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Stadt Traunreut, Landkreis Traunstein;

18. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Sondergebiet Agri-PV Anlage HaRmoning";

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde zur ge-
planten Errichtung der ca. 2,7 ha grof3en Agri-PV Anlage westlich des Ortsteils
HalRmoning, im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 235/7 (Gemarkung HalRmoning),
bereits mit Schreiben vom 25.06.2025 im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Sondergebiet Agri-PV Anlage Halmoning“ in einer ersten friihzeiti-
gen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellung genommen. Auf diese Stel-
lungnahme durfen wir verweisen.

Laut Anschreiben hat der Stadtrat Traunreut aufgrund der eingegangenen Stel-
lungnahmen beschlossen ein nochmaliges Verfahren nach 4 (1) BauGB durch-
zufuihren. Parallel beabsichtigt die Stadt nunmehr auch das Verfahren nach 4 (1)
BauGB zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren, in deren
Rahmen der Anderungsbereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LAgri-PV* dargestellt werden soll.
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In unserem Schreiben haben wir dargelegt, dass der Belang der Energieversorgung im Sinne
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 6.2.3 G, aufgrund der Inanspruchnahme eines nicht vor-
belasteten Standortes, von der Stadt Traunreut in der Gesamtabwagung entsprechend zu be-
ricksichtigen sei.

Weiterhin war festzustellen, dass den Belangen von Natur und Landschaft einschlielich Arten-
schutz (vgl. LEP 7.1.1 G, Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18)BV 7.1 Z, LEP 7.1.6 G),
eine hohe Bedeutung zukomme und diesen in enger Abstimmung mit der unteren Bauauf-
sichts- und unteren Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen sei.

Bezuglich der Inanspruchnahme eines nicht vorbelasteten Standortes wird in der Begrindung
zu vorliegendem Bebauungsplanentwurf angeflihrt, dass vorbelastete Standorte entlang der
Autobahn oder Eisenbahnstrecken im Stadtgebiet nur teilweise vorhanden seien. Zur Forde-
rung des Ausbaus von erneuerbaren Energien sei die Stadt zusatzlich auf andere Flachen an-
gewiesen.

Aufgrund der Stellungnahmen der beteiligten Fachbehdrden wurden Anderungen am Entwurf
des Bebauungsplanes und dessen Begriindung mit Umweltbericht vorgenommen. U.a. wurden
die Festsetzungen zur Grunordnung Uberarbeitet. Der gegenstandliche Bebauungsplanentwurf
vom 15.09.2025 sieht nunmehr die Pflanzung einer 3- bis 4-reihigen Hecke im Osten vor. Der
Aufstellbereich fir Modultische wurde im Osten etwas zuriickgenommen sowie der Bereich flr
Trafogebaude und Batteriespeicher in Richtung Stdosten verschoben. Weiterhin wurden u.a.
Hinweise zum Schutz von Reptilien aufgenommen, die Unzulassigkeit von dauerhaften Be-
leuchtungsanlagen festgesetzt und die Begriindung mit Umweltbericht modifiziert.

Im Ergebnis stellen wir fest, dass Erfordernisse der Raumordnung der 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-PV Anlage HalRmoning*
nicht entgegenstehen, sofern den Belangen von Natur und Landschaft einschlieRlich Arten-
schutz auch bei der weiteren Planung / Umsetzung, in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behdrden, Rechnung getragen wird.

Mit freundlichen GriifRen

gez.



Nalic Cynthia

Gesendet: onnerstag, b. November ;

An: Bauleitplanung
Cc: Nalic Cynthia
Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Agri-PV Anlage

HaBmoning" - hier nochmalige friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus naturschutzfachlicher Sicht wird zur 18. Anderung des Flichennutzungsplan der Stadt Traunreut und
zum Parallelverfahren der Aufstellung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-PV Anlage HalRmoning“
gemeinsam Stellung genommen:

Eingriffsregelung/Griinordnung/Landschaftsbild:

GemaR den ,Hinweise[n] zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fiir PV-Freiflichenanlagen” (StMB,
05.12.2024) ist ein Ausgleich des Naturhaushalts fiir die geplante Agri-PV-Anlage nicht erforderlich.
Grundsatzliche VermeidungsmaRnahmen zum Landschaftsbild sind jedoch erforderlich und werden auch in
der vorliegenden Planung bericksichtigt. Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Landschaftsbild verbleibt
jedoch und ist verbal-argumentativ zu ermitteln. Grundsatzlich sind die Ausfilhrungen zum Landschaftsbild
nachvollziehbar. Die geplante 3-4 reihige und 8m breite 6stliche Heckenpflanzung wird insbesondere zur
Eingriinung aus der Sichtbeziehung des Orts HaRmoning begruft.

Die von Westen kommend nach dem Wald wesentliche Blickbeziehung fiihrt allerdings zur pragnanten
Wahrnehmung dieser mit PV-Modulen technisch tiberpragten Landschaft. Grundsatzlich wird daher auch
im Zuge des kinftig geplanten Radwegs stidlich der Anlage eine Eingriinung (beispielsweise einer
Baumreihe) empfohlen.

Artenschutz:

Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind nachvollziehbar und es wird von keiner Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgegangen, sofern die
beschriebenen Vermeidungsmalnahmen eingehalten werden.

Gebietsschutz:

Es sind keine nationalen (§ 23 — 29 BNatSchG) und europdischen (§§ 31 ff. BNatSchG) Schutzgebiete vom
Vorhaben betroffen. Angrenzende gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und amtlich
biotopkartierte Bereiche sind jedoch mit dem Feldgehdlz (8041-0013) sowie den mageren
Altgrasbestanden im Bdschungsbereich (8041-0069) vorhanden und Aussagen dazu fehlen im
Umweltbericht. Um maogliche Konflikte und erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu
vermeiden, wird jedoch die VermeidungsmaRnahme ,,Baustelleneinrichtung und Lagerflachen auRerhalb
okologisch bedeutender Bereiche anlegen” anerkannt. Diese VermeidungsmalRnahme ist erforderlich, um
insbesondere Verbote nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG auszuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen

Naturschutz- und Waldrecht
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Wasserrecht;
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 BauGB)

1.

Gemeinde/Stadt/Markt

Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

Bebauungsplan

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

LX)

Sonstige Satzung

fur das Gebiet:
- Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Agri- Anlage Hallmoning” fiir
den Bereich des Grundstiickes mit der Flur-Nr. 235/7, Gemarkung HaBmoning

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Traunstein, SG 4.16 — Wasserrecht und Bodenschutz

Wasser- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme:

Bodenschutz

Nordostlich von der zu bebauenden Flache liegt die ALVF Wutzelfeld (Katasternummer 18900147,
FI.Nr. 248 Gemarkung HaBmoning). Sie ist in der Kategorie C priorisiert. Es liegen keine genau-
eren Daten vor. Eine Historische Erkundung wurde noch nicht in Auftrag gegeben. Aufgrund der
geringen Ausdehnung der Altdeponie von ca. 1.200 m? diirfte die zu bebauende Flache nicht
tangiert sein. Fur tiefergehende Informationen empfehlen wir die Hinzuziehung eines Gutachters
nach § 18 BBodSchG. Sollten bei den BaumaRnahmen Deponiegut gefunden werden, ist dieser
einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren.
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