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1. Geltungsbereich

Der Stadtrat der Stadt Traunreut hat am 22.10.2020 und am 19.11.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,TraunstraBe - Ost“ in Sankt Georgen / Traunreut beschlossen.

Der Bebauungsplanbereich erstreckt sich ganz oder teilweise Uber die Grundstiicke
FI.St. 911/4, 911/5, 911/6, 911/7, 911/8, 911/9, 911/10, 911/11, 913 (Teilflache) der
Gemarkung Stein an der Traun, einschlieBlich der angrenzenden BundesstraBe B304
sowie der ,TraunstraBBe” als ErschlieBungsstraBe.

. Sankt Georgen
a7

Sohglst

Ubersichtskarte von Sankt Georgen (Auszug Bayernatias)

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Sankt Georgen.
Sudlich des Geltungsbereiches verlauft die , Traun®, nérdlich der ,Steiner Mihlbach”. Der
Osten wird von der BundesstraBe B 304 tangiert. Die angrenzende, nordwestliche

Bebauung besteht Uberwiegend aus Wohnhausern.

Durch die von Ost nach West verlaufende TraunstraBe wird das Plangebiet geteilt.



Im nérdlichen Bereich besteht bereits eine Parzellierung mit 7 Grundstiicken, wovon 3
Grundsticke lediglich mit Garagen/ Carports oder Stellplatze bebaut werden kdnnen, da
sich diese Flachen im Bereich der Bauverbotszone der BundesstraBe B304 befinden.
Bereits im Jahr 2007 wurde das Grundstlck FL.St. 911/8 mit einer Doppelhaushélfte
bebaut. In den letzten Jahren, auf dem dazugehorigen Grundstiick FI.St. 911/9, ein
Carport errichtet.

Sidlich der TraunstraBe befindet sich das Grundstiick FI.St. 913 (GréBe ca. 2500 m?),
welches im Jahre 1987 mit einem Einfamilienhaus bebaut wurde. Der 6stliche
Grundsticksanteil, mit einer GréBe von ca. 830 m? liegt innerhalb des
Geltungsbereiches.

Luftbild des Plangebietes

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 4.350 m2.



2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem BauGB § 13b ,Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren“ ohne Durchfiihrung der
Umweltpriifung nach BauGB § 2 Abs.4 begonnen.

Mit Urteil des BVerwG vom 18.7.2023 wurde der §13b BauGB als unvereinbar mit dem
Unionsrecht erklart.

Die Unanwendbarkeit des § 13b BauGB hat zur Folge, dass fur die betroffenen 13b-
Plane im bisherigen AuBenbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage existiert, auf die
die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestitzt werden
konnte. Nach § 13b BauGB begonnene und noch nicht durch Bekanntmachung des
Bebauungsplans gemaB § 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB abgeschlossene Planverfahren
sind daher entweder abzubrechen oder auf ein anderes, in der Regel auf das
Regelverfahren, umzustellen, fiir das samtliche Verfahrensmodifikationen auf der
Grundlage des § 13b BauGB nicht greifen.

Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan nach einer Auslegung (frihzeitige
Beteiligung) auf das Regelverfahren umgestellt.

3. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine reine Wohnbauentwicklung angestrebt. Dies
geht mit der vorhandenen angrenzenden Siedlungsstrukiur absolut konform,
Gewerbebetriebe, sowie Tankstellen sind hier nicht vorhanden. Diese wéren durch die
SiedlungsstraBe ,TraunstraBe®, die eine Auffahrt auf die BundesstraBe B 304 nicht
erlaubt, und somit im Geltungsbereich als Sackgasse ohne Wendehammer endet, nicht
realisierbar. Die max. Uberbaubaren Grundflichen (max. 110/140 m?) lassen Nutzungen,
die in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig sein kénnten, ebenfalls nicht zu.

Far den nordlichen Bereich ist, durch die bereits bestehende Bebauung (Genehmigung
einer Doppelhaushalfte 2007) und die komplett vorhandene ErschlieBung, eine weitere
Bebauung nicht auszuschlie3en.

Im sidlichen Bereich ist eine Nachverdichtung, bei einer GrundsticksgréBe von
ca. 2500 m2 fir ein Einfamilienhaus, unter dem Grundsatz der Regierung, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen, sinnvoll.



Die Erweiterung entspricht dem Entwicklungsgedanken der Stadt Traunreut in vollem
Umfang. Der Ortsteil Sankt Georgen zeichnet sich durch eine aufBergewdhnlich gute
Sozialstruktur aus: Nachbarschaft wird hier sehr stark gepflegt. Die Bevdlkerung
identifiziert sich in hohem MaBe mit dem Ortsteil und hat in der Vergangenheit gezeigt,
dass weitere Bewohner problemlos integriert wurden.

4. Flachennutzungsplan / Bebauungsplan / Festsetzungen

Als Planungsgrundlage wurde die digitale Flurkarte der Stadt Traunreut zu Grunde
gelegt.

Der Bebauungsplan wurde grdBtenteils aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
entwickelt. Im Osten ist eine kleine Erweiterung der ,Wohnbauflache” und eine
Verringerung der ,Sonstigen Grinflaiche / Ortsrandeingrinung” notwendig. Der
Flachennutzungsplan wird in einem gesonderten Verfahren angepasst.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als ,Wohnbauflache* und ,Sonstige Grunflache
mit besonderer Bedeutung flir das Ortsbild / Ortsrandeingriinung” ausgewiesen.

Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan
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I SD 24-28°

Bebauungsplanentwurf (nicht maBstéblich)

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

Innerhalb des Planungsbereiches wurden Baurdume fir Einzelhduser bzw.
Doppelhauser sowie Flachen fir Garagen/ Carport festgesetzt. Die Anforderung der
Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut.



Fur jedes Hauptgebaude gibt es eine max. (iberbaubare zuldssige Grundflache (GR ...)
Die Garagen / Carports sind in der Grundflache, durch die zur Verfiigung stehenden
Bereiche, begrenzt und deshalb nicht explizit als max. Grundflache beschrieben.

Die Festlegung der max. Wandhéhe sowie der Dachneigung der Geb&ude A + B richtet
sich nach der bereits bestehenden Doppelhaushélfte auf dem Grundstiick FI.St. 911/8.

Das Gebdude C orientiert sich an dem bereits bestehenden Wohnhaus auf dem
Grundstlck FI.St. 913.

Das Hauptgebdude wurde durch eine max. Wandhdhe (Bezugspunkt Oberkante neu
modelliertes Gelande) und einen max. Wandhéhenpunkt an der Traufseite (Schnittpunkt
AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) festgelegt. Dies soll dem Eigentimer
eine gewisse Flexibilitdt (Zugang und Héhenlage ErdgeschoB) im Inneren des Gebaudes
ermdglich.

Die Hohenfestlegung der Hauptgebdude wurde durch eine max. Oberkante des
FertigfuBboden im ErdgeschoB mittels einem festgesetzten Héhenbezugspunkt (HP) als
NN-Kote fixiert.

Fur die Festsetzung der traufseitigen Wandhohen der Garagen und Carports wird,
aufgrund der Hanglage bzw. der bestehenden Geléndesituation, der FertigfuBboden von
Garage/ Carport als ,festgesetzte Héhe" definiert.

Fir die Gestaltung wurden die Dacher der Hauptgebdude als Satteldacher festgelegt.
Fir das Gebdude A+B sind, aufgrund der Wandhdhen 6.10 m (2 volle Etagen),
Dachaufbauten nicht sinnvoll realisierbar und somit unzulassig. Bei dem Gebaude C sind
aufgrund der Wandhéhe (Kniestock) Dachaufbauten zulassig.

Fir zulassige Gelandemodellierungen wurden gewisse Bereiche mit Mindestanflllhéhe
sowie die Art und Weise der Modellierung festgelegt.

Aus dem Geléndeaufman ist ersichtlich, dass im Bereich des Geb&dudes A derzeit eine
Senke ist, die aufgrund der bereits bestehenden privaten ZufahrtsstraBe aufgefillt
werden muss. Diese Aufflllung wurde bei der bestehenden Doppelhaushélfte B bereits

realisiert.
Das Gebdude C liegt in einer direkten Hanglage, Geldndemodellierung wurden
beschrieben, die Mindestauffillhdhe wegen dem angrenzenden

Uberschwemmungsgebiet explizit festgesetzt. Diese Héhe wurde in Absprache mit dem
Eigentimer des Grundstiickes festgelegt. Aus der Erfahrung mit dem bestehenden
Wohnhaus am Uberschwemmungsbereich, von seiner Familie gebaut und derzeit von



ihm bewohnt, hat es sich gezeigt, dass die festgelegte Mindestauffilinbhe nie
Uberschritten wurde.

Einfriedungen und Griinordnung wurden in ihrer Art und Weise definiert.

5. Ver- und Entsorgung, ErschlieBung (Verkehr)
Ver- und Entsorgung

- Die Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung sind durch den Stadtwerke
Traunreut gesichert und bereits fertiggestelit.
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- Dach- und Oberflachenwasser werden, zur Anreicherung des Grundwassers, sowohl
im offentlichen als auch im privaten Bereich, wenn mdglich breitflachig, ansonsten
punktférmig, in den Untergrund eingeleitet.

- Die Stromversorgung gewahrleistet die Bayernwerk AG.



- Fur die Telekommunikation- und Breitbandversorgung sind die Telekom AG und
Kabel Deutschland verantwortlich.
- Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Traunstein.

Es sind somit nur noch einzelne Hausanschlisse zur Ver- und Entsorgung notwendig,
um das Gebiet komplett zu erschlieBBen.

Niederschlagswasser

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind geman dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben.

Die Anwendbarkeit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw.
die Erlaubnispflicht sind durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen

Grundwasser

Fir den Planungsbereich liegen uns keine naheren ortlichen Erkenntnisse (ber
Grundwassersténde vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermittein.
Solite in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des neuen Planungsgebiets erfolgt Gber die TraunstraBe.

Fur die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke A +B wurde bereits mit dem Bau der
Doppelhaushélfte eine PrivatstraBe errichtet. Das Gebaude C wird direkt Gber die
TraunstraBe erschlossen.

Es sind somit keine zusatzlichen MaBnahmen zur VerkehrserschlieBung notwendig.

Bahnanlagen:
Die Bahnanlage der Deutsche Bahn AG befindet sich in einem Abstand von ca. 60 m

zum Geltungsbereich. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z. B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind in den Genehmigungsunterlagen darzustelien und zu erlautern.

Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der



Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen im o&ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Bauverbotszone zur Bundesstral3e

Die Anbauverbotszone der BundesstraBe B 304 soll von 20 m auf 19.75 m reduziert
werden, da ansonsten aufgrund der bereits bestehenden Doppelhaushélfte sowie der
Lage der PrivatstraBe eine Realisierung von Garagen / Carports nicht mdglich waren.

In Verbindung mit der Garagen- / Carportanlage soll der notwendige Schallschutz
(L&rmschutzwand) geregelt werden.

Es wurden im Vorfeld Gesprache mit dem staatlichen Bauamt Traunstein gefiihrt und
eine Reduzierung der Anbauverbotszone um 0.75 m in Aussicht gestelit.

6. Immissionsschutz

Das Buro Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH, hat mit Datum vom 06.04.2023
ein Immissionsschutztechnisches Gutachten erstelit.

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen
Randbedingungen bestmdéglich gerecht zu werden, werden nachstehende
Festsetzungen zum Schallschutz in den Festsetzungen verankert.

Aufgrund der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von &ffentlichen StraBen
SchallschutzmaBnahmen erst bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fordert, die um 4 dB(A) Gber den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu
Teil 1 der DIN 18005 liegen, wird in Analogie dazu vorgeschlagen, wie folgt
SchallschutzmaBnahmen an Fassaden festzusetzen, die von
Grenzwertliberschreitungen betroffen sind:

MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche

Schutzbediirftige Frei- und AuBenwohnbereiche, die ggf. im Anschluss an die
rotmarkierten Fassaden entstehen, sind durch vorgehdngte Glasfassaden, Glaselemente
oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmaBnahmen (z.B. Ausflhrung als
Wintergartenoder verglaste Loggien) so abzuschirmen, dass der tagsiber (6:00 bis
22:00 Uhr) geltendeimmissionsgrenzwert IGWWA,Tag = 59 dB(A) der 16. BImSchV
nachweislich eingehaltenwird. Dieser Nachweis ist im Einzelbauvorhaben zu erbringen.



Darstellung der Fassaden, an denen MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche erforderlich sind

Grundrissorientierung / passive Manahmen

9113 |

| 913/4

Darstellung der Fassaden(-abschnitte) an denen keine 6ffenbaren Fenster zu Schiafraumen entstehen diirfen



Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass auf Hohe des 1. Obergeschosses in
den in Abbildung 6 blau gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten
AuBenbauteile (z.B. Fenster, Tiren) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen
(z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zu liegen kommen. Zusétzlich sind alle Schlafrdume
zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen,
schallgeddmmten, automatischen Bellftungsfihrungen/systemen/anlagen auszustatten.
Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine Raumbeltftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.

Baulicher Schallschutz
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MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-02:2018-1 auf Hohe des 1. Obergeschosses

Es wird darauf hingewiesen, dass die Luftschallddmmungen der AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen den Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des
Bauantrags bauaufsichtlich eingefuhrten Fassung der DIN 4109-01 genligen mussen.



Die nach den Vorgaben der zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung glltigen
Fassung der DIN 4109-2:2018-01 errechneten maBgeblichen AuBenlarmpegel werden
informativ auf einer exemplarischen Héhe von 5,5 m lber Gelande (~ 1. Obergeschoss)
dargestellt.

Bei maBgeblicher Anderung der Rahmenbedingungen (insbesondere der
anzuwendenden Berechnungsvorschriften) sind diese AuBenlarmpegel gegebenenfalls
neu zu ermitteln.

7. Umweltbericht und Ausgleichsflachen

Das ,planungsbiiro hohmann steinert, landschafts- und ortsplanung®, hat mit Datum vom
17.07.2024 einen Umweltbericht mit Ausgleichsbilanz erstelit.

Fazit aus diesem Umweltbericht

Der vorliegende Umweltbericht untersucht, inwieweit die Planung Auswirkungen auf die
Schutz-glter Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten/ Lebensrdume/ Biodiversitét,
Mensch/ Gesund-heit/ Bevdlkerung, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und
Sachglter haben. Dabei wird zwischen bau, -betriebs- und anlagebedingten
Auswirkungen unterschieden und nachfolgend kurz zusammengefasst.

Durch die vergleichsweise geringe Versiegelungsrate der Nutzungsumwandlung werden
die bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache“ durch die
vorliegende Bauleitplanung insgesamt als gering eingestuft.

In einer Bewertung geman dem Leitfaden ,das Schutzgut Boden in der Planung“ des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz ergibt sich eine sehr hohe
Gesamtbewertung des Standortes. Aufgrund der geplanten eher kleinflachigen
Neuversiegelung i.V.m. mdéglichen, groBflachigen Auffillungen kann insgesamt von
geringen-mittleren Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Boden
ausgegangen werden.

Im Siden, auBerhalb des Geltungsbereiches jedoch in einem Abstand von weniger als
60 m befindet sich die Traun. Im Norden, ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches
jedoch in einem Abstand von weniger als 60 m befindet sich der Steiner Mihlbach.
Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Wasserwirtschaftliche
Schutzgebiete gibt es nicht. Im Siden liegen (auBerhalb des Geltungsbereiches) das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Traun sowie Hochwassergefahrenflachen fr
ein Extremhochwasser und der wassersensible Bereich der Traun (jeweils teilweise
innerhalb des Geltungsbereiches).



Aufgrund der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen ist insgesamt mit geringen -
mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Bau- und anlagebedingt bedingt gehen kleinflachig klimatisch  wirksame
Frischluftentstehungs-gebiete verloren. Es schlieBen sich jedoch
Gewaésserbegleitgehdlze an. Eine Behinderung der Luftstréme ist durch die Kleinrdumige
Arrondierung nicht zu erwarten. Insgesamt ist das Gebiet hinsichtlich des Schutzgutes
Luft und Klima nur von untergeordneter Bedeutung. Es ist aufgrund der eher
kleinflachigen Neuversiegelung mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
durch die Bauleitplanung zu rechnen.

Die Erweiterungsflachen betreffen (iberwiegend strukturreiche Privatgartenflichen sowie
maBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland. Es sind keine biotopkartierten Bereiche
oder nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope von den geplanten MaBnahmen betroffen.
Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt nicht innerhalb von naturschutzrelevanten
Schutzgebieten.

Die Durchgriinung fuhrt zu einer Strukturanreicherung.

Aufgrund der betroffenen Biotoptypen und der MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung ist insgesamt von geringen - mittleren Auswirkungen der geplanten
Erweiterungen aus Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt auszugehen.
Beeintrachtigungen umliegender schiitzenswerten Nutzungen kdénnen mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Umliegende gewerbliche Nutzungen liegen nicht vor.
Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung flr die Naherholung.

Aufgrund der N&he zur BundesstraBe sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
fir den Verkehrslarm erforderlich.

Insgesamt ist mit geringen - mittleren Auswirkungen auf Mensch, Bevélkerung und
menschliche Gesundheit zu rechnen.



Ubersicht uber die ermittelten Auswirkungen:

baubedingte anlagebedingte | betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Flache Gering Gering keine Gering

. . . - . Gering -
Boden Gering-mittel Gering-mittel keine mittel

. . . . . Gering -
Wasser Gering - mittel Gering - mittel keine mittel
Klima/ Luft gering gering keine gering
Arten/ Le- :
bensraume/ Gering - mittel Gering - mittel gering ng;?g i
Biodiversitét
Mensch/ Ge- Gering -
sundheit/ Be- gering Gering - mittel mittel mittegl
vélkerung
Landschafts- . . ' .
und Ortsbild gering gering gering gering
Kultur-  und i ) i Nicht be-
Sachgiiter troffen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter von Natur und Landschaft sind nicht zu
erwarten.

im Suden und Norden durch die

Gewasserbegleitgehodlze von Traun und Steiner Miihlbach. Er schlieBt im Westen an die

Der Geltungsbereich st gefasst
vorhandene Bebauung von St. Georgen an. Im Osten liegt die BundesstraBe B 304. Das
Plangebiet ist v. a. gartnerisch genutzt. Das Plangebiet hat aufgrund der umliegenden
Eingriinung durch Gehdlze keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Es ist
insgesamt von geringen Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf das
Landschaftsbild auszugehen.

Aufgrund der groBen Entfernung zu Bau- und Bodendenkmalern sind Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter* auszuschlieBen.

Mit den festgesetzten Ausgleichsflaichen (Abbuchung Okokonto) kénnen die nicht
vermeidbaren Eingriffe kompensiert werden.



Ausgleichsflachen

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ein- Bezelchnung Flache Bewertung GRZ/ Ein- | Ausgleichs-
griffs- (m?) griffsfaktor
fliche (WP) bedarf (WP)
1 X4 - Gebaude der Siedlungsgebiete 100 | O 0,3 0
2 V11 - Verkehrsflachen, versiegelt 168 | 0 0.3 0
3 P22 - Privatgarten strukturreich 1.160 | 7 0,3 2436
4 G211 - maRig extensiv genutztes 623 | 6 0.3 1.121
artenarmes Grinland
Summe 3.557 WP
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fur Zu- | Erhalt der Wasseraufnahmefa- | Festsetzung 8.1
fahrten, Zuwegungen, Steliplatze higkeit des Bodens
Durchgrinung des Baugebietes mit heimischen | Erhalt bzw. Wiederherstellung | Festsetzung 8.4
Baumen des Biotopverbundes, Aufwer-
tung des Landschafts- und
Ortsbildes
Summe (max. 20 %) 10 % (356 WP)
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 3.201 WP

Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 3.201 WP.

Ausgleichsbilanzierung
Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird vom Okokonto der Stadt Traunreut abgebucht.

Zur Verfligung steht hier die Flache mit der Ifd. Nr. 26 ,Ausgleichsfliche Weisbrunn
Waldfeld FI.Nr. 1145, Gem. Stein a.d. Traun“ mit 3.326 m2.

Die Flache wurde 2006 ins Okokonto eingebracht und umgesetzt, sodass eine
Verzinsung in Hohe von 30 % in Ansatz gebracht werden kann.

8. Schutzgebiete

Laut BayernAtlas liegt das Uberplante Gebiet weder in einem hochwassergefahrdeten
noch in einem wassersensiblen Bereich (Stand 29.04.2022/ 02.09.2024)

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die Traun. Aus dem BayernAtlas sind
folgende Karten beziglich Hochwassergefahren zu entnehmen.



Hochwassergefahrenfliche HQ 100 (Auszug Bayernatlas - Ermittiungsdatum 22.04.2020)
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Hochwassergefahrenflache HQ Extrem (Auszug Bayernatlas- Ermittlungsdatum 22.04.2020)
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Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (Auszug Bayernatlas - Datum der Festsetzung 10.02.1984)

Das Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplanentwurf dargestellt, es befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete Naturschutz wie z. B.
Landschaftsschutzgebiete, EU- Vogelschutzgebiete, Fauna-Flora-Habitat Gebiete,

Naturschutzgebiete, Naturwalder bekannt. (Bayernatlas Stand 29.04.2022/ 02.09.2024)

In ndherer Umgebung befinden sich folgende Biotope.

g (F (Bi g Bayern)

Biotcphaupt Nr 8041-0005

Biatopteilliachen Nr 8041-0005-002

Uberschrift TRAUNAUE ZWISCHEN TRAUNREUT UND
ALTENMARKT

Hauptbiotoptyp Vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschutzten

Gewassern (70 %)

Weilere Biotoptypen Gewasser-Begleitgeholze. linear {20 %), Wald (10 %)

Teilflachengenaue Ja
2uordnung Biotoplypen

Anteil Schutz Abs.30 Art.23 0

Amtnit mmtentioligr Sohuty. o ,,22



ung (Flachland) (Bi: kartierung Bayern)
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Biotophaupt Nr. 804 1-0005
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Blotopteilflachen Nr. 8041-0005-001

Uberschrift TRAUNAUE ZWISCHEN TRAUNREUT UND
ALTENMARKT
Hauptbiotoptyp Gewasser-Begleitgehdlze, linear (100 %)
Weitere Biotoptypen
Teilflachengenaue Zuordnung Ja
Biotoptypen
Anteil Schulz Abs.30 Art.23 0
Antell potentieller Schutz 100
Ak- 30 A 22 =\
\ YU\,
\

(Auszug Bayernatlas)
Die Biotope 5.01 + 5.02 sind im Bebauungsplanentwurf dargestellt und befinden sich
auBerhalb des Geltungsbereiches.

9. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich weder Boden- noch Baudenkmaler.
Sollten wéhrend der Bauphase Funde (Bodendenkmaler) zu Tage treten, wird auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpflegebehdrde verwiesen.

Im Abstand von ca. 450 m zum Geltungsbereich steht die Kath. Pfarrkirche St. Georg,
spatgotisch, Chor 2. Halfte 15. Jh., Kirche nach Brand ab 1504 vollendet, Sakristei Bau
17. Jahrhundert.

\ ) Sankt,Georgen
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(Auszug Bayernatlas)
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10. Altlasten
Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z. B.
durch Altlastenverdachtsflaichen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt

Traunstein einzuholen.

Sollten wahrend der BaumaBnahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf
eine Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

Aufgestellt:

0 4 Dez. 2024

Traunreut,

\

Hans-lje enDangschat, Erster Biirgermeister



