EUROPASTADT

TRAUNREUT

SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Sitzung Offentliche Sitzung im ki-Saal
Beschlussorgan | STADTRAT

Sitzungstag 08.02.2024

Beginn 16:00 Uhr

Ende 17:55 Uhr

| 1. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Biirgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Stadtrates alle 30 Mitglieder ordnungsgemaf} geladen wurden.
Einwande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Biirgermeister Hans-Peter Dangschat

und die Stadtratsmitglieder:

Bauer Simon

Bauregger Matthias

Czepan Martin

Danner Johannes

Flissel Andreas (virtuelle Teilnahme)
Gampert-Strafthofer Stefanie
Gruber Alexander

Haslwanter Andrea

Jobst Johann

Kneffel Hans

Lauber Veronika (virtuelle Teilnahme)
Mirbeth Stephan

Obermeier Paul

Nicht erschienen war(en):
Dorfhuber Gilinther

Gorzel Roger

Krogloth Oliver

Mollner Michael
Unterstein Konrad

Plontsch Ingo
Schroll Reinhold
Schupfner Markus
Seitlinger Bernhard
Stoib Christian
Trenker Adolf
Wildmann Alfred
Winkels Gerti
Winkler Josef

Dr. Winter Jlrgen
Zembsch Helga
Zunhammer Angelika

Grund (un)entschuldigt:
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

| Il.  Beschlussfiihigkeit des Beschlussorgans

Der erste Biirgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest und
erkundigte sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande

vorgetragen.
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| 1ll.  Tagesordnung

1. Information liber den bisherigen Verlauf und aktuellen Stand der
Grundstiicksvergaben im Baugebiet Stocket

2. Vorstellung der digitalen Angebote der Stadtverwaltung - Digitales Rathaus
3. Einfihrung einer Terminverwaltungssoftware im Rathaus
4. Sanierung Kantstrafe;

Darstellung des vorgesehenen Ablaufs
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LIV,

Beschliisse

Information liber den bisherigen Verlauf und aktuellen Stand der
Grundstiicksvergaben im Baugebiet Stocket
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Mit dem neuen Wohnbaugebiet ,Stocket” ist es gelungen, Wohnraum fiir die Stadt
Traunreut zu schaffen. Um eine schnelle Umsetzung des gesamten Projekts zu
gewahrleisten hat er Stadtrat am 20. Mai 2021 beschlossen ein Gremium einzusetzen.
Als Mitglieder des Gremiums wurde jeweils eine Person aus den im Stadtrat
vertretenen Fraktionen und Gruppen festgesetzt. Die Vorschldage kamen von den
Fraktionen /Gruppen.

Ein weiterer wichtiger Schritt war die Bereitschaft des Notariats Mehler und Dr.
Hamberger in Traunreut die notarielle Begleitung und Auswertung des
Vergabeverfahrens zu ibernehmen.

Die Stadt Traunreut hat vom 21. Januar 2021 bis 28. Februar 2021 ein sogenanntes
Interessenbekundungsverfahren durchgefiihrt. Spater eingegangene Fragebogen
wurden nicht mehr berticksichtigt.

Ziel dieses Verfahrens war es, Informationen zum tatsiachlichen Bedarf zu erfassen.

Mit der Teilnahme wurde seitens der Stadt Traunreut keine Gewahr fiir eine
Grundstiicksvergabe gegeben. Die Teilnahme war jedoch Grundvoraussetzung fiir die
weitere Bewerbung und Vergabe auf Basis eines Traunreuter Modells.

Die Auswertung ergab folgende Informationen:

Es sind insgesamt 851 Fragebdgen (Online und Papier) eingegangen. Dabei wurden
Mehrfachabgaben nicht beriicksichtigt.

Am 05. Juli 2021 wurde der Stadtrat liber die Auswertung des
Interessensbekundungsverfahren informiert.

Der Stadtrat wurde in der Sitzung vom 11. Januar 2022 {iber den Teilnehmerkreis des
Interessensbekundungsverfahrens und tber den weiteren Ablauf informiert. Ferner
wurde vom Stadtrat die Beendigung des Interessensbekundungsverfahrens
beschlossen.

In der Sitzung vom 02. Februar 2022 legte der Stadtrat die Vergabekriterien fest.

Auf Antrag einer Fraktion wurde des Thema nochmals in der Sitzung vom 07. April
2022 behandelt. In der Sitzung wurde unter anderem auch der Kaufpreis festgelegt.
Ferner wurden die Kriterien fiir das Bieterverfahren beschlossen.

Mit Schreiben vom 20.04.2022 wurden alle Interessenten des
Interessenbekundungsverfahren mit den entsprechenden Unterlagen
(Bewerbungsunterlagen, Broschiire usw.) angeschrieben.
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Sie wurden mit diesem Schreiben aufgefordert bis zum 16. Mai 2022 bei Interesse den
Bewerbungsbogen mit allen Nachweisen abzugeben.

Auf dem Bewerbungsbogen wurde unter anderem mehrfach daraufhin hingewiesen,
dass die Angaben mit Nachweisen zu belegen sind und diese der Bewerbung beigelegt
werden miissen.

Ferner wurde unter Nr. 6 des Bewerbungsbogens daraufhin hingewiesen, dass eine
aktuelle Finanzierungsbestatigung beigelegt werden muss.

Nach dem Eingang der ersten Bewerbungen wurden diese auf ihre Richtigkeit und
Vollstandigkeit gepriift. Bei unvollstindigen Bewerbungen wurden die Bewerber von
der Verwaltung per E-Mail aufgefordert, die fehlenden Unterlagen bis zum Stichtag
nachzureichen. Diese Vorgehensweise wurde bis zum 12. Mai 2022 durchgefiihrt.

Ab dem 17. Mai 2022 wurden die Unterlagen ausgewertet. Das Ergebnis wurde dem
Rechnungspriifungsausschuss am 02. Juni 2022 zur Durchsicht und Kontrolle
vorgelegt.

Nachdem bis zu diesem Zeitpunkt noch mehrere Unterlagen unvollstandig waren,
wurde vereinbart, dass die Bewerber nochmals aufgefordert werden sollen, die
fehlenden Unterklagen bis 20. Juni 2022 nachzureichen. Es wurden 65 Bewerber
angeschrieben - dies erfolgte per Email am 31. Mai 2022 und am 01. Juni 2022. Die
Verlosung der Punktgleichen sollte am 21. Juni 2022 im Notariat stattfinden.

Die Auswertung am 20. Juni 2022 zeigte erneut, dass ca. 40 Bewerber die fehlenden
Unterlagen nicht nachreichten. Es fehlten bei 30 Bewerbern der Nachweis der
Finanzierung. Bei 13 Bewerbern fehlte der Nachweis der Kinder. Bei 6 Bewerbern fehlte
der Nachweis des Ehrenamtes und 14 Bewerbern fehlte der Nachweis des
Einkommens. Um Klarung der Angelegenheit, wie weiter zu verfahren ist, wurde der
Termin beim Notar sehr kurzfristig abgesagt.

Die Auslosung bei Punktegleichheit und Festlegung der Reihenfolge erfolgte dann am
05. Juli 2022 im Notariat Mehler und Dr. Hamberger in Traunreut.

Daraufhin sollten alle Bewerber iiber ihre Rangziffer per Schreiben informiert werden.
Die ersten 65 (Anzahl der von der Stadt zu verkaufenden Grundstiicke) bekamen
gleichzeitig mit dem Schreiben einen Termin zur Auswahl eines Baugrundstiickes. Die
Termine fanden zwischen dem 13. Juli 2022 und dem 24. Midrz 2023 im Rathaus statt.

Fiir alle weiterhin interessierten Teilnehmer des Interessensbekundungsverfahrens, die
im Familien- und Sozialmodell nicht zum Zuge kamen oder nicht ihr
Wunschgrundstiick bekamen, bestand die Mdglichkeit sich bis zum 22. Juli 2022 am
Bietermodell zu beteiligen.

Die Auswertung des Bietermodells fand am 27. Juli 2022 im Notariat Mehler und Dr.
Hamberger statt.

In der Sitzung vom 30. Mdrz 2023 wurde der Stadtrat erneut iiber den aktuellen Stand
der Grundstiicksvergabe informiert. Zum Stand 23. Madrz 2023 konnten von den
urspriinglich zum Verkauf stehenden 81 Grundstiicken 59 Grundstiicke an die neuen
Eigentlimer vergeben werden.
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Es wurde daraufhin beschlossen die Liste des Bewerbungsverfahrens zunachst
abzuarbeiten und anschliefend die noch zur Verfiigung stehenden Grundstiicke auf
dem Wege eines freien Hochstgebotsverfahrens zu vergeben. Die Teilnahme am
Interessensbekundungsverfahrens war nicht mehr Voraussetzung. Im Bieterverfahren
war es ausdriicklich Voraussetzung nicht bereits Eigentiimer eines bebauten oder
unbebauten Grundstiickes im Stadtgebiet zu sein. Von dieser Einschrankung wurde im
kiinftigen Verfahren abgesehen.

Zu diesem Zeitpunkt konnten wir 18 Baugrundstiicke (acht Einzelhduser und zehn
Reihenhduser) im Zuge des Bieterverfahrens anbieten.

Der Stadtrat wurde in Sitzung am 30. November 2023 {iber folgendes informiert.

Das erneute Verfahren wurde von Notariat Mehler & Dr. Hamberger begleitet. Der
Abgabe- bzw. Bewerbungsschluss wurde auf den 25. August 2023 um 13:30 festgesetzt.

Am 30. August 2023 wurden die Angebote vom Notariat gedffnet. Es waren insgesamt
19 Gebote.

Die Auswertung erbrachte folgendes Ergebnis: Fiir zehn Grundstiicke (vier Einzelhduser
und sechs Reihenhduser) wurde ein Angebot angegeben. Fiir die restlichen acht
Reihenhausgrundstiicke wurde kein Angebot abgegeben.

Am 12.September 2023 wurden alle Bieter {iber das Ergebnis informiert. Die
Notarvertrage inkl. Beurkundungstermine wurden am 10. Oktober 2023 verschickt.
Daraufhin sagten zwei Bieter ab. Ein Bieter meldete sich nicht und erschien auch nicht
zu dem festgelegten Notartermin. Zwischenzeitlich haben wir noch eine Absage aus
vorherigen Verfahren erhalten.

Somit haben wir - Stand Januar 2024 - noch zwolf Grundtiicke (fiinf Einzelhdauser und
sieben Reihenhduser) anzubieten.

Im damaligen Bieterverfahren hatten wir einen Abzug von max. 30 % des Bodenwertes.
Dieser Abzug bezog sich auf folgende vier Kriterien:

Selbstnutzung - Bindefrist von 15 Jahren = 7,5 %

Kein Verkauf - Bindefrist von 15 Jahren = 7,5 %
Rohbaufertigstellung innerhalb von drei Jahren = 7,5 %
Einzug innerhalb von fiinf Jahren = 7,5 %

In Bezug auf die Problematik der Reihenhduser sehen wir von der Einschrankung der
Selbstnutzung im kiinftigen Verfahren ab, d. h. es konnen auch juristische Personen
(z.B. Bautrdger, Kapitalanleger usw.) ein Haus zur Vermietung erwerben.

Das von den Bietenden aufzurufende Mindestgebot betrdgt 344,88 € (Bodenwert 445 €
abzgl. 22,5 %).

Das erneute Bieterverfahren wird vom Notariat Mehler & Dr. Hamberger begleitet. Der
Abgabe- bzw. Bewerbungsschluss wurde auf den 19. Januar 2024 um 12:00 festgesetzt.
In diesem Bieterverfahren werden ausschliefilich die bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht verdauflerten Reihenhduser angeboten.
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Am 29. Januar 2024 wurden die Angebote vom Notariat gedffnet. Es waren insgesamt
finf Gebote.

Die Auswertung erbrachte folgendes Ergebnis: ein Gebot entsprach nicht den
Anforderungen und musste fiir ungiiltig erklart werden- somit haben wir fiir vier
Grundstiicke ein Gebot. Die librigen drei Reihenhausgrundstiicke konnten somit nicht
vergeben werden.

Am 31. Januar 2024 wurden alle Bieter {iber das Ergebnis informiert.
Aktuell sind somit noch fiinf Einzelhduser und drei Reihenhduser zu vergeben.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen wie folgt weiter zu verfahren: Es
werden alle Interessenten gesammelt und im September wird ein neues
Hochstgebotsverfahren auf Grundlage der zuletzt angewandten Bedingungen fiir alle
dann noch nicht verkauften Grundstiicke durchgefiihrt. Die bis dahin eingegangenen
Interessenten werden liber das beabsichtigte Verfahren friihzeitig informiert.

Beschlussvorschlag:

Die dargestellten Informationen sowie das weitere Vorgehen werden vom Stadtrat
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Frau Stadtrdtin Lauber war wihrend der Abstimmung nicht anwesend.

fur

25

egen
g g Beschluss:

2.

Die dargestellten Informationen sowie das weitere Vorgehen werden vom Stadtrat
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Vorstellung der digitalen Angebote der Stadtverwaltung - Digitales Rathaus

Anhand einer Prasentation werden die digitalen Angebote der Stadtverwaltung Traunreut
vorgestellt. Zudem kann im Rahmen der Stadtratssitzung dariiber berichtet werden, dass
die Stadt Traunreut im Oktober 2023 vom Bayerischen Staatsministerium fiir Digitales
(StMD) mit dem Titel , Digitales Amt“ ausgezeichnet wurde.

Im Weiteren wird ein virtueller Rundgang durch das Rathaus der Stadt Traunreut
vorgestellt, der auf der Homepage der Stadt einsehbar ist.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Einfithrung einer Terminverwaltungssoftware im Rathaus

In der Stadtverwaltung Traunreut soll demnéachst ein neues Terminmanagement-System
im Blrger-/Parteiverkehr zum Einsatz kommen. Geplanter Start-Termin ist nach
aktuellem Stand der 26.02.2024.

Hierbei ist vorgesehen, das neue Terminmanagement-System als eine Art ,Pilotprojekt*
zundchst im Rathaus-Erweiterungsbau in den Geschéftsbereichen Biirgeramt, Sozial-
/Rentenamt und Empfang einzufiihren, da hier naturgemaf! auch der Partei-
/Kundenverkehr im Rathaus schwerpunktmafig stattfindet. Sollte sich das System dort
bewahren, kdonnte ein , Ausrollen“ des Systems auch auf weitere Bereiche, bzw. auf das
gesamte Rathaus spater durchaus in Erwagung gezogen werden.

Bei der Ausgestaltung des Terminmanagement-Systems orientiert man sich im
Wesentlichen an unserer Schwesternstadt Geretsried, bei der sich dieses System bereits
seit einiger Zeit erfolgreich im Einsatz befindet, dort jedoch nicht nur im Biirger-
/Sozialamt, sondern bereits fiir das ganze Rathaus. Anladsslich des letzten Treffens der
Schwesternstddte hat die Vorfiihrung dieses System grofien Eindruck bei allen
Beteiligten hinterlassen. Man hat sich daher dazu entschlossen, dieses System zur
deutlichen Forderung unseres Biirgerservice auch bei der Stadt Traunreut zu
implementieren.

Die Implementierung des Systems ist unter Beteiligung der betroffenen Fachstellen im
Hause bereits voll im Gange. Die Zusammenarbeit mit der Vertreiberfirma bei der
Einflilhrung gestaltet sich dabei als sehr konstruktiv und vertrauensvoll. Es handelt sich
hierbei um den Marktfiihrer in Ddnemark mit langjahriger Erfahrung in diesem Bereich.
Die Firma ist in Deutschland bislang tiberwiegend im norddeutschen Raum tétig.

Das besagte Terminmanagement-System besteht aus einer Kombination von Service-
Terminals und Informationsbildschirmen, sowie weiteren Komponenten und
Steuerungseinheiten. Das System ist erprobt und modular aufgebaut, d.h. man kann es
beliebig erweitern und erganzen (z.B. Station fiir digitale Passfotos ab 2025).

Die Einfiihrung des neuen Systems erfolgt als Ersatz fiir das bislang (lediglich) im
Blirgeramt eingesetzte Online-Terminverwaltungsprogramm. Bei dem neuen System
werden nunmehr ,Online-Terminverwaltung” und ,Laufkundschaft vor Ort“ in einem
System ganzheitlich abgebildet, die Kundenstréme aktiv gesteuert und dabei die Ablaufe
im Kunden-/Biirgerverkehr deutlich optimiert, auch was den Einsatz und die Auslastung
des stadtischen Personals betrifft.

Eine Herausforderung stellt bei der Einflihrung der Umstand dar, dass das System im
laufenden Betrieb im Biirger-/Sozialamt eingefiihrt werden muss und daher notwendige
personelle Ressourcen zeitweise zwangsldaufig bindet. Dieser Umstand wird sich im
weiteren Betrieb jedoch wieder deutlich entspannen.

Die Terminbuchung und Anmeldung im Rathaus (z.B. Biirgeramt) kann dabei kiinftig vor
Ort, u.a. uUber ein Service-Terminal im Eingangsbereich oder online iber PC/Handy
erfolgen. In Umsetzung ist auch eine Terminbuchungsmaéglichkeit tiber die Info-Touch-
Bildschirme am Rathausplatz. Daneben gibt es eine Erinnerungsfunktion fiir vereinbarte
Termine mittels E-Mail/SMS an unsere Kunden/Blirger.
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Zudem steht das stddtische Empfangspersonal unseren Kunden/Biirgern
selbstverstandlich immer gerne bei der Abwicklung aller Vorgange vor Ort hilfsbereit
zur Seite.

Stellungnahme der Verwaltung:
Was verspricht sich die Stadtverwaltung Traunreut vom neuen Terminmanagement-
System und was sind dabei im Einzelnen unsere Erwartungen und Ziele:

Das neue Terminmanagement-System wurde mit dem ausschlief}lichen Fokus auf den
offentlichen Sektor entwickelt und bietet dadurch gezielt Vorteile fiir Kunden/Biirger,
Mitarbeitende und Management. Im Ergebnis bedeutet dies eine Vermeidung von
unndtigen Wartezeiten und Uberstunden!

. Wartezeiten reduzieren: Durch die Software fiir Online-Terminvergaben und
Steuerung von Kundenstromen, miissen die Biirger nicht mehr unnétig warten,
sondern haben mehr Zeit fiir einen anderweitigen geordneten Tagesablauf.

. Keine Belastungsspitzen: Zielgerichtete Planung des Tagesablaufs im
Amt/Sachgebiet durch intuitive Terminplane, die Kundenbuchungen tiber den Tag
verteilen. Ein gutes Ressourcenmanagement wird so erheblich erleichtert.

. Kontaktloser Ablauf: Biirger kénnen sich lber ihr eigenes Smartphone fiir
Termine anmelden, ganz ohne zusidtzliche Software oder App. Dies macht
Wartebereiche weitestgehend tiberfliissig und hilft dabei, Abstande einzuhalten.

. Datenbasierte Entscheidungen treffen: Mit umfassenden Daten erleichtert das
System das Management im Amt/Sachgebiet erheblich, da man vorab weif}, an
welchen Tagen viel los ist und an welchen Tagen wie viele Mitarbeitende und zu
welchen Zeiten bendtigt werden.

. Spezialisierung auf den 6ffentlichen Sektor: Ausgereifte und erprobte Losung, die
dabei hilft, die angestrebte digitale Transformation der Stadtverwaltung auf das
nachste Level zu heben.

. Kundenstrome steuern: Moglichkeit zur ergdnzenden Steuerung der Biirger tber
das System zu weiteren Online-Angeboten, Selbstbedienungsldsungen oder
ausliegenden Formularen. Hierdurch werden die personellen Ressourcen im
Amt/Sachgebiet fiir die Biirger frei, die wirklich eine personliche Bedienung
benotigen.

Auf Basis dieser Zielsetzungen soll das neue Terminmanagement-System auch kiinftig
im tdglichen Betrieb fiir unsere Biirger und Mitarbeitenden unter Zugrundelegung der
gewonnenen Erfahrungen (auch anderer Stddte, wie z.B. Geretsried) standig weiter
optimiert und verbessert werden.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Sanierung Kantstraf3e;
Darstellung des vorgesehenen Ablaufs

Nach erfolgter Arbeiten der Stadtwerke im Jahr 2023 stehen in diesem Jahr die
Tiefbauarbeiten seitens der Stadt Traunreut im Rahmen der Umgestaltung der
Kanstrafie an. Folgender Zeitplan ist hierfiir festgelegt:



- Féllen der Bestandsbaume bis Ende Februar 2024

- Ausgabe der Ausschreibungsunterlagen fiir die Tiefbauarbeiten ab Freitag
09.02.2024

- Submission Mittwoch 06.03.2024

- Beschluss des Stadtrats uiber die Vergabe der Tiefbauarbeiten am Mittwoch
20.03.2024

- Geplanter Baubeginn ab Montag 22.04.2024

- Geplantes Bauende/Fertigstellung Ende November 2024 bis Mitte Dezember 2024

Die Umsetzung der Arbeiten erfolgt in drei Bauphasen bzw. Ausfiihrungsabschnitten.
Diese Bauphasen sind nach erfolgreicher Vergabe mit der zu beuftragenden Baufirma
abzustimmen.

Der Stadtlauf sowie das Stadtfest, insbesondere aber auch die weiteren Arbeiten im
unmittelbar angrenzenden Bereich (Eichendorffstrafle, Griinzug Eichendorffstrafie,
Grundstiick der Kreissparkasse) sind beriicksichtigt und kénnen aufeinander
abgestimmt werden.

Zudem wurde die Baumafinahme mit der Deutschen Bahn abgestimmt und deren
Belange und Forderungen eingeplant.

Um die mit den Bauarbeiten einhergehenden Einschrankungen fiir die anliegenden
Unternehmen so gering wie mdglich zu halten, wird die Stadtverwaltung (hier
insbesondere das Bauamt, der Bauhof und das Stadtmarketing) in enger Abstimmung
mit der bauausfithrenden Firma Mafinahmen treffen, die die Erreichbarkeit und
Sichtbarkeit der Unternehmen fiir Biirger und Kunden bestmdoglich darstellt.

Die diesbeziigliche Koordination mit der Baufirma wird starten, sobald die Vergabe
abgeschlossen wurde und die Baufirma feststeht.

Auch die standige Anfahrbarkeit der Fa. Heidenhain fiir Besucher und Kunden muss
gewahrleistet sein und ist aktuell beriicksichtigt. Eine eigene Beschilderung fiir die Fa.
Heidenhain wurde gefordert.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat nimmt die vorgestellte Planung zur Kenntnis.

Frau Stadtrdtin Lauber war wihrend der Abstimmung nicht anwesend.

fur | gegen

25 0 Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die vorgestellte Planung zur Kenntnis.
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STADT TRAUNREUT

Vorsitzender Schriftfuhrerin

Sarah Wirth

Hans-Peter Dangschat
Erster Burgermeister
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