EUROPASTADT
TRAUNREUT
N/

<~
SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan | BAUAUSSCHUSS
Sitzungstag 06.12.2023
Beginn 16:00 Uhr
Ende 16:45 Uhr

| 1. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Biirgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden.
Einwande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Biirgermeister Hans-Peter Dangschat
und die Stadtratsmitglieder:

Dorfhuber Giinther

Gruber Alexander

Jobst Johann

Mirbeth Stephan (Vertr. f. Schupfner Markus)
Mollner Michael

Obermeier Paul

Stoib Christian (ab 16:19 Uhr)

Trenker Adolf

Winkler Josef (ab 16:10 Uhr)

Zembsch Helga (Vertr. .f. Lauber Veronika)

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Lauber Veronika entschuldigt
Schupfner Markus entschuldigt

| 1. Beschlussfiihigkeit des Beschlussorgans |

Der erste Biirgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwédnde
vorgetragen.

Seite 218



| 111,

Tagesordnung

11

1.2

13

2.1

2.2

2.3

2.4

Seite 219

Beschlieflende Angelegenheiten

Antrag auf Baugenehmigung eines Ersatzneubaus des Wilhelm-Lohe-Forderzentrums auf
dem Grundstiick FI.Nr 1070, Gemarkung Traunreut (Salzburger Strafie 41);
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach { 36 Abs. 1 BauGB

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Interimsbaus (Container) fiir das
Wilhelm-Léhe-Forderzentrum auf dem Grundstiick FI.Nr. 1070, Gemarkung Traunreut
(Salzburger Strafie 41);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach { 36 Abs. 1 BauGB

Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemaf Art. 52 Abs. 3 GO
i.v.m. § 22 Abs. 3 der Geschiaftsordnung fiir den Stadtrat

Vorberatende Angelegenheiten

Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,zwischen Jahn-, Kopernikusstrafie und
Traunring“ im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/204, Gemarkung Traunreut,
Kopernikusstrafle 20;

Behandlung der Anregungen - Satzungsbeschluf

5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondermoning - Ortsmitte“ der Gemeinde Nuf}dorf;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf { 4 Abs. 2 BauGB

Neubau einer Kindertagesstatte in Traunwalchen;
Anderung des Flichennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ,Bruckau“ im Bereich
der FI.Nr. 440, Gem. Traunwalchen, (Teilflache) als Flache fiir den Gemeinbedarf

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Nord-West“ (10. Anderung) im Bereich des
Grundstiickes Flur-Nr. 1177/100, Gemarkung Traunreut (Bayernstrafle 9 und 10);
Anderungsbeschluss



Beschliisse und Beschlussempfehlungen

Beschlieflende Angelegenheiten

1.1

Antrag auf Baugenehmigung eines Ersatzneubaus des Wilhelm-L6he-
Forderzentrums auf dem Grundstiick FI.Nr 1070, Gemarkung Traunreut
(Salzburger Strafie 41);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB

Seite 220

Der Antragsteller beabsichtigt den Abbruch und den Ersatzneubau der Férderschule
auf dem Geldnde des Wilhelm-Lohe-Forderzentrums. Eine Entwurfsplanung wurde
bereits am 20.10.2021 im Bauausschuss vorgestellt.

Bauplanungsrechtlich befindet sich das betroffene Grundstiick im Innenbereich und
beurteilt sich nach { 34 Abs. 1 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist die betroffene
Flache als ,Gemeinbedarfsflache“ mit der Zweckbestimmung ,Schule“ dargestellt. In
diesem Bereich ist die Errichtung einer Forderschule mit schulvorbereitender
Einrichtung grundsatzlich zuldssig. Die Parkplatzflachen liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Lohe-Zentrum, Salzburger Strafle - Trostberger
Strafe“ vom 21.01.2013 mit 1. Anderung.

Das Vorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und Mafd der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung ein. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt, die Erschliefung ist
gesichert.

Im Zuge des Bauvorhabens werden fiir die Forderschule sowie fiir die
schulvorbereitende Einrichtung 50 Stellplatze nachgewiesen, 45 davon auf den
geplanten Freianlagen. Die restlichen fiinf Stellpldatze werden auf dem Gelande des
Wilhelm-Lohe-Heims nachgewiesen. Fiir das gesamte Wilhelm-Lohe-Forderzentrum
einschlieflich Heim, Tagesstétte und Forderschule ergibt sich ein Stellplatzbedarf von
133 Stellplatzen. Die Errichtung von 138 Stellplatzen ist geplant.

Hinsichtlich der Gliederung des Parkplatzbereiches mit Pflanzstreifen soll von der
Stellplatzsatzung abgewichen werden. Dies kann zugelassen werden, da in der Mitte
der Parkflache, sowie um die Parkflache herum ausreichend Pflanzungen vorgesehen
sind.

Fiir das Vorhaben werden 30 Abstellplatze fiir Fahrrader vorgesehen, was dem Bedarf
gemaf} der Fahrradabstellsatzung der Stadt Traunreut entspricht.

Herr Stadtrat Winkler erscheint um 16:10 Uhr zur Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt ( 36 Abs. 1 BauGB). Der Abweichung von
der Stellplatzsatzung wird zugstimmt.




fur

10

egen
g g Beschluss:

1.2

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt ( 36 Abs. 1 BauGB). Der Abweichung von
der Stellplatzsatzung wird zugstimmt.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Interimsbaus (Container) fiir
das Wilhelm-Lohe-Forderzentrum auf dem Grundstiick FI.Nr. 1070, Gemarkung
Traunreut (Salzburger Strafie 41);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Container - Interimsbaus fiir die
Bauphase der Wilhelm-Lohe-Forderschule auf dem Geldnde des Wilhelm-Lohe-
Forderzentrums.

Das Vorhaben befindet sich im baurechtlichen Innenbereich und beurteilt sich nach
§ 34 Abs. 1 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als
»Gemeinbedarfsflache“ mit der Zweckbestimmung ,Schule“ dargestellt. In diesem
Bereich ist die Errichtung eines Container-Interimsbaus fiir die Aufrechterhaltung des
Schulbetriebs grundsatzlich zuldssig. Das Vorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und
Maf? der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Ortsbild wird nicht
beeintrachtigt, die Erschlieffung ist gesichert.

Fiir die Dauer der Interimsphase werden 125 Stellplatze nachgewiesen. Da fiir das
komplette Wilhelm-Loéhe-Forderzentrum insgesamt 133 Stellpldtze nachzuweisen
sind, wird fiir den Zeitraum der Bauphase eine Abweichung von der Stellplatzsatzung
beantragt. Nach Abschluss der Bauphase werden 138 Stellpldtze nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt ( 36 Abs. 1 BauGB). Der Abweichung von
der Stellplatzsatzung wird zugestimmt.

fur

10

egen
§ ?) Beschluss:

13

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt ( 36 Abs. 1 BauGB). Der Abweichung von
der Stellplatzsatzung wird zugestimmt.

Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemaf Art. 52
Abs. 3 GO i.V.m. [ 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat
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Keine Bekanntgabe erfolgt. -



2. Vorberatende Angelegenheiten

2.1

Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,zwischen Jahn-,
Kopernikusstrafie und Traunring“ im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
536/204, Gemarkung Traunreut, Kopernikusstrafle 20;

Behandlung der Anregungen - Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die Planung

vorgebracht:

- Landratsamt Traunstein, untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 10.11.2023

- Landratsamt Traunstein, untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 20.11.2023

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung
mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 20.10.2023

»Zu unserer letzten Stellungnahme ergeben sich dadurch keine Anderungen:

- Wasseranschluss ist gesichert.

- Kanalanschluss ist gesichert. Ein Hausanschlussschacht muss beim Bau noch
erstellt
werden. Die Kosten sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen.

- Das gesamte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise der Stadtwerke Traunreut werden zur Kenntnis genommen.

fir

10

ge(g)en Beschlussempfehlung:
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Die Hinweise der Stadtwerke Traunreut werden zur Kenntnis genommen.

- Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 24.10.2023

»,Gegen die 0. g. Bebauungsplandnderung bestehen von unserer Seite keine Einwande.
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Bitte beachten Sie, dass die im Bebauungsplan erwahnte Teilung mittlerweile
durchgefiihrt wurde. Dementsprechend ist die, dem Planentwurf zugrundeliegende
Flurkarte nicht mehr auf dem aktuellen Stand. Ebenso ist die Bezeichnung der
Flurstiicke im Textteil nicht mehr zutreffend. Das von der Plandnderung betroffene
Flurstiick hat jetzt die Nummer 536/1836. Der Plan- und der Textteil wédren aus unserer
Sicht zu aktualisieren.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.“

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Traunstein wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilung des Grundstiickes wurde von der Antragstellerin bereits wahrend des
laufenden Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes beantragt; die Teilung des
Grundstiickes ist inzwischen bereits auch vollzogen worden. Da sich sowohl die Lage
des Grundstiicks als auch das ,,Ursprungsgrundstiick” klar und nachvollziehbar
zuordnen lassen, werden am Anderungsentwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes
keine Anderungen vorgenommen.

fir

10

ge(g)en Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Traunstein wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilung des Grundstiickes wurde von der Antragstellerin bereits wahrend des
laufenden Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes beantragt; die Teilung des
Grundstiickes ist inzwischen bereits auch vollzogen worden. Da sich sowohl die Lage
des Grundstiicks als auch das ,,Ursprungsgrundstiick” klar und nachvollziehbar
zuordnen lassen, werden am Anderungsentwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes
keine Anderungen vorgenommen.

- Regierung von Oberbayern als h6here Landesplanungsbehdrde, Miinchen
Schreiben vom 03.11.2023

»Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde bereits mit
Schreiben vom 31.07.2023 zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das ,Gebiet zwischen
Jahn-, Kopernikusstrale und Traunring“ im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 536/204
der Gemarkung Traunreut Stellung genommen. Auf diese Stellungnahme diirfen wir
verweisen.

Sie steht auch in der vorliegenden Fassung vom 27.09.2023 den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.“

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde
wird zur Kenntnis genommen.




fir | gegen

10 0 Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde
wird zur Kenntnis genommen.

Herr Stadtrat Stoib erscheint um 16:19 Uhr zur Sitzung.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief8t aufgrund der { 9 und 10 BauGB die von Architektin Dipl.-Ing.
(FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,zwischen Jahn-, Kopernikusstrafe und Traunring“ im
Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/204, Gemarkung Traunreut, Kopernikusstrafle
20, i. d. F. v. 27.09.2023 mit der Begriindung i. d. F. v. 27.09.2023, als Satzung.

fur | gegen

11 0 Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlieft aufgrund der {§ 9 und 10 BauGB die von Architektin Dipl.-Ing.
(FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,zwischen Jahn-, Kopernikusstrafe und Traunring“ im
Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/204, Gemarkung Traunreut, Kopernikusstrafle
20, i. d. F. v. 27.09.2023 mit der Begriindung i. d. F. v. 27.09.2023, als Satzung.

2.2 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sondermoning - Ortsmitte“ der Gemeinde
Nufddorf;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Nuf3dorf hat in seiner Sitzung vom 07.03.2023 die
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondermoning - Ortsmitte“ fiir den Bereich des
Grundstiickes Flur-Nr. 9 der Gemarkung Sondermoning beschlossen.
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Dieses Bauleitplanverfahren hat das Ziel, zusétzliches Baurecht zur Nachverdichtung
fur die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage und Stellplatzen auf
dem Grundstiick des ehemaligen Gasthofes ,Zenz“ zu schaffen.

GrundstiicksgrofRe: 2353 m?2

Zuldssige tiberbaubare Flachen:

Wohn- und Geschéftsgebdaude: ~ Mehrfamilienhaus A max. 340 m?
Wohn- und Geschéaftsgebdaude: ~ Mehrfamilienhaus B max. 235 m?2
Tiefgarage mit TGA max. 775 m?

Der Bebauungsplan ,Sondermoning - Ortsmitte“ ist aus dem Jahre 1999, also
inzwischen fast 24 Jahre alt. Die Strukturen und Nutzungen haben sich seitdem
erheblich verdndert. Der Flachennutzungsplan ist in dem Bereich als Dorfgebiet
unverindert festgesetzt. Die Anderung des Bebauungsplans wird auch infolge der
Geschéftsaufgabe des Gasthauses Zenz, verbunden mit der Neugestaltung der
zentralen Lage sowie der dringenden Nachfrage von Wohnraum erforderlich.

Mit Schreiben vom 07.11.2023 der Gemeinde Nuf3dorf wird die Stadt Traunreut am
Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sondermoning - Ortsmitte“ (Flur-Nr.
9, Gmkg. Sondermoning) beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sondermoning - Ortsmitte im Bereich des
Grundstiickes Flur-Nr. 9, Gemarkung Sondermoning, der Gemeinde Nuf3dorf i. d. F. v.
19.10.2023 keine Anregungen vorgebracht.

fir

11

gegen
0

Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sondermoning - Ortsmitte* im Bereich des
Grundstiickes Flur-Nr. 9, Gemarkung Sondermoning, der Gemeinde Nuf3dorf i. d. F. v.
19.10.2023 keine Anregungen vorgebracht.

2.3 Neubau einer Kindertagesstitte in Traunwalchen;
Anderung des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ,,Bruckau“ im
Bereich der FI.Nr. 440, Gem. Traunwalchen, (Teilflache) als Flache fiir den
Gemeinbedarf

2.3.1 Anderung des Flichennutzungsplans
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Zur Vorbereitung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Neubaus der
Kindertagesstdtte in der Kapellenstrafle in Traunwalchen ist es erforderlich, dass das
derzeit im Flichennutzungsplans als ,Offentliche Griinfiche“ dargestellte Grundstiick
FI.Nr. 440 Gem. Traunwalchen in einer Teilflache als ,Flache fiir den Gemeinbedarf*
umgewandelt wird.



Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliefit die Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Traunreut
zur Errichtung der neuen Kindertagesstatte in der Kapellenstrafie fiir das Grundstiick
FI.Nr. 440 Gem. Traunwalchen - Teilflache als ,Flache fiir den Gemeinbedarf“.

fur | gegen
1l o Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschliefit die Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Traunreut
zur Errichtung der neuen Kindertagesstatte in der Kapellenstrafie fiir das Grundstiick
FI.Nr. 440 Gem. Traunwalchen - Teilflache als ,Flache fiir den Gemeinbedarf“.

2.3.2  Anderung des Bebauungsplanes ,,Bruckau“ fiir den Bereich des Grundstiickes Flur-

Nr. 440, Gemarkung Traunwalchen - Teilfléiche - (5. Anderung)

Das Grundstiick Flur-Nr. 440, Gemarkung Traunwalchen (Kapellenstrae) befindet sich
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Bruckau“.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau der Kindertagesstitte in
der Kapellenstrafie zu schaffen, ist daher die Anderung des Bebauungsplanes ,Bruckau*

Derzeitige Darstellung im Bebauungsplan

(= 5. Anderung) erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieft die Anderung des Bebauungsplanes ,Bruckau“ fiir den Bereich
des Grundstiickes Flur-Nr. 440, Gemarkung Traunwalchen - Teilflache zur Errichtung

einer Kindertagestatte

fir

11

gegen
0

Beschlussempfehlung:

2.4

Der Stadtrat beschlieft die Anderung des Bebauungsplanes ,Bruckau“ fiir den Bereich
des Grundstiickes Flur-Nr. 440, Gemarkung Traunwalchen - Teilflache zur Errichtung

einer Kindertagestatte

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,Nord-West“ (10. Anderung) im
Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 1177/100, Gemarkung Traunreut

(Bayernstrafle 9 und 10);
Anderungsbeschluss
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Antragsschreiben vom 21.11.2023:

,Hiermit stellen wir den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Nord-West“ der
Stadt Traunreut im vereinfachten Verfahren gemaf? § 13 a BauGB fiir das Grundstiick




Fl.-Nr. 1177/100, Gemarkung Traunreut in 83301 Traunreut, Bayernstrafe 9 und 10.

Fiir den Anderungsbereich gilt zeichnerisch derzeit der Bebauungsplan ,,Nord-West*
der Stadt Traunreut in der Fassung vom 16. Dezember 1963:

nrm

Aktuelles Luftbild der Bebauung auf dem Grundstiick u. d. Nachbarbebauung

Die urspriingliche stadtebauliche Gesamtkonzeption und die Festsetzung des
Bebauungsplanes stammen aus den 1960er Jahren. Somit ist das urspriingliche Konzept
schon 60 Jahre alt. In dieser Zeit haben sich die Anforderungen an einen zeitgeméafen
Bebauungsplan zum Teil grundlegend geédndert.

Ziel ist eine vertragliche Nachverdichtung auf dem groflen Grundstiick mit 1.117,67 m?
sowie eine nachbarvertragliche Einbindung von einem Wohngebadude mit 14
Wohnungen und einer Tiefgarage. Die Nachverdichtung von bereits vorhandenem und
erschlossenem Bauland soll Vorrang vor Neuausweisung an anderer Stelle haben.

Durch die Bebauungsplananderung ist eine flichensparende Nachverdichtung gegeben
und es wird ein zusatzlicher Wohnraum, auch fiir Familien, geschaffen.
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Durch die gewdhlten Gebdudehohen fiir den Neubau und die Zuschnitte der
Wohnungen werden die Wohnbediirfnisse zum einen angemessen berticksichtigt, zum
anderen wird so die langfristige Nutzbarkeit eines Gebdudes in moglichst vielen
Lebensphasen der Bewohner ermdglicht. Dies ist angesichts des demographischen
Wandels ein zukunftsfahiges und notwendiges Konzept.

Im beiliegenden Konzeptplan ist die geplante Bebauung ersichtlich.

Die Bebauung hédlt nach wie vor einen ausreichenden Abstand zur Nachbarbebauung
ein, so dass auch hier keine Verschlechterung der Situation zu erwarten ist.

Die Art der baulichen Nutzung dndert sich nicht, daher entspricht die Anderung dem
Flachennutzungsplan.

Der Stadt Traunreut entstehen durch diese Bebauungsplandnderung keinerlei Kosten.

“«

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,,Nord-West“ vom 18.11.1963 sieht fiir das Grundstiick FI.Nr.
1177/100, Gemarkung Traunreut sowie fiir die grofRtenteils weiteren Gebaude entlang
des Strafienzuges der Bayernstrafle die Anlage von Doppelhdusern mit einem Erd- und
einem Obergeschoss innerhalb enger Baugrenzen vor. Die Wandhohen der
bestehenden Gebdude weisen derzeit eine Hohe von ca. 5,80 m auf.

In der Wirklichkeit sind hier bereits zahlreiche Anderungen an den Bebauungen
erfolgt.

Im Wesentlichen sind es jedoch Anbauten fiir Garagen oder Nebengebdude. Die
meisten Wohngebdude wurden in der ,,Ursprungsgrofie jedoch beibehalten.

Das Gebadude auf dem beantragten Grundstiick wurde jedoch schon mehrfach fiir eine
gewerbliche Blironutzung (Firmensitz) in den riickwartigen Gartenbereich erweitert.



Der Antrag zur Bebauungsplananderung nimmt die Grundflache dieser bestehenden
Bebauung im Wesentlichen auf, erweitert jedoch die Gebdudehéhe um zwei

Vollgeschosse im nordlichen und ein Vollgeschoss im siidlichen Grundstiicksteil (3-
und 4-geschossig). Dies stellt eine grundsatzliche starke Nachverdichtung der
Baumassen fiir diesen Bereich dar.

Fiir die in der Konzeptplanung vorgesehenen 14 Wohnungen wiirden 16 Kfz-Stellplatze
auf eine Tiefgarage entfallen. Acht Stellplédtze - anstelle der nur fiinf dargestellten
Stellplatze - wéren dann noch entlang der Bayernstrafie oberirdisch nachzuweisen.
Hier kann es dann zu Problemen mit der geplanten Feuerwehrzufahrt kommen, die
dadurch nicht mehr gesichert ist. Um dieses Problem bereinigen zu kénnen, sollen,
nach Riickmeldungen des beauftragten Planers, auch kleine 1-Zimmer-Wohnungen
entstehen, die, gemaf Satzung, dann nur einen Stellplatz erforderlich machen wiirden.

Insgesamt gilt es festzustellen, dass die beantragte und geplante Nachverdichtung auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1177/100 Gem. Traunreut aus stddtebaulicher Sicht sehr kritisch
zu sehen ist und den Gebietscharakter in der Bayernstrafle grundlegend verandern
wird. Eine in den Baumassen und der Gréflenabmessungen der Gebaude reduzierte
~gemafligte Nachverdichtung” konnte und sollte angestrebt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat lehnt den Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,Nord-West“ fiir den
Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 1177/100, Gemarkung Traunreut (Bayernstrafie 9 und
10) gemaf dem Antragsschreiben vom 21.11.2023 in der derzeitig beantragten Baudichte
und Bauweise ab.

=
- geien Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat lehnt den Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,Nord-West“ fiir den
Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 1177/100, Gemarkung Traunreut (Bayernstrafie 9 und
10) gemaf dem Antragsschreiben vom 21.11.2023 in der derzeitig beantragten Baudichte
und Bauweise ab.

STADT TRAUNREUT

Vorsitzender Schriftfihrer

Thomas Gatzschmann

Hans-Peter Dangschat
Erster Burgermeister
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