EUROPASTADT
TRAUNREUT
N/

<~
SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan | BAUAUSSCHUSS
Sitzungstag 08.11.2023
Beginn 16:00 Uhr
Ende 16:10 Uhr

| 1. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Biirgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden.
Einwande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Biirgermeister Hans-Peter Dangschat
und die Stadtratsmitglieder:

Dorfhuber Giinther
Gruber Alexander
Jobst Johann
Lauber Veronika
Mollner Michael
Obermeier Paul
Schupfner Markus
Stoib Christian
Trenker Adolf
Winkler Josef

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:

| 1. Beschlussfihigkeit des Beschlussorgans |

Der erste Biirgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwédnde
vorgetragen.
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Beschlieflende Angelegenheiten

Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemaf Art. 52 Abs. 3 GO
i.v.m. § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat

Vorberatende Angelegenheiten

Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm Teil IV -, Lebendige Zentren®;
Beschlussfassung tiber die Bedarfsanmeldung im Programmjahr 2024

7. Anderung des Bebauungsplanes ,Esentalanger” im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
600/3, Gemarkung Nufidorf der Gemeinde Nuf}dorf;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. { 4 Abs. 2 BauGB

57. Anderung des Flichennutzungsplanes (PV-Anlage Pattenham) der Gemeinde Seeon-
Seebruck;

Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Anlage Pattenham* der
Gemeinde Seeon-Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Antrag auf Anderung der AufRenbereichssatzung Roitham;
- Anderungsbeschluss



Beschliisse und Beschlussempfehlungen

Beschlieflende Angelegenheiten

11

Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemaf? Art. 52
Abs. 3 GO i.V.m. § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat

Keine Bekanntgabe erfolgt.

Vorberatende Angelegenheiten

2.1

Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm Teil IV - ,Lebendige Zentren*;
Beschlussfassung iiber die Bedarfsanmeldung im Programmjahr 2024
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Die Stadt Traunreut wurde mit Schreiben vom 05.10.2023 wieder aufgefordert, lhre
Bedarfsanmeldung fiir das kommende Programmjahr 2024 bis 01.12.2023 der Regierung
von Oberbayern - Stadtebauférderung -vorzulegen.

Zusatzlich sind auch beim Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat auf
elektronischem Weg Mitteilungen fiir:

a) ein elektronisches Monitoring (eMo) zur Bund-Lander-Stadtebauférderung
(Riickblick)

seit 2014 und

b) seit 2013 eine elektronische Begleitinformation (eBl) zur Bund-Lander-
Stadtebauférderung (Gesamtinformation)

einzustellen.

Die Stadt Traunreut ist mit der Sanierungsmafinahme "Stadtkern" seit 1997 im
Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm (bis 2004). Im Jahr 2005 wurde die Stadt
aus haushaltstechnischen Griinden von dem Sachgebiet in das Bund-Ldnder-Programm
Teil | Grundprogramm libernommen. Dieses Programm lduft aus und es werden keine
neuen Haushaltsmittel mehr seitens des Bundes und Landes zur Verfligung gestellt.
Von der Regierung wurde im Jahr 2011 vorgeschlagen, dass die Stadt Traunreut in das
Programm - Aktive Zentren - wechselt. Im Jahr 2020 wurde nun das Programm , Aktive
Zentren“ in ,Lebendige Zentren“ umgeandert.

Zentrales Ziel des Programms "Lebendige Zentren" ist es, die Stadt- und
Ortsteilzentren attraktiver und zu identitatsstiftenden Standorten fiir Wohnen,
Arbeiten, Wirtschaft und Kultur weiter zu entwickeln.

Mit seinem integrierten Ansatz zielt das Programm auf die Bewaltigung der
Herausforderungen von Innenstddten, Stadtteilzentren und Ortskernen, die durch



Funktionsverluste, Gebdudeleerstinde und abnehmende Nutzungsintensitdten bedroht
sind.
Folgende Unterlagen beinhaltet die jahrliche Bedarfsanmeldung - hier fiir 2024:

1. Antragsformblatt ,Bedarfsmitteilung®,

Anlage gemafd Nr. 22.1 StBauFR 2007 - nur noch online moglich
2. Mafinahmenplan, max. DIN A1, M. 1: 2.500
3. Aktueller Kosten- und Finanzierungsplan

Weitere erforderliche Unterlagen, die im Laufe des Jahres 2024 vermutlich noch
angefordert werden, sind:

a. Formblatt Begleitinformation (Sachstandsbericht)
b. elektronisches Monitoring (eMo)
C. elektronische Begleitinformation (eBI)

Um weiterhin finanzielle Mittel aus der Stadtebauférderung fiir die Stadtsanierung zu
erhalten, ist auch die Genehmigung der Bedarfsanmeldung durch den Stadtrat
erforderlich. Die in der Bedarfsmitteilung beantragten Mafinahmen sind mit dem
Haushaltsplan der Stadt abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat genehmigt die Bedarfsanmeldung fiir das Programmjahr 2024 zum Bund-
Lander Stadtebauférderungsprogramm - Lebendige Zentren.

Der dieser Niederschrift als Anlage beigefiigte Entwurf ist Bestandteil dieses Beschlusses.
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gegen Beschlussempfehlung:

2.2

Der Stadtrat genehmigt die Bedarfsanmeldung fiir das Programmjahr 2024 zum Bund-
Lander Stadtebauférderungsprogramm - Lebendige Zentren.
Der dieser Niederschrift als Anlage beigefiigte Entwurf ist Bestandteil dieses Beschlusses.

7. Anderung des Bebauungsplanes , Esentalanger” im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. 600/3, Gemarkung Nufddorf der Gemeinde Nuf}dorf;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Der Gemeinderat Nufddorf hat in seinen Sitzungen vom 16.05.2023 und 13.06.2023 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Esentalanger” fiir den Bereich des Grundstiickes Flur-
Nr. 600/3, Gemarkung Nuf3dorf, beschlossen.

In seiner Sitzung vom 19.09.2023 hat der Gemeinderat Nuf}dorf die Abwagungen
behandelt und aufgrund mehrerer Anderungen wurde die Anpassung und erneute
Auslegung in der Fassung vom 19.09.2023 beschlossen.



Seite 211

Der Anderungsbereich liegt nordwestlich von Nuf3dorf an der Weidangerstrafe.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach { 13 a BauGB gedndert.

Abb. 2t Auszug Luftbild, Quelle: Bayernatlas

Die Grofle des Anderungsbereiches betrigt rund 0,08 ha.

Das Grundstiick liegt am Ortsrand an der Weidangerstrafie und ist bisher unbebaut.
Das Grundstiick soll mit einem Gebaude als Einzelhaus mit zwei Vollgeschossen bebaut
werden, die Garage ist in das Haus zu integrieren. Die seitliche Wandhdhe ist mit 5,80
m festgesetzt.

"LAGEPLAN M1 : 1.000

E )
2

Aktuelle Fassung vom 19.09.2023 ~ Erstfassung vom 16.05.2023

Mit Schreiben vom 20.10.2023 der Gemeinde Nufddorf wird die Stadt Traunreut erneut
am Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Esentalanger® (Flur-Nr. 600/3,
Gem. Nufddorf) beteiligt. Der Stadtrat Traunreut hat bereits in seiner Sitzung vom
31.07.2023 beschlossen, dass seitens der Stadt Traunreut hierzu keine Anregungen
vorgebracht werden.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur erneuten dffentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Esentalanger“ im Bereich des Grundstiickes Flur-
Nr. 600/3, Gemarkung Nufidorf, der Gemeinde Nufidorf i. d. F. v. 19.09.2023 wiederum
keine Anregungen vorgebracht.
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Beschlussempfehlung:

2.3

Seitens der Stadt Traunreut werden zur erneuten dffentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Esentalanger” im Bereich des Grundstiickes Flur-
Nr. 600/3, Gemarkung Nufidorf, der Gemeinde Nufidorf i. d. F. v. 19.09.2023 wiederum
keine Anregungen vorgebracht.

57. Anderung des Flichennutzungsplanes (PV-Anlage Pattenham) der
Gemeinde Seeon-Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Die PV Chiemgau GmbH & Co. KG, Bad Reichenhall, eine hundertprozentige Tochter der
VR EnergieGenossenschaft Oberbayern Siidost eG hat mit Antrag vom 16.02.2023 die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auf einer Teilfliche des Grundstiickes Flur-Nr. 1725, Gmkg. Truchtlaching, zur Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage gestellt.

Der Gemeinderat Seeon-Seebruck hat in seiner Sitzung vom 06.03.2023 diesen Antrag
positiv behandelt.

Die 57. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,PV-Anlage Pattenham®.

Vorhandene Nutrung im Plangebiet: Meue Nutzung im Plangebiet:
- Flachen fir Landwirtschaft - Sondergeblet nach §11 BauNVO "Photovol taik™

Das Planungsgebiet befindet sich siidwestlich von Pattenham, in etwa mittig zwischen
Pattenham und Ebering. Der Anderungsbereich umfasst ca. 3,5 ha.

Durch die ca. 100 m entfernt verlaufende Pattenhamer Strale von Truchtlaching nach
Pattenham und weiterfiihrend nach Haflmoning ist mit einer sehr geringen
Verkehrslarmbelastung zu rechnen; dies ist jedoch fiir eine PV-Anlage irrelevant.
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Mit Schreiben vom 26.10.2023 der Gemeinde Seeon-Seebruck wird die Stadt Traunreut
am Verfahren zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes (PV-Anlage Pattenham)
beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes zur
57. Anderung des Flichennutzungsplanes (PV-Anlage Pattenham) der Gemeinde Seeon-
Seebruck i. d. F. v. 29.09.2023 keine Anregungen vorgebracht.
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Beschlussempfehlung:

2.4

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes zur
57. Anderung des Flachennutzungsplanes (PV-Anlage Pattenham) der Gemeinde Seeon-
Seebruck i. d. F. v. 29.09.2023 keine Anregungen vorgebracht.

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Anlage
Pattenham“ der Gemeinde Seeon-Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Der Gemeinderat der Gemeinde Seeon-Seebruck hat die Einleitung des
Aufstellungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Anlage
Pattenham“ beschlossen.

Es wurden bereits artenschutzrechtliche Erhebungen durchgefiihrt. Demnach ist mit
keinen Beeintrdachtigungen geschiitzter Arten durch die PV-Anlage zu rechnen.

Gegeniiber der bisherigen Planung liegt der Anbindungspunkt an das bestehende
Stromnetz nun nicht mehr in Neudorf, sondern an der Pattenhamer Strafle im Norden.



Das Planungsgebiet befindet sich stidwestlich von Pattenham, in etwa mittig zwischen
Pattenham und Ebering. Der Ortsrand von Truchtlaching im Westen ist ca. 700 m, der
Ortsrand von Pattenham im Osten ca. 160 m entfernt.

Das Planungsgebiet umfasst in etwa die Halfte der Fliche des Flurstiicks Nr. 1725 der
Gemarkung Truchtlaching. Der Geltungsbereich weist eine Grofie von ca. 35.253 m? auf.

Ausschnitt B-Plan - PV-Anlage Pattenham - nicht mafstablich

Die 57. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck wird im
Parallelver-fahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Anlage
Pattenham“ durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 26.10.2023 der Gemeinde Seeon-Seebruck wird die Stadt Traunreut
am Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Anlage
Pattenham“ der Gemeinde Seeon-Seebruck beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Anlage Pattenham® der
Gemeinde Seeon-Seebruck i. d. F. v. 29.09.2023 keine Anregungen vorgebracht.
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Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Anlage Pattenham® der
Gemeinde Seeon-Seebruck i. d. F. v. 29.09.2023 keine Anregungen vorgebracht.



2.5 Antragauf Anderung der Aulenbereichssatzung Roitham;
- Anderungsbeschluss

Der Tagesordnungspunkt wird, in Abstimmung mit dem Antragsteller sowie dem
Landratsamt Traunstein, vertagt.

STADT TRAUNREUT

Vorsitzender Schriftfihrer

Hans-Peter Dangschat

Thomas Gatzschmann
Erster Burgermeister
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V.

Anlagen zu den Tagesordnungspunkten

Anlage zu Tagesordnungspunkt 2.1 (Seite 209)
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Bedarfsmitteilung Stadtebauférderung
gemalk Nr. 22.1 Stadtebaufdrderungsrichtlinien {StBauFR)

An die
Regierung
Sachgebiet 34 Stadtebau

Jahr

2024

Zutreffendes bitte E ankreuzen oder ausfiilien

1. Zuwendungsempfanger

| X ]stact [ Imark: [ [zemeinde

Marme
Traunreut

Anschrift (PLE Ort. Stralie Nr) (e, -Sehlisse
B3301 Traunreut, Rathausplatz 3 180154
Auskinfie eneilt Hauptanschluss Mbst. Ted Mist, Fax
Stadibaumeister Thomas Gatzschmann 08669-857 226 X6
E-Mai-Adresse Landioras
gaetzschmann thomasi@traunreut de Traunstein

2. Zur Forderung beantragte Maknahme

- )
Sanierungsmalknahme
Gesamimalinshme | Einzelormaben

Gesamimalnahme

Sanierungsgebiet Stadtkern

Bezewchnung der Gesamt- und Teimalnahmen (z.B.: Untersuchungsgebiet Altstadt,
Sanienmngsgebsste xy. Entwickiungsbersich xy, Stadiumbaugebest xy. Soziale-Stadt-Gebist oy

3. Stand der Foérderung Tsd. EUR
voraussichtiich insgesamt farderfahige Kosten nach den S5tBauFR 11.620.000
bisher zugeteilte Fardermitiel fir férderf3hige Kosten von insgesamt 997 .600
[, bisher bewilligie Fardermitiel fir firderf3hige Kosten von insgesamit 2.519.100
= Bewalligungsreste fur forderfahige Kosten, die neben den Ennﬁhrr.en 1.521.500

niach beiliegender Aufsteliung bis Jahresende noch venwendet werden Ko
Programmjahr ]  Vorausschau fiir die drel Fortschreibungsiahre
4. Programmanmeidung 2024 2025 2026 2027
Tsd. ELUR Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR

wvoraussichtiich insgesamt anfallends

farderfahige Kosten (5. 5. 21f) il $060 = 2

J. Einmahmen der Gesamtmaiinahme it Anlags

= tatsachlicher Bedarf forderfahiger Kosten 1.580 1.068 &0 30

5. Erklarungen

zugrunde gelegt werden
Ort, Datum

Traunreut, 08.11.2023

Wir beantragen fur die auf den folgenden Seiten aufgefihrien Einzefmalnahmen und deren voraussichilich forderf3hige
Kosten die Bereitstellung der entsprechenden Stadiebaufdrderungsmittel zum hochstméglichen Fardersate (ggf. nach Abzug
ewti. Efnnahmen). Wir versichern, dass die erfordedichen gemeindlichen Eigenmittel im Haushalsplan baw. im Enteurf
hierzu eingestelit und die filr die drei Fortschreibungsjahre angemsldeten Betrage der mehrjahrigen Finanzplanung

Unterschrifi

Hans-Peter Dangschat, Erster Bumgemeister

Bayensches Stastsministerium Far Wohnen, Bau und Verkehr

Stand: Juni 21ME




Erlauterungen zur Bedarfsmitteilung Blatt 2
Beabsichtigte Malrahmen einschlielflich vordiegender Bewilligungsanirage nach Pricntaten geordnet

forderfahige Kosten in Tsd. EUR
angemeldete BEinssimalinahmen yoraus-  |davon bisher] worgese-
2B Sanisrungegebiet |l sichtiich bersits | henim Pro- vargesehen in den drei
Aissha des Gaucenkmas Heugasse 2 insgesamt | bewiligt | grammijzhr Fortschreibungsjshren
AR T QRN g farderfahig
GesamEneien: 1,2 Mo € Finanzienng ... 2024 2025 26 2027
1. Vorbereitungen
1.1 Vorbereitende Untersuchungen - ISEK
(Feinanalyse)
1.2 Verkehrzuntersuchung - I1SEK
1.3 Wintschaftsgutachien - ISEK
1.4 Freirmaumuntersuchung - 1SEK
1.5 Nachhaltigkeit-Energie - I1SEK
1.6 Einzelhandelsgutachien - Fortschreib.
{Heinritz - Popien aus 2000)
1THN M
1.8 Stadtebauliche Beratung 120 20 20 20 20
1.9 Rahmenplan und Feinanalyse fur das
Sanienngsgebiet
1.10 Wettbewerb Kant-‘Eichendorffstralie
1.11 Feinuntersuchung Kant-Munasiralle 17 10
1.12 Projektfonds 110 26 10 i0 10 10
1.13 Citymanager 140 B4
1.14 Feinplanung Munapark
1.15 Eichenpfianzung zE. Joeph. Beuys 17 10
2. Ordrungs-/Erschiiefungsmalnahmen
2.1 Erachiiefung "Munapark”
Kant-, Eichendorffstralie, Traunring
ClIMa-Beratung
3. Baumalnahmen
3.1 Rathausplatz, 1. Bauabechnitt 2300 1.140
3.2 Rathausplatz, 2. Bauabschnitt 1.061 185
3.3 Rathausplaiz - Bamierefreiheit a9
3.4 Kantstrafte 4.188 1.200 BES
3.5 Gestaltung Vorplatz Kuttur- und 144 BG
Birgerhaus
3.6 Munastralie 310
3.7 Neugestalung Marktstralle 250 50 150 50
3.8 Grinzug Eichendorfistrale 1.200 300
3.9 Frdtjof-Nansen-Stralle 1.715 669
3.10 Eichenpfianzung zZE. Joseph Beuys
311 Kulturpassage - ELREACT
4. Sonstiges
Gesamisumme 11.620 2.210 1.580 1.068 BO 3
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