EUROPASTADT
TRAUNREUT

<>
SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan | BAUAUSSCHUSS
Sitzungstag 28.06.2023
Beginn 16:00 Uhr
Ende 16:23 Uhr

|I.  Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Blirgermeister erdffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden.
Einwande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Biirgermeister Hans-Peter Dangschat
und die Stadtratsmitglieder:

Dorfhuber Giinther
Gruber Alexander
Jobst Johann
Lauber Veronika
Mollner Michael
Obermeier Paul
Schupfner Markus
Stoib Christian
Trenker Adolf
Winkler Josef

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:

| 1. Beschlussfihigkeit des Beschlussorgans |

Der erste Biirgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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111,

Tagesordnung
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1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Beschlieflende Angelegenheiten

Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemafd Art. 52 Abs. 3 GO
i.v.m. § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat

Vorberatende Angelegenheiten

Satzung zum Erlass einer Einbeziehungssatzung ,Horpolding - Oberdorf“ fiir eine
Teilflaiche des Grundstiickes Flur-Nr. 532, Gemarkung Hamoning, gemaf} § 34 Abs. 4 Nr.
1 und 3 BauGB;

Behandlung der Anregungen - Satzungsbeschluss

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet , Traunstrafie - Ost“ im Ortsteil Sankt
Georgen;
Behandlung der Anregungen - Billigungsbeschluss

Antrag auf Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Augelwald“ fiir das
Grundstiick Flur-Nr. 536/737, Gemarkung Traunreut (Friihlinger Spitz)

Errichtung einer Kindertagesstdtte in der Gartenstrafe;
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Traunreut im Bereich der Flur-Nr. 536/46
der Gemarkung Traunreut

13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Chieming fiir den Bereich
Forstweg in Hart;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB

28. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ im Bereich des
Grundstiickes Flur-Nr. 311/14, Gemarkung Hart, der Gemeinde Chieming;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Beschliisse und Beschlussempfehlungen

Beschlieflende Angelegenheiten

11

Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemafd Art. 52
Abs. 3 GO i.V.m. § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat

- Keine Bekanntmachung erfolgt -

Vorberatende Angelegenheiten

2.1

Satzung zum Erlass einer Einbeziehungssatzung ,Horpolding - Oberdorf“ fiir
eine Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 532, Gemarkung Hamoning, gemafd
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB;

Behandlung der Anregungen - Satzungsbeschluss
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die Planung
vorgebracht:

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Traunstein
Schreiben vom 12.04.2023

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 14.04.2023

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 20.04.2023

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung
mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 17.04.2023

»Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet
(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:




Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemafd Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Maflnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art.
8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen  Landesamtes  fiir  Denkmalpflege  fiihrt  anschlieffend die
Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
iibernommen.

Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen.

In der Begriindung wurde unter dem Punkt 7, bereits auf die Meldepflicht fiir
Bodendenkmaler hingewiesen.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung wurde unter dem Punkt 7, bereits auf die Meldepflicht fiir
Bodendenkmaler hingewiesen.


http://www.blfd.bayern.de/
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- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing
Schreiben vom 17.04.2023

»Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Die Betriebsfiihrung/Der Netzbetrieb des Stromnetzes der Stromnetz Traunreut GmbH
liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu IThrem Schreiben.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiiltigen Hohenangaben der Erschliefungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlieffungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung

zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kdnnen.

Fiir ~ Kabelhausanschliisse  diirfen  nur  marktibliche und  zugelassene
Einfllhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen* ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen“ sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online {iber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter dem Punkt ,Textliche Hinweise“ wird Folgendes aufgenommen:

Im Geltungsbereich kénnen sich Kabel der Bayernwerk Netz GmbH befinden, die durch
die geplanten Baumafinahmen beriihrt werden.



https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html
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Die Hinweise im “Merkblatt liber BAume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe
2013 vom FGSV bzw. die DVGW-Richtlinie GW125, sowie das ,,Merkblatt zum Schutz von
Verteilungsanlagen“ und die “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen sind zu beachten.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter dem Punkt ,Textliche Hinweise“ wird Folgendes aufgenommen:

Im Geltungsbereich kénnen sich Kabel der Bayernwerk Netz GmbH befinden, die durch
die geplanten Baumafinahmen beriihrt werden.

Die Hinweise im “Merkblatt tiber Baume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe
2013 vom FGSV bzw. die DVGW-Richtlinie GW125, sowie das ,Merkblatt zum Schutz von
Verteilungsanlagen“ und die “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen* sind zu beachten.

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 19.04.2023

»In den textlichen Hinweisen sollte auf jeden Fall folgender Passus aufgefiihrt werden:

In der Umgebung der Satzung liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemafier landwirtschaftlicher
Nutzung dieser Grundstiicke zu Geruchs- und Larmbeldstigungen kommen kann. Von
den landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschiitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
dulden.

Ansonsten bestehen gegen das geplante Vorhaben aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Einwdnde.“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter dem Punkt ,Textliche Hinweise“ wird Folgendes aufgenommen:

In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemafer
landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grundstiicke zu Geruchs- und Larmbeldstigungen
kommen kann. Von den landwirtschaftlichen Flichen ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen sind im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.
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fur

11

gegen

0 Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter dem Punkt ,Textliche Hinweise“ wird Folgendes aufgenommen:

In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemafier
landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grundstiicke zu Geruchs- und Larmbeldstigungen
kommen kann. Von den landwirtschaftlichen Flichen ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen sind im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Untere Forstbehorde
Schreiben vom 27.04.2023

,Zu o. g. Vorhaben nimmt die Untere Forstbehdérde am Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Traunstein wie folgt Stellung:

Von der Einbeziehungssatzung ist Wald i. S. d. Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen
Waldgesetztes indirekt betroffen.

Auf der noérdlich angrenzenden Flurnummer 534, Gemarkung Hafmoning stockt auf
einem steil nach Norden abfallendem Hang ein ca. 50-jahriger Laubholzbestand aus
Eiche, Buche und Esche. Die Oberhohe betrdgt ca. 25 m.

Die Gefahr durch umstiirzende Biume und herabfallende Aste wird als gering
eingeschatzt. Ein Sicherheitsabstand von einer Baumldnge (ca. 25 m) zum ndchsten
Gebaude sollte eingehalten werden. Dieser ist durch die vorgesehene Ausgleichsflache
augenscheinlich gegeben (Karte ohne Maf3stab).

Vorsorglich wird empfohlen vor geplanten Baumaflnahmen vom Triebsterben
geschadigte Eschen zu entnehmen.“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flir Wohngebdude oder Teile eines Wohngebaudes, die weniger als 25 m Abstand zum
Baumbestand auf dem ndrdlichen Grundstiick, Flur-Nr. 534, Gemarkung Hafimoning,
haben, ist im statischen Nachweis der ,Lastfall Baumwurf“ zu berticksichtigen.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flir Wohngebdude oder Teile eines Wohngebaudes, die weniger als 25 m Abstand zum
Baumbestand auf dem nérdlichen Grundstiick, Flur-Nr. 534, Gemarkung Hafimoning,
haben, ist im statischen Nachweis der ,Lastfall Baumwurf“ zu berticksichtigen.
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- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 08.05.2023

,Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen Hinweise:

Abwasserbeseitigung

Hinweis:
Soweit die Kanalerschlieffung iiber Privatgrundstiicke erfolgt, sollte eine entsprechende
Grunddienstbarkeit fiir ein Leitungsrecht eingetragen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser
(TRENGW bzw. TRENOG) sind einzuhalten.“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter Punkt 5. ,Ver- und Entsorgung“ Folgendes aufgenommen:
Abwasserbeseitigung

Soweit die Kanalerschliefung tiber Privatgrundstiicke erfolgt, sollte eine entsprechende
Grunddienstbarkeit fiir ein Leitungsrecht eingetragen werden.
Niederschlagswasserbeseitigung

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter Punkt 5. ,Ver- und Entsorgung“ Folgendes aufgenommen:
Abwasserbeseitigung

Soweit die Kanalerschliefung tiber Privatgrundstiicke erfolgt, sollte eine entsprechende
Grunddienstbarkeit fiir ein Leitungsrecht eingetragen werden.
Niederschlagswasserbeseitigung

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt.

- Regierung von Oberbayern Miinchen als hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 08.05.2023

»Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie folgt
Stellung:
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Planung

Durch die vorliegende Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Ein- oder Zweifamilienhauses mit Garagen und Carports am
nordwestlichen Ortsrand von Horpolding, auf einer Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr.
532 der Gemarkung Haflmoning, geschaffen werden. Der Einbeziehungsbereich umfasst
einschliefdlich Ausgleichsfliche ca. 1.065 m? und soll laut Begriindung als gemischte
Bauflache festgesetzt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Bewertung

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Einbeziehungssatzung ,Hdorpolding -
Oberdorf“ nicht entgegen.

Hinweis

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht.
Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit. Hierzu verweisen wir
auf die zustiandige Bauaufsichtsbehorde.“

Beschlussvorschlag:
Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hdohere
Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

fur

11

ge(g)en Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hdohere
Landesplanungsbehorde wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 09.05.2023

»Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung besteht Einverstindnis seitens der
unteren Bauaufsichtsbehorde.

Anzumerken widre noch der relativ grole Geltungsbereich. Fir eine
Einbeziehungssatzung sollte der Bereich umgrenzt werden, der letztlich auch
tatsachlich fiir eine Bebauung vorgesehen ist. Im Zuge einer flichensparenden Planung
widre zu empfehlen, den Bereich mdglichst eng zu fassen. Eine
Mindestgrundstiicksgrenze von 800 m? wére vor diesem Hintergrund nicht zielfiihrend.

Da der Geltungsbereich nicht einer Grundstiicksgrenze folgt, sollte dieser wie auch die
Ausgleichsflache zur zweifelsfreien Auslegung der bebaubaren Fliche zumindest grob
bemafit werden.

Um Uberpriifung wird gebeten, bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.“



Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der Satzung ist mit nur einem bebaubaren Grundstiick und einer
Okoausgleichsfliche ohnehin eng gefasst.

Die Mindestgrundstiicksgrofie von 800 m2 soll fiir den Geltungsbereich nicht
verkleinert werden. Diese Fldche entspricht der in vergleichbaren bestehenden
Satzungen fiir Ortsrandlagen und Aufienbereiche festgesetzten Grofe.

Eine Bemaflung erscheint erldsslich, da die Maf3e einem mafistabsgerechten Lageplan
entnommen werden kénnen und die Mindestgrundstiicksgrofle und die Grofle der
Okoausgleichsfliche bekannt sind.

fur
11

ge(g)en Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der Satzung ist mit nur einem bebaubaren Grundstiick und einer
Okoausgleichsfliche ohnehin eng gefasst.

Die Mindestgrundstiicksgrofle von 800 m? soll fiir den Geltungsbereich nicht
verkleinert werden. Diese Flache entspricht der in vergleichbaren bestehenden
Satzungen fiir Ortsrandlagen und Auflenbereiche festgesetzten GroRe.

Eine Bemaflung erscheint erldsslich, da die Mafle einem mafistabsgerechten Lageplan
entnommen werden kdnnen und die Mindestgrundstiicksgrofie und die GrofRe der
Okoausgleichsfldche bekannt sind.

- Vodafone GmbH | Vodafone Deutschland GmbH, Unterfohring
Schreiben vom 09.05.2023

,Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 11.04.2023.

Wir teilen lThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante Baumafinahme keine Einwdnde geltend macht.

Im  Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.“

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Vodafone GmbH | Vodafone Deutschland GmbH wird zur
Kenntnis genommen.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:
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Die Stellungnahme der Vodafone GmbH | Vodafone Deutschland GmbH wird zur
Kenntnis genommen.
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Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

LAUS

Landratsamt Traunstein, untere Naturschutzbehdrde, SG 4.14
Schreiben vom 04.05.2023

naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht wird zur Aufstellung der

Einbeziehungssatzung ,Horpolding - Oberdorf“ der Stadt Traunreut wie folgt Stellung
genommen:

Eingriffsregelung:

1.

Die Eingriffsregelung nach dem neueren Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden“ ist von
einem anderen Ministerium als dem beschriebenen, namentlich dem Bayerischen
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, herausgegeben worden (siehe
. 6).

Fiir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird fiir die Ausgangsflache, welches
als intensiv genutzter Acker (A11) eingestuft ist eine geringe Bewertung mit 2
Wertpunkten angesetzt. Fiir Schutzgliter mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild entsprechend der Liste 1a Anlage 1 des
o0.g. Leitfadens ist fiir alle Biotoptypen mit einem Biotopwert von 1 bis 5, der
Wertpunkt 3 anzusetzen. Das Anrechnen eines Planungsfaktors ist moglich, bei
eingriffsreduzierenden oder -minimierenden Malnahmen oder Mafinahmen,
die einen positiven Effekt auf die verschiedenen Schutzgiiter haben.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsumfangs mit der Ausgleichsmafinahme
»Streuobstbestinde in Komplexen mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland
(mittlerer bis alter Auspragung“ mit einem Biotopwert von 10 WP muss ein
Timelag von 1 WP abgezogen werden, da das genannte Zielbiotop erst in einer
Entwicklungszeit von 26 - 49 Jahren erreicht werden kann.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs und des Ausgleichsumfangs sowie die
Bilanzierung der Eingriffsregelung sind daher zu (iberarbeiten.

Ausgleichsmafinahme:

5.

In den Festsetzungen fehlen Angaben zur Pflanzqualitdt, den zu verwendenden
Arten bzw. Sorten (heimische Arten: siehe auch
https://www.traunstein.com/sites/default/files/merkblatt_heimische gehoelze.p
df oder http://www.garten-traunstein.de/empfehlenswerte-obstsorten ) und
Pflegehinweise.

Die Umsetzung und rechtliche Sicherung der Mafinahmen fehlt in den
Festsetzungen der Einbeziehungssatzung. Eine andere geeignete Mafinahme, dass
die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahme sichert, stellt das dinglich gesicherte
Recht zugunsten der Gemeinde dar.

Zudem fehlen Angaben zur Uberwachung und Kontrolle der
Ausgleichsmafinahme.



https://www.traunstein.com/sites/default/files/merkblatt_heimische_gehoelze.pdf
https://www.traunstein.com/sites/default/files/merkblatt_heimische_gehoelze.pdf
http://www.garten-traunstein.de/empfehlenswerte-obstsorten
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Artenschutz:

8. Die Uberschrift ,6. Eingriffsregelung / artenschutzrechtliche Belange* (S. 6)
erwartet auch Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Belangen. Angaben zum
allgemeinen und ggf. auch besonderen Artenschutz und potentielle Betroffenheit
fehlen jedoch. In Bezug auf das angestrebte Zielbiotop und dessen Pflege kdnnen
entsprechende Angaben dazu relevant sein.“

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eingriffsregelung:

> Der Name des Ministeriums wird entsprechend korrigiert.

> Die Bilanzierung der Eingriffsregelung wird in der Begriindung entsprechend
den Vorgaben der Wertepunkte {iberarbeitet. Die Berechnung der ,voraussichtliche
Ausgleichsflache“ ergibt eine Ca.-Flache von 140 m2.

Ausgleichsmafinahme:

Die Umsetzung, rechtliche Sicherung und Uberwachung wird im Wege einer
dinglichen Sicherung erfolgen.

Artenschutz:

In der Uberschrift wird ,artenschutzrechtliche Belange“ entfernt. Im Bereich einer
landwirtschaftlichen Flache sind, aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung,
»artenschutzrechtliche Belange“ nicht betroffen.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eingriffsregelung:

> Der Name des Ministeriums wird entsprechend korrigiert.

> Die Bilanzierung der Eingriffsregelung wird in der Begriindung entsprechend
den Vorgaben der Wertepunkte {iberarbeitet. Die Berechnung der ,voraussichtliche
Ausgleichsflache“ ergibt eine Ca.-Flache von 140 m2.

Ausgleichsmafinahme:

Die Umsetzung, rechtliche Sicherung und Uberwachung wird im Wege einer
dinglichen Sicherung erfolgen.

Artenschutz:

In der Uberschrift wird ,artenschutzrechtliche Belange“ entfernt. Im Bereich einer
landwirtschaftlichen Flache sind, aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung,
»artenschutzrechtliche Belange“ nicht betroffen.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschliefit aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB die Satzung zum
Erlass einer Einbeziehungssatzung ,,Horpolding - Oberdorf fiir eine Teilflache des




Grundstiickes Flur-Nr. 532, Gemarkung Hafmoning, i. d. F. v. 28.03.2023 mit der
Begriindung i. d. F. v. 28.03.2023, einschlieRlich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen, als Satzung

fur

11

gegen

0 Beschlussempfehlung:

2.2

Der Stadtrat beschliefit aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB die Satzung zum
Erlass einer Einbeziehungssatzung ,Horpolding - Oberdorf“ fiir eine Teilfliche des

Grundstiickes Flur-Nr. 532, Gemarkung Haflmoning, i. d. F. v. 28.03.2023 mit der
Begriindung i. d. F. v. 28.03.2023, einschlieRlich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen, als Satzung

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Traunstrafle - Ost“ im
Ortsteil Sankt Georgen;
Behandlung der Anregungen - Billigungsbeschluss
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die Planung
vorgebracht:

- Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 18.05.2022

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 29.06.2022

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 05.07.2022

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung
mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing
Schreiben vom 17.05.2022

»,Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online liber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
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https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.“

Beschlussvorschlag:
Die zustimmende Stellungnahme der Bayerwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis
genommen.

fur

11

ge(g)en Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme der Bayerwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis
genommen.

- Landratsamt Traunstein, untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.412
Schreiben vom 31.05.2022

»In den vorliegenden Unterlagen zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
,Traunstrale - Ost“ wird fiir die Auslegung der Schallschutzmalnahmen eine
schalltechnische Prognose des 1B hoock farny ingenieure vom 09.08.2006 zugrunde
gelegt.

Diese ist fiir die vorliegende Planung nicht mehr ausreichend:

- der Prognosehorizont der Verkehrsdaten war 2020, hier wéaren daher aktuelle
Verkehrsdaten zu verwenden

- die Berechnungsgrundlage wurde mittlerweile gedndert, aktuell ist die RLS 19
Einschlagig

- auf Fl. Nr. 913 wird ein weiteres Wohnhaus geplant, das im Vergleich zu den bisher
geplanten Gebauden deutlich ndher an die B 304 heranriickt.

Die Festsetzungen und die Begriindung zum Larmschutz sind daher nicht
nachvollziehbar und wahrscheinlich auch nicht ausreichend.

Aus fachlicher Sicht sollte die schalltechnische Untersuchung und die
SchallschutzmaRnahmen aktualisiert und tiberarbeitet werden.“

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund des Hinweises wurde bereits vorab folgendes weitere Gutachten erstellt:

IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN zum Schallimmissionsschutz
Prognose und Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch o6ffentlichen
Strafienverkehr


https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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erstellt durch das Biiro Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Beratende
Ingenieure - Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik, vom 06.04.2023.

In den Festsetzungen und in der Begriindung wird das Ergebnis aus dem Gutachten
wie folgt aufgenommen:

1. Maflnahmen zum Schutz der Auflenwohnbereiche

Schutzbediirftige Frei- und Auflenwohnbereiche, die ggf. im Anschluss an die rot
markierten Fassaden entstehen, sind durch vorgehdngte Glasfassaden, Glaselemente
oder andere bauliche, gleichwertige Larmschutzmafinahmen (z. B. Ausfiihrung als
Wintergarten oder verglaste Loggien) so abzuschirmen, dass der tagsiiber (6:00 bis 22:00
Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA,Tag = 59 dB(A) der 16. BlmSchV
nachweislich eingehalten wird. Dieser Nachweis ist im Einzelbauvorhaben zu erbringen.

Darstellung der Fassaden, an denen Mafinahmen zum Schutz der Aufienwohnbereiche
erforderlich sind.

2. Grundrissorientierung | passive Mainahmen

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass auf Hohe des 1. Obergeschosses in
den in Abbildung 6 blau gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten
Auflenbauteile (z. B. Fenster, Tiren) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen (z.
B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zu liegen kommen. Zusatzlich sind alle Schlafraume
zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen,
schallgeddimmten, automatischen Bellftungsfithrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen.
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Darstellung der Fassaden(-abschnitte), an denen keine 6ffenbaren Fenster zu
Schlafrdaumen entstehen diirfen

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund des Hinweises wurde bereits vorab folgendes weitere Gutachten erstellt:

IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN zum Schallimmissionsschutz
Prognose und Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch 6ffentlichen
Straenverkehr

erstellt durch das Biiro Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Beratende
Ingenieure - Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik, vom 06.04.2023.

In den Festsetzungen und in der Begriindung wird das Ergebnis aus dem Gutachten
wie folgt aufgenommen:

1. Mafdnahmen zum Schutz der Auflenwohnbereiche

Schutzbediirftige Frei- und Auflenwohnbereiche, die ggf. im Anschluss an die rot
markierten Fassaden entstehen, sind durch vorgehdngte Glasfassaden, Glaselemente
oder andere bauliche, gleichwertige Larmschutzmanahmen (z. B. Ausfiihrung als
Wintergarten oder verglaste Loggien) so abzuschirmen, dass der tagsiiber (6:00 bis 22:00
Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA,Tag = 59 dB(A) der 16. BlmSchV
nachweislich eingehalten wird. Dieser Nachweis ist im Einzelbauvorhaben zu erbringen.
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Darstellung der Fassaden, an denen Mafinahmen zum Schutz der Aufienwohnbereiche
erforderlich sind.

2. Grundrissorientierung | passive Mainahmen

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass auf Hohe des 1. Obergeschosses in
den in Abbildung 6 blau gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten
Aufdenbauteile (z. B. Fenster, Tiiren) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen (z.
B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zu liegen kommen. Zusatzlich sind alle Schlafraume
zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhdngigen,
schallgeddammten, automatischen Beltiftungsfithrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen.

Darstellung der Fassaden(-abschnitte), an denen keine 6ffenbaren Fenster zu
Schlafrdumen entstehen diirfen
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- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
- Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 31.05.2022

»Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet
(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trdger o6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemafi Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).«

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter Punkt 10. - Denkmalschutz - Folgendes ergdnzt:

Sollten wahrend der Bauphase Funde (Bodendenkmaler) zu Tage treten, wird auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpflegebehorde verwiesen.
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gegen

0 Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung wird unter Punkt 10. - Denkmalschutz - Folgendes ergénzt:

Sollten wahrend der Bauphase Funde (Bodendenkmdler) zu Tage treten, wird auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpflegebehérde verwiesen.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 01.06.2022

Stellungnahme:

Uberschwemmungsgebiete:

,Ein Teil des Grundstiicks Flur-Nr. 913 liegt in einem Risikogebiet nach § 78 b Abs. 1 Satz
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 74 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG
(Uberflutung bei extremen Hochwasserereignissen). Bei einem Extremhochwasser der
Traun ist in dem betroffenen Grundstiicksteil mit Uberflutungstiefen von ca. 0,5 m zu
rechnen (siehe Umweltatlas Bayern, Themenbereich Naturgefahren;
https://www.umweltatlas.bayern.de/).

Hinweis Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind gemaf} dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben. Die Anwendbarkeit der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Erlaubnispflicht sind durch den Bauherrn
eigenverantwortlich zu priifen.“

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uberschwemmungsgebiet:

Aufgrund des Hinweises des Wasserwirtschaftsamtes (Tragerbeteiligung 1. Auslegung)
wurde das Biiro aquasoli um Beurteilung der Gefahrenlage gebeten. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass ,...auf Basis des kleinen Einzugsgebiets im Starkregenfall, mit nur
geringem Zufluss zum geplanten Bauvorhaben, ist aktuell nur von geringen, mafigeblichen
negativen Auswirkungen auf Dritte auszugehen. ....“

Ein Sturzflutrisiko bei Starkregen ist aus diesem Quartier bisher noch nicht gemeldet
worden. Daher ist dieser Bereich auch nicht im Untersuchungsbereich des laufenden
Sturzflutrisikomanagement der Stadt Traunreut enthalten.

Auf Grund der Feststellung, dass die Tangierung im Bereich HQ Extrem nur unwesentlich
(Teilfliche FI.Nr. 913) ist, wird lediglich unter dem Punkt D.) Weitere Hinweise auf das
damit verbundene Verbot zur Errichtung einer neuen Heizdlverbrauchsanlage auf
diesem Grundstiick hingewiesen (§ 78 ¢ WHG).



https://www.umweltatlas.bayern.de/
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In der Begriindung wird unter dem Punkt 5. Ver- und Entsorgung, Erschlieffung
(Verkehr) ein weiterer Unterpunkt ,Niederschlagswasser aufgenommen.
Niederschlagswasser:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind gemafd dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben. Die Anwendbarkeit der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV), bzw. die Erlaubnispflicht sind durch den Bauherrn eigen-
verantwortlich zu priifen.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis gegnommen.

Uberschwemmungsgebiet:

Aufgrund des Hinweises des Wasserwirtschaftsamtes (Tragerbeteiligung 1. Auslegung)
wurde das Biiro aquasoli um Beurteilung der Gefahrenlage gebeten. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass ,...auf Basis des kleinen Einzugsgebiets im Starkregenfall, mit nur
geringem Zufluss zum geplanten Bauvorhaben, ist aktuell nur von geringen, mafigeblichen
negativen Auswirkungen auf Dritte auszugehen. ....“

Ein Sturzflutrisiko bei Starkregen ist aus diesem Quartier bisher noch nicht gemeldet
worden. Daher ist dieser Bereich auch nicht im Untersuchungsbereich des laufenden
Sturzflutrisikomanagement der Stadt Traunreut enthalten.

Auf Grund der Feststellung, dass die Tangierung im Bereich HQ Extrem nur unwesentlich
(Teilflache FI.Nr. 913) ist, wird lediglich unter dem Punkt D.) Weitere Hinweise auf das
damit verbundene Verbot zur Errichtung einer neuen Heizélverbrauchsanlage auf
diesem Grundstiick hingewiesen (§ 78 ¢ WHG).

In der Begriindung wird unter dem Punkt 5. Ver- und Entsorgung, Erschliefung
(Verkehr) ein weiterer Unterpunkt ,Niederschlagswasser“ aufgenommen.
Niederschlagswasser:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind gemaf} dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben. Die Anwendbarkeit der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV), bzw. die Erlaubnispflicht sind durch den Bauherrn eigen-
verantwortlich zu priifen.

- Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde, Miinchen
Schreiben vom 17.06.2022

»Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie folgt
Stellung:

Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flir eine Erweiterung der Wohnbebauung am siidlichen Ortsrand von Sankt Georgen
nach Osten geschaffen werden. Konkret vorgesehen ist die Ausweisung von drei
Bauparzellen zur Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhdusern mit Garagen/Carports,
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wobei eine Bauparzelle bereits mit einer Doppelhaushdlfte bebaut ist. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einschliefdlich Eingriinungs- und
Verkehrsflachen ca. 4.350 m2 und soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich grofitenteils als
Wohngebiet sowie im 0Ostlichen Randbereich, der geringfiigig durch die vorliegende
Planung beansprucht werden soll, als ,Sonstige Griinfliche mit besonderer Bedeutung
fir das Ortsbild/Ortsrandeingriinung® dargestellt. Laut Begriindung (S. 5) soll der
Flachennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren angepasst werden.

Beriihrte Belange

Larmschutz

Die vorliegende Planung ist aufgrund der Lage an der im Osten verlaufenden
Bundesstrafie B 304 nicht unproblematisch. Laut Begriindung wurde im Zuge der
Errichtung der bestehenden Doppelhaushilfte von dem Fachbiro ,hook farny
ingenieure“ eine Prognose und Beurteilung des Verkehrslirms erarbeitet. Zur
Abschirmung des Verkehrslarms soll an der Ostseite der vorgesehenen Garagen/Carports
eine Lirmschutzwand in einer Hohe von ca. 3 Metern errichtet werden. Dariiber hinaus
soll eine grundrissorientierte Planung von Wohn- und Schlafrdumen bzw. ein Einbau
von schallgedampften automatischen Beliiftungssystemen erfolgen.

Ob durch die im Bebauungsplan festgesetzten aktiven und passiven
Schallschutzmanahmen den Belangen des Larmschutzes (vgl. Bayerisches
Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7) ausreichend Rechnung getragen
wird, ist mit der unteren Immissionsschutzbehorde abzukladren.

Hochwasserschutz/Klimawandel

Laut Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® des Regionalplans Siidostoberbayern (RP 18)
befindet sich das Plangebiet im Randbereich eines Uberschwemmungsgebietes. Gemif
RP 18 B IV 5.3 Z sollen die natiirlichen Uberschwemmungsgebiete erhalten werden. In
dem Mafle wie solche Gebiete in Anspruch genommen werden, ist auf gleicher
Planungsebene bei entsprechendem Hochwasserschutz fiir Ersatz zu sorgen.

Die Uberschwemmungsgebiete haben in der Darstellung der Karte jedoch lediglich
hinweisenden Charakter. Der genaue Grenzverlauf ist in jedem Einzelfall zu priifen.
Laut Umweltatlas Bayern (Naturgefahren) grenzt der Geltungsbereich im Siiden
unmittelbar an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ 100 an der Traun, an den
Bereich der Hochwassergefahrenflichen HQ extrem sowie an einen wassersensiblen
Bereich.

Um sicherzustellen, dass die Planung den Belangen des
Hochwasserschutzes/Klimawandels (vgl. auch LEP 7.2.5 G, 1.3.2 G) gerecht wird, ist diese
mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

Natur und Landschaft einschliefilich Artenschutz

Auf eine schonende Einbindung der geplanten Neubauten in das Orts- und
Landschaftsbild ist aufgrund der Lage am Ortsrand besonders zu achten (vgl. LEP 7.1.1
G, RP 18 B 1 2.1 Z, B Il 3.1 Z). Die Belange von Natur und Landschaft einschliefllich
Artenschutz (vgl. LEP 7.1.6 G), sind diesbeziiglich in Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehorde zu beriicksichtigen.
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Ergebnis
Bei Beriicksichtigung der aufgefiihrten Belange kann der Bebauungsplan , Traunstrafle -
Ost“ mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Im Ubrigen bitten wir mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters

um entsprechende Mitteilung, sobald der Flachennutzungsplan beziglich des
gegenstandlichen Bebauungsplanes angepasst/berichtigt wird (vgl. Bay LplG Art. 30, 31).“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Lirmschutz:
Das Landratsamt Traunstein, untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.412, wurde am
Verfahren beteiligt.

Hochwasserschutz |[Klimawandel:
Das Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16 und das
Wasserwirtschafts-amt Traunstein, wurden am Verfahren beteiligt.

Natur und Landschaft einschlieilich Artenschutz:
Von der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehdrde kamen diesbeziiglich
keine Anmerkungen im Verfahren.

fur

11

ge(g)en Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Lairmschutz:
Das Landratsamt Traunstein, untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.412, wurde am
Verfahren beteiligt.

Hochwasserschutz |[Klimawandel:
Das Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16 und das
Wasserwirtschafts-amt Traunstein, wurden am Verfahren beteiligt.

Natur und Landschaft einschlieilich Artenschutz:
Von der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehodrde kamen diesbeziiglich
keine Anmerkungen im Verfahren.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen
Schreiben vom 16.06.2022

Strecke 5730, km 13,585 - 13,670 links der Bahn

»Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
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bevollmachtigt, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche Schutzmaflnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0. A.) Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir
entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge bei der DB AG, DB Immobilien,
Region Siid, Barthstrafie 12, 80339 Miinchen, zu stellen.

Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Mafinahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Fir Schaden, die der DB aus der Baumafilnahme entstehen, haftet der
Planungstrdger/Bauherr.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu tbersenden.

Flr Rl’jckfraien zu diesem Schreiben, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,

steht lhnen gerne zur Verfligung.“

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter dem Punkt 5. Ver- und Entsorgung, Erschlieffung
(Verkehr) ein weiterer Unterpunkt aufgenommen.

Bahnanlagen:
Die Bahnanlage der Deutsche Bahn AG befindet sich in einem Abstand von ca. 60 m zum

Geltungsbereich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind in den Genehmigungsunterlagen darzustellen und zu erlautern.
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Kiinftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige Mafinahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen im
offentlichen Interesse zu gewdéhren.

fur

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter dem Punkt 5. Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
(Verkehr) ein weiterer Unterpunkt aufgenommen.

Bahnanlagen:
Die Bahnanlage der Deutsche Bahn AG befindet sich in einem Abstand von ca. 60 m zum

Geltungsbereich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind in den Genehmigungsunterlagen darzustellen und zu erlautern.

Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Maflnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

[Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Staatliches Bauamt Traunstein
Schreiben vom 17.05.2022

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwdgung nicht iiberwunden werden
kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

sEntlang der freien Strecke von Bundesstrafien gilt gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG fiir
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom dufleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Die Anbauverbotszone kann auf 19,25 m Abstand vom dufleren Rand der Fahrbahndecke
reduziert werden, da die Sichefheit und Leichtigkeit des Verkehrs hierdurch nicht
beeintrachtigt wird und fiir zukiinftige Bauabsichten bzw. Straflenraumgestaltung noch
ausreichend Platz zur Verfligung steht.
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Im Bereich der im Lageplan rot eingetragenen Sichtfelder (3 m/140 m) darf die Hohe der
Einfriedung und der Bepflanzung die Straflenoberkante des angrenzenden
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m iiberragen (siehe Anlage). Ebensowenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tiberschreiten.

Die freizuhaltenden Sichtfelder sind im Bebauungsplan darzustellen.

2.5  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Bedingung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im
Einwirkungsbereich der Straflenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen
auf die Erstattung von Ldrmsanierungsmafinahmen durch den Strafenbaulasttrager
kénnen daher gemdfd den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den
Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.“

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Reduzierung der Anbauverbotszone ermdglicht die Realisierung
von Garagen. Auf die Darstellung des Sichtdreieckes (B 304) wurde verzichtet, da durch
eine Einbahnstraflenregelung eine Auffahrt zur B 304 nicht moglich ist.

fur

11

gegen

0 Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Zustimmung zur Reduzierung der Anbauverbotszone ermdglicht die Realisierung

von Garagen. Auf die Darstellung des Sichtdreieckes (B 304) wurde verzichtet, da durch
eine Einbahnstrafenregelung eine Auffahrt zur B 304 nicht moglich ist.

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 03.06.2022

,Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB ausldsen

- entfallt -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren
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kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht iiberwunden werden kénnen

(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

3.1 Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

3.1.1 Einwendung

In Flachennutzungs- und Bebauungspldnen sollen festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 WHG, Risikogebiete auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78 d Absatz 1 WHG nachrichtlich
iibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie als
Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG (HQioo und HQextrem) bestimmte
Gebiete sollen im jeweiligen Bauleitplan vermerkt werden.

3.1.2  Rechtsgrundlagen

BauGB, § 73 WHG, § 76 WHG

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.

Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser
Fir den Planungsbereich liegen uns keine ndheren ortlichen Erkenntnisse (iber
Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung
Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die
ausreichende Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen sind vom

Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu tiberpriifen.

4.2 Oberflichengewisser/Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschldge

Starkniederschldage konnen flachendeckend berall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen.
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Auch im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten.
Dabei ist auch das von aulen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen und in eigener Zustdndigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung
zu treffen und Schutzmafinahmen beziiglich Personenschdden vorzunehmen.

Je nach Grofie und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss
des flachenhaft abflieBenden Oberflichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
verdandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger
fahrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

4.2.2 Oberflaichengewdsser
Am siidlichen Rand des Vorhabensgebietes verlduft die Traun, ein Gewdsser I. Ordnung.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei entsprechenden Niederschlagsereignissen davon
eine Uberschwemmungsgefahr ausgeht.

Entlang des Gewadssers ist ein mindestens 10 m breiter Uferstreifen fiir die
Gewadsserentwicklung und -unterhaltung von jeglichen Anlagen, Ablagerungen oder
sonstigen Hindernissen freizumachen und standig freizuhalten. Dieser Uferstreifen
sollte im Bebauungsplan als 6ffentliche Flache dargestellt werden.

Wir weisen darauf hin, dass fiir Anlagen, die sich im 60 m-Bereich von der Uferlinie von
Gewdssern befinden, gegebenenfalls eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach
Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich sein kann.

4.2.3 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)
Der Planungsbereich ist gemadf den Daten aus dem ,UmweltAtlas Bayern -

Themenbereich Naturgefahren“ (siehe Internet: www.umweltatlas.bayern.de (Stand
13.05.2022) bei HQextrem von Uberflutung betroffen.

Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung geeignete Hochwasser-Abflusskorridore
fur das HQexwem freizuhalten.

Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefdhrdungs- und
Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhéhen.
Wir empfehlen deshalb eine hochwasserangepasste Bauweise.

Dariiber hinaus ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten
(HQexwrem) grundsatzlich verboten (§ 78 ¢ WHG).


http://www.umweltatlas.bayern.de/
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Vo
Hochwazsergefahrenf]Schen HOextrem

Hichwassergerahren fachen HQextrem

4.2.4 Llage im wassersensiblen Bereich

Das geplante Vorhaben liegt zum Teil innerhalb eines wassersensiblen Bereichs (siehe
auch Abbildung).
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Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser geprdgt und werden
anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Die Erarbeitung erfolgt auf
Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im Mafistab 1: 25.000. Wassersensible Bereiche
kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.
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In wassersensiblen Bereichen kdnnen Nutzungen unter anderem durch tber die Ufer
tretende Fliisse und Bédche, durch zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen
Tdlern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser beeintrdachtigt werden. Im
Unterschied zu  ermittelten, vorldufig  gesicherten  oder festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten kann fiir wassersensible Bereiche jedoch nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flichen kénnen je nach
ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.
An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfliche vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen
Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstinde
geben und somit zur Abschdtzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1 Schmutzwasser

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist
tiber die zentrale Kanalisation zu entsorgen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte moglichst
immer vor Ort versickert werden, um Kldaranlage, Kanalnetze und Vorfluter zu entlasten.
Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein

anerkannten Regeln der Technik vor weiteren Planungen durch die Stadt zu priifen. Im
Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten und Auffiillungen mit
belastetem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen
werden.

Soweit eine ordnungsgemifle dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,
empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung mit
aufzunehmen:

- Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei
ist eine breit-flichige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist
eine breitflachige Versickerung nicht mdoglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.
B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim
Landratsamt eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

- Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte
Flichen moglichst durchldssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. &
auszufihren.
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4.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z. B. zur Gartenbewdsserung und fiir WC-
Sptilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und o6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsflichen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.
B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt
Traunstein einzuholen.

Sollten wahrend der Baumafinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf
eine Altlast o. 4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstindigen.

Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit sowie SG 4.16 - Wasserrecht und SG 4.40 -

Bauamt) erhdlt einen Abdruck der Stellungnahme.“

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.1 Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

Die Uberschwemmungsgebiete liegen aufSerhalb des Geltungsbereiches, wurden
dennoch im Planteil bereits als ,,Uberschwemmungsgebiete“ dargestellt.

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

In der Begriindung wird unter dem Punkt 5. Ver- und Entsorgung, ErschlieRung
(Verkehr) ein weiterer Unterpunkt aufgenommen.

Grundwasser

Fir den Planungsbereich liegen uns keine ndheren ortlichen Erkenntnisse (iber
Grundwasserstdande vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.
Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.2 Oberflichengewisser/Uberschwemmungssituation

Aufgrund des Hinweises des Wasserwirtschaftsamtes (Tragerbeteiligung 1. Auslegung)
wurde das Biiro aquasoli um Beurteilung der Gefahrenlage gebeten. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass ,..auf Basis des kleinen Einzugsgebiets im Starkregenfall, mit nur
geringem Zufluss zum geplanten Bauvorhaben, ist aktuell nur von geringen, mafigeblichen
negativen Auswirkungen auf Dritte auszugehen. ....“

Ein Sturzflutrisiko bei Starkregen ist aus diesem Quartier bisher noch nicht gemeldet
worden. Daher ist dieser Bereich auch nicht im Untersuchungsbereich des laufenden
Sturzflutrisiko-management der Stadt Traunreut enthalten.
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4.3 Abwasserentsorgung

Die Stadtwerke Traunreut wurden am Verfahren beteiligt und haben keine Anregungen
vorgebracht.

4.4 Altlastenverdachtsflichen

In der Begriindung wird unter dem Punkt 11. Altlasten Folgendes aufgenommen:

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.
B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt
Traunstein einzuholen.

Sollten wahrend der Baumafinahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf
eine Altlast o. 4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

fur

11

ge(g)en Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.1 Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

Die Uberschwemmungsgebiete liegen aufSerhalb des Geltungsbereiches, wurden
dennoch im Planteil bereits als ,,Uberschwemmungsgebiete“ dargestellt.

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

In der Begriindung wird unter dem Punkt 5. Ver- und Entsorgung, ErschlieRung
(Verkehr) ein weiterer Unterpunkt aufgenommen.

Grundwasser

Fir den Planungsbereich liegen uns keine ndheren ortlichen Erkenntnisse (iber
Grundwasserstdande vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.
Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.2 Oberflichengewisser/Uberschwemmungssituation

Aufgrund des Hinweises des Wasserwirtschaftsamtes (Tragerbeteiligung 1. Auslegung)
wurde das Biiro aquasoli um Beurteilung der Gefahrenlage gebeten. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass ,..auf Basis des kleinen Einzugsgebiets im Starkregenfall, mit nur
geringem Zufluss zum geplanten Bauvorhaben, ist aktuell nur von geringen, mafSgeblichen
negativen Auswirkungen auf Dritte auszugehen. ....“

Ein Sturzflutrisiko bei Starkregen ist aus diesem Quartier bisher noch nicht gemeldet
worden. Daher ist dieser Bereich auch nicht im Untersuchungsbereich des laufenden
Sturzflutrisiko-management der Stadt Traunreut enthalten.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Stadtwerke Traunreut wurden am Verfahren beteiligt und haben keine Anregungen
vorgebracht.



4.4 Altlastenverdachtsflichen

In der Begriindung wird unter dem Punkt 11. Altlasten Folgendes aufgenommen:

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.
B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt
Traunstein einzuholen.

Sollten wahrend der Baumafinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf
eine Altlast o. d. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

Nochmaliger Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat billigt den Entwurf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes , Traunstrafie
- Ost“ im Ortsteil Sankt Georgen, im Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 911/4, 911/5,
911/6, 911/7, 911/8, 911/9, 911/10, 911/11 und 913, Gemarkung Stein a. d. Traun, i. d. F. v.

25.04.2022 mit der Begriindung i. d. F. v. 26.04.2022, der Architektin Dipl.-Ing. (FH) Ute
Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, einschlieflich der in der heutigen
Sitzung beschlossenen Anderungen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist auf die Dauer eines Monats
gem. § 3 Abs. 2 BauGB nochmals 6ffentlich auszulegen.

fur
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gegen Beschlussempfehlung:

2.3

Der Stadtrat billigt den Entwurf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes , Traunstrafie
- Ost“ im Ortsteil Sankt Georgen, im Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 911/4, 911/5,
911/6, 911/7, 911/8, 911/9, 911/10, 911/11 und 913, Gemarkung Stein a. d. Traun, i. d. F. v.

25.04.2022 mit der Begriindung i. d. F. v. 26.04.2022, der Architektin Dipl.-Ing. (FH) Ute
Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, einschlielich der in der heutigen
Sitzung beschlossenen Anderungen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist auf die Dauer eines Monats
gem. § 3 Abs. 2 BauGB nochmals 6ffentlich auszulegen.

Antrag auf Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Augelwald“ fiir
das Grundstiick Flur-Nr. 536/737, Gemarkung Traunreut (Friihlinger Spitz)
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Antragsschreiben vom 23.05.2023 der briiderl Architektur GmbH, Traunreut

Bauvorhaben: Neubau einer Digitaldruckerei mit Lagergebaude
Bauherr: *
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Bauort: Frithlinger Spitz, 83301 Traunreut
Flurnummer: 536/737, Gemarkung Traunreut

»Das 0.g. Bauvorhaben befindet sich neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Industriegebiet ,Am Friihlinger Spitz“, sowie nahe des Bebauungsplanes ,,GE Augelwald*“
der Stadt Traunreut.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Traunreut ist diese Flache zum Grofdteil als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Bauherr beabsichtigt, das Grundstiick mit einem Gewerbebau (Digitaldruckerei mit
Lager-gebdude) zu bebauen.

Laut Aussage des Bauamtes der Stadt Traunreut ist eine Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,GE Augelwald" mdglich.

€«

Hiermit beantragen wir die Erweiterung des Bebauungsplanes ,GE Augelwald*.

BB Grinsache mit besonderer Badeutung fir das Orishild
[ Offeatliche Grinfiiche

B Fache fir Forstwirlschatt

[ ] Fiéche fir Landwirtschaft

[ | Gewerbiiche Baufliche

Ausschnitt aus Flachennutzungsplan der Stadt Traunreut

Stellungnahme der Verwaltung:

Nordlich an das Grundstiick angrenzend, befindet sich ein Grundstiick, das mit einem
»,Gebdude mit Wohnnutzung® im Bestand versehen ist. Ein Lairmschutzgutachten wird
zum Schutz dieser Nutzung erforderlich werden. Auflagen fiir das geplante Bauvorhaben
werden damit verbunden sein.

Zwischen dem zur Bebauung angefragten und vorgesehenen Grundstiick und dem
stadtischen Grundstiick des Bauhofes, liegt noch ein Grundstiick dazwischen. Es konnte
ebenfalls tiberplant werden. Aktuell ist es als ,Waldflache“ genutzt. Die weitere Nutzung
des Grundstiicks konnte im Vorfeld nicht abschlieBend geklart werden und ware mit
dem Eigentiimer nochmals im Rahmen des Verfahrens abzustimmen.



Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Augelwald“ fir das Grundstiick Flur-Nr. 536/737, Gemarkung Traunreut (Friihlinger
Spitz) gemaf} dem Antragsschreiben vom 23.05.2023 der briider| Architektur GmbH,
Traunreut.
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gegen Beschlussempfehlung:
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Der Stadtrat beschlieft die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Augelwald“ fir das Grundstiick Flur-Nr. 536/737, Gemarkung Traunreut (Friihlinger
Spitz) gemafl dem Antragsschreiben vom 23.05.2023 der briiderl| Architektur GmbH,
Traunreut.

Errichtung einer Kindertagesstétte in der Gartenstrafle;
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Traunreut im Bereich der Flur-
Nr. 536/46 der Gemarkung Traunreut
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Zur Vorbereitung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Neubaus der
Kindertagesstdtte in der Gartenstrafle ist es erforderlich, dass das derzeit im
Flachennutzungsplans als ,,Gewerbliche Bauflache“ dargestellte Grundstiick FI.Nr.
536/46 Gem. Traunreut als ,Flache fiir den Gemeinbedarf“ umgewandelt wird.

Nach Aussage des LRA Traunstein, Untere Bauaufsicht, kann in einer ,,Gewerblichen
Bauflache“ nur dann ausnahmsweise eine KITA zugelassen werden, wenn es sich um
einen ,Betriebskindergarten fiir dort ansdssigen Gewerbebetriebe“ handelt. Dies ist bei
der geplanten KITA jedoch nicht der Fall.



L EL |

derzeitige Darstellung im FNP

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieft die Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Traunreut
zur Errichtung der neuen Kindertagesstatte in der Gartenstrafie fiir das Grundstiick
FI.Nr. 536/46 Gem. Traunreut als ,,Fliche fiir den Gemeinbedarf«.

fur
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gegen Beschlussempfehlung:
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Der Stadtrat beschlieft die Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Traunreut
zur Errichtung der neuen Kindertagesstatte in der Gartenstrafle fiir das Grundstiick
FI.Nr. 536/46 Gem. Traunreut als ,Fldche fiir den Gemeinbedarf*.

13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Chieming fiir den
Bereich Forstweg in Hart;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Der Gemeinderat Chieming hat in seiner Sitzung vom 13.06.2023 die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Forstweg in Hart gebilligt.

Im sidlichen Bereich des Ortsteiles Hart sollen zwei Baugrundstiicke fiir Wohnen
ausgewiesen werden, die derzeit eine Liicke darstellen.
Der Anderungsbereich weist eine Grofle von ca. 1.600 m? auf.



Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Chieming stellt den Anderungsbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dar.

Der blau umrandete Bereich wurde bereits im Rahmen der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Abb. 2 Auszug Flichennutzungsplan mit Anderungsbereich (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Chieming

Der Anderungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Am Westrand ist
eine Griinfliche als Ortsrandeingriinung und im Siiden eine weitere Griinflache,
Ausgleichsflache, dargestellt.

Im Parallelverfahren zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
311/14 der Gemarkung Hart.

Mit Schreiben vom 16.06.2023 der Gemeinde Chieming wird die Stadt Traunreut am
Verfahren zur 13. Anderung des Flaichennutzungsplanes fiir den Bereich Forstweg in Hart
beteiligt.

Der Stadtrat Traunreut hat bereits in seiner Sitzung vom 22.06.2021 im Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen, daR seitens der Stadt Traunreut hierzu keine Anregungen
vorgebracht werden.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming fiir den Bereich Forstweg
in Hart i. d. F. v. 13.06.2023 wiederum keine Anregungen vorgebracht.
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gegen
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Beschlussempfehlung:
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Seitens der Stadt Traunreut werden zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur 13.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Chieming fiir den Bereich Forstweg
in Hart i. d. F. v. 13.06.2023 wiederum keine Anregungen vorgebracht.



2.6

28. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ im Bereich des
Grundstiickes Flur-Nr. 311/14, Gemarkung Hart, der Gemeinde Chieming;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Der Gemeinderat Chieming hat in seiner Sitzung vom 21.03.2023 die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ gebilligt.

Die bestehende Bebauung sidlich der Manholdinger Straffe in Hart soll um ein
Doppelhaus nach Siiden erweitert werden.

i

ih?r”ﬁj

Die Erschlieffung erfolgt tiber den bestehenden Forstweg. Dieser ist in seinem Bestand
im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflaiche festgesetzt. Das Geldande féllt von
Nordosten nach Siidwesten ab, die Baugrundstiicke liegen tiefer als der Forstweg.

In einer Entfernung von mehr als 50 m liegt das Wasserschutzgebiet der Brunnen Hart |
und 1l der Harter Gruppe. Der Anderungsbereich greift hier nicht ein.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Chieming stellt den Anderungsbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dar, daher wird er im Parallelverfahren geandert (13.

Anderung).




Mit Schreiben vom 14.06.2023 der Gemeinde Chieming wird die Stadt Traunreut am
Verfahren zur 28. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ beteiligt.

Der Stadtrat Traunreut hat bereits in seiner Sitzung vom 22.06.2021 im Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen, daf seitens der Stadt Traunreut hierzu keine Anregungen
vorgebracht werden.

Beschlussvorschlag:
Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur 28.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. Nr. 311/14, Gemarkung Hart, der Gemeinde Chieming i. d. F. v. 21.03.2023
wiederum keine Anregungen vorgebracht.

fur | gegen
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Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur 28.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hart“ im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. Nr. 311/14, Gemarkung Hart, der Gemeinde Chieming i. d. F. v. 21.03.2023
wiederum keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussempfehlung:

STADT TRAUNREUT

Vorsitzender Schriftfihrer

Thomas Gatzschmann

Hans-Peter Dangschat
Erster Blrgermeister
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