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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT 
 

 

Sitzung Öffentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses 

Beschlussorgan Bauausschuss 
Sitzungstag 07.12.2022 
 
Beginn 16:00 Uhr 
Ende 16:11 Uhr 

 
 

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans  
 

Der erste Bürgermeister eröffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen  
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemäß geladen wurden. Ein-
wände dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen: 

 
Erster Bürgermeister Hans-Peter Dangschat  
und die Stadtratsmitglieder:  
  
Dorfhuber Günther  
Gruber Alexander   
Jobst Johann  
Lauber Veronika  
Mollner Michael  
Obermeier Paul  
Schupfner Markus  
Stoib Christian  
Trenker Adolf  
Winkler Josef  

 
Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt: 
  

 
II. Beschlussfähigkeit des Beschlussorgans  

 
Der erste Bürgermeister stellte die Beschlussfähigkeit des Bauausschusses fest und  
erkundigte sich nach Einwänden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwände 
vorgetragen. 
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III. Tagesordnung  
 
 

1. Beschließende Angelegenheiten 
 
1.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung der Verkaufsfläche einer Norma- 

Filiale auf dem Grundstück Fl.Nr. 1964/4, Gemarkung Traunreut (W.-v.-Siemens-
Str 25); 
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB; 
Antragstellerin: Norma Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG  

 

 
2. Vorberatende Angelegenheiten 
 
2.1 Antrag auf Änderung des Bebauungsplanes „Gewerbegebiet Hochreit“ für das 

Grundstück Flur-Nr. 1194/6, Gemarkung Stein an der Traun (Humboldtstraße 8); 
 Beschlussfassung über die Änderung des Bebauungsplanes für das o. g. Grund-

stück  
 
2.2 Antrag auf Änderung des Flächennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 

„Solarpark Hochreit“ für eine Erweiterung der Photovoltaik-Anlage auf den 
Grundstücken Fl.Nr. 1214 und 1183, Gemarkung Stein an der Traun (Hochreit 3); 

 Beschlussfassung über die Änderung des Flächennutzungsplanes;  
 Beschlussfassung über die Änderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 

„Solarpark Hochreit“; 
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IV. Beschlüsse  
 
 
1. Beschließende Angelegenheiten 
 

 

1.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung der Verkaufsfläche ei-
ner Norma-Filiale auf dem Grundstück Fl.Nr. 1964/4, Gemarkung 
Traunreut (W.-v.-Siemens-Str 25); 
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 
BauGB; 
Antragstellerin: Norma Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG  

 
Die Antragstellerin beabsichtigt die Erweiterung der Verkaufsfläche um 103,08 
m² auf 1100 m² durch die Herausnahme einer innenliegenden Trennwand (Ab-
trennung zum Frischelager). 
 
Das Gebäude befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des qualifizierten 
Bebauungsplans „Misch- und Gewerbegebiet östlich Stadtmitte - Neuaufstellung“ 
vom 08.03.2002 sowie der 8. Änderung vom 12.02.2018 (§ 30 Abs. 1 BauGB). 
 
Der betreffende Bereich ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen. 
Dort sind bauliche Änderungen an einer Lebensmittelfiliale grundsätzlich zulässig 
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). 
 
Die Produktpalette der Norma-Filiale gehört entsprechend der „Traunreuter Sor-
timentsliste“ zu dem Sortiment der Nahversorgung und ist damit innenstadtrele-
vant.  
Nach der 8. Änderung des Bebauungsplanes ist das betreffende Gebiet aller-
dings nicht dem innenstadtrelevanten Bereich zuzuordnen. 
Eine Erweiterung eines solchen zulässigerweise bestehenden Betriebes, in ei-
nem nicht innenstadtrelevanten Gebietsbereich, kann jedoch als grundsätzlich 
zulässig erachtet werden. Dabei ist begünstigend zu berücksichtigen, dass sich 
die Verkaufsflächenerweiterung nur innerhalb des Bestandes ergibt und eine 
bauliche Erweiterung des Gebäudes nicht erfolgt. 
 
Mit der Verkaufsflächenerweiterung sind für den Betrieb nunmehr 55 Kfz-
Stellplätze erforderlich. Vorhanden sind 75 Stellplätze. 
    
Beschlussvorschlag der Verwaltung: 
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB). 
 

 
für 

11 
gegen 

0 Beschluss: 

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB). 
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2. Vorberatende Angelegenheiten 
 

 

2.1 Antrag auf Änderung des Bebauungsplanes „Gewerbegebiet Hoch-
reit“ für das Grundstück Flur-Nr. 1194/6, Gemarkung Stein an der 
Traun (Humboldtstraße 8); 

 Beschlussfassung über die Änderung des Bebauungsplanes für das 
o. g. Grundstück  

 
Antragsschreiben vom 15.11.2022 der Zahn Ingenieurgesellschaft mbH,  
Traunreut 
 

„Hiermit stellen wir im Namen des Bauherrn den Antrag auf Änderung des vor-
handenen Bebauungsplanes „Gewerbegebiet Hochreit“ für die Flur-Nr. 1194/6, 
Gemarkung Stein a. d. Traun. 
 
Folgende Punkte sind hierbei anzupassen: 
 
- Erhöhung der seitlichen Wandhöhe hangabwärts auf 8,0 m 
- allseitige Aufschüttung bzw. Abgrabung des Urgeländes 
- Baugrenzenüberschreitung im Süden durch den Balkon 
 
Die Beauftragung an das Planungsbüro wird durch den Bauherrn erstellt. 
 
Für Rückfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.“ 
 
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage 
auf dem Grundstück Flur-Nr. 1194/6, Gemarkung Stein a. d. Traun. 
 
Das Grundstück befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans „Gewerbegebiet Hochreit“, innerhalb eines ausgewiesenen allgemeinen 
Wohngebietes.  
 
Der Bebauungsplan sieht hier u. a. folgende Festsetzungen vor: 
- Darstellung einer Baugrenze für bauliche Anlagen, 
- Maximale Wandhöhe von 6,20 m, 
- Verbot von Aufschüttungen und Abgrabungen.  
 
Das Baugrundstück besitzt eine Hanglage. Aufgrund der notwendigen barriere-
freien Ausrichtung des Gebäudes im Bereich des Erd- und Untergeschosses ist 
es erforderlich, Aufschüttungen und Abgrabungen des Geländes sowie eine 
hangseitige Wandhöhenüberschreitung zuzulassen. Dies ist in dem Maße nur mit 
einer Bebauungsplanänderung möglich.    
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Beschlussvorschlag der Verwaltung: 
Der Stadtrat beschließt die Änderung des Bebauungsplanes „Gewerbegebiet 
Hochreit“ im Bereich des Grundstückes Flur-Nr. 1194/6, Gemarkung Stein a. d. 
Traun, Humboldtstraße 8, gemäß dem Antragsschreiben der Zahn Ingenieurge-
sellschaft mbH vom 15.11.2022. 

 
 

für 
11 

gegen 
0 Beschlussempfehlung: 

Der Stadtrat beschließt die Änderung des Bebauungsplanes „Gewerbegebiet 
Hochreit“ im Bereich des Grundstückes Flur-Nr. 1194/6, Gemarkung Stein a. d. 
Traun, Humboldtstraße 8, gemäß dem Antragsschreiben der Zahn Ingenieurge-
sellschaft mbH vom 15.11.2022. 

 
 
 
 

2.2 Antrag auf Änderung des Flächennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes „Solarpark Hochreit“ für eine Erweiterung der Photovol-
taik-Anlage auf den Grundstücken Fl.Nr. 1214 und 1183, Gemarkung 
Stein an der Traun (Hochreit 3); 

 Beschlussfassung über die Änderung des Flächennutzungsplanes;  
 Beschlussfassung über die Änderung und Erweiterung des Bebau-

ungsplanes „Solarpark Hochreit“ 
 

Antragsschreiben vom 22.11.2022 der Bernhofer Energie GmbH, Sankt Georgen 
 
„Wie bereits im Mai 2022 in einem Termin im Rathaus, unter Leitung des ersten 
Bürgermeisters Herrn Dangschat, besprochen, stellen wir einen Antrag auf Ande-
rung des Flächennutzungsplans und Erweiterung des Bebauungsplanes „Solar-
park Hochreit“. 
 
Der bestehende Bebauungsplan soll in die Richtungen Osten und Norden erwei-
tert werden. Die Bepflanzung im Osten und Norden der bestehenden Anlage, 
müsste aufgrund der technischen Anbindung an die neuen Außengrenzen ver-
schoben werden, um einen einheitlichen Solarpark zu schaffen.  
Nähere Flächenangaben entnehmen Sie bitte dem als Anlage beigefügten Plan. 
Es würde sich um eine Erweiterung von zusammen ca. 18.500 m² handeln. 
 
Wie schon in dem gemeinsamen Termin besprochen, ist geplant den erzeugten 
Strom wenn möglich nicht ins Leitungsnetz einzuspeisen, sondern vor Ort direkt 
zu vermarkten. 
 
Für Rückfragen stehen wir jederzeit zur Verfügung.“ 
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Stellungnahme der Verwaltung: 
Auf dem Areal befindet sich bereits seit 2010 eine Photovoltaikanlage mit einer 
Fläche von ca. 17.000 m².  
Hierfür wurde der Flächennutzungsplan geändert und der Bebauungsplan „So-
larpark Hochreit“ aufgestellt, der seit 20.01.2010 in Kraft ist. 
 
Die nunmehr beantragte Erweiterung wird nach Angabe eine Fläche von ca. 
18.500 m² besitzen. 
Für dieses Vorhaben ist es erforderlich, den Flächennutzungsplan und den Be-
bauungsplan „Solarpark Hochreit“ zu ändern.   
 
Gründe, die gegen das Vorhaben sprechen würden, sind nach derzeitigem 
Rechts- und Kenntnisstand nicht erkennbar.  
 
Beschlussvorschlag der Verwaltung: 
Der Stadtrat beschließt die Änderung des Flächennutzungsplanes im Bereich der 
Grundstücke Flur-Nrn. 1214 und 1183, Gemarkung Stein a. d. Traun, gemäß 
dem Antrag der Bernhofer Energie GmbH, Hochreit 3, 83368 Sankt Georgen, 
vom 22.11.2022. Der betreffende Bereich soll als „Sondergebiet Photovoltaik“ 
ausgewiesen werden. 

 
für 
11 

gegen 
0 Beschlussempfehlung: 

Der Stadtrat beschließt die Änderung des Flächennutzungsplanes im Bereich der 
Grundstücke Flur-Nrn. 1214 und 1183, Gemarkung Stein a. d. Traun, gemäß 
dem Antrag der Bernhofer Energie GmbH, Hochreit 3, 83368 Sankt Georgen, 
vom 22.11.2022. Der betreffende Bereich soll als „Sondergebiet Photovoltaik“ 
ausgewiesen werden. 

 
 
 
Beschlussvorschlag der Verwaltung: 
Der Stadtrat beschließt die Erweiterung des Bebauungsplanes „Solarpark Hoch-
reit“ im Bereich der Grundstücke Flur-Nrn. 1214 und 1183, Gemarkung Stein a. 
d. Traun, gemäß dem Antrag der Bernhofer Energie GmbH, Hochreit 3, 83368 
Sankt Georgen, vom 22.11.2022. Der betreffende Bereich soll als „Sondergebiet 
Photovoltaik“ ausgewiesen werden. 

 
für 
11 

gegen 
0 Beschlussempfehlung: 

Der Stadtrat beschließt die Erweiterung des Bebauungsplanes „Solarpark Hoch-
reit“ im Bereich der Grundstücke Flur-Nrn. 1214 und 1183, Gemarkung Stein a. 
d. Traun, gemäß dem Antrag der Bernhofer Energie GmbH, Hochreit 3, 83368 
Sankt Georgen, vom 22.11.2022. Der betreffende Bereich soll als „Sondergebiet 
Photovoltaik“ ausgewiesen werden. 
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STADT TRAUNREUT 
 
Vorsitzender 
 
 
 
Hans-Peter Dangschat 
Erster Bürgermeister  

Schriftführer 
 
 
 
Thomas Gätzschmann 
 

 


