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Stadt Traunreut:

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 59 "Muna-Park"

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB - ENTWURF Stand 07.04.2022
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.  GELTUNGSBEREICH

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21 SO Sondergebiet gem. § 11 BauNVvVO und
’ Festsetzung durch Ziff. D.1

2.2 SO1.1-501.4 Teilbaugebiete SO 1.1 - 1.4

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1 GFZ 0,8 Geschossfldchenzahl als Hochstmal, z.B. 0,8

3.2 GRZ0,4 Grundfl&chenzahl als HochstmaR, z.B. 0,4

Wandhdhe in Metern Gber dem Hohenbezugspunkt
als HochstmaB, z.B. 17 m

33 WH 17m

4. BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4.]  esemccmcee Baulinie

4.2

Baugrenze

5. GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Artikel 81 BayBO)

5.1 FD Flachdach

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen
6.2 m—— StraBenbegrenzungslinie
6.3 VR Ein- und/oder Ausfahrtbereich, auch fir TGa

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

64 M ——@& 9 As INr4und 11 BaUGH)



A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
7. GRUNORDNUNG

7.1 ESCE Fldichen zu begrinen und zu bepflanzen
KRNI (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
79 groBe Baume zu pflanzen
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.3 LLLLLLLL] Dachbegrinung herzustellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.4 & Spielplatz
8. SONSTIGES

8.1 i _____ 1: Umgrenzung von Fl&chen for Tiefgaragen

8.9 r_____i Umgrenzung von Flachen fUr Nebenanlagen und
e 3 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

83 St Stellpléatze

84 TGa Tiefgaragen

85 GG Gastgarten

8.6 M MUl

Abgrenzung unterschiedliche Art und MaB der Nutzung
(§16 Abs. 5 BauNVvO)

8.9 e — Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

810 [—— Rampe

y Fl&che mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
8.11 % (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

88 eo-ee0-0—

8.12 G Gehrecht

8.13 D Trafostation  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BaAuNVO)
7,.5m

8.14 MaBzahl, z.B. 7,5 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

8.15 % 550,7 Héhenbezugspunkt i. m U. NHN  (§18 Abs. 1 BQuNVO)

8.16 A A Fassadenbereiche mit SchallschutzmaBnahmen gem. D 12.1
8.17 A A Fassadenbereiche mit SchallschutzmaBnahmen gem. D 12.2

8.18 o A Fassadenbereiche mit SchallschutzmaBnahmen gem. D 12.1 und D 12.2



B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. Gebdudebestand

2. o GrundstUcksgrenze

3. 1177/37 FlurstGcksnummer, z.B. 1177/37

4. vorgeschlagene Form der Baukdrper

S. @ vorgeschlagener Standort fir B&ume

6. begrinte Fldchen auf Baugrundsticken
/. A A Schnitt, z.B Schnitt A___ A

8. IR Sichtdreieck

9. ' vorgeschlagene Standorte fUr Stellplatze



Stadt Traunreut:
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 59 ,,Muna-Park*
Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB -Stand 07.04.2022

Der Stadtrat der Stadt Traunreut erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 2 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung
(BAuNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in
der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 59 ,,Muna-Park*

als

Satzung

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
1.6

2.2

Art der baulichen Nutzung Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel,
BUro und Wohnen (§ 11 BauNVvO)

Das Baugebiet wird als ,Sondergebiet Einzelhandel, BUro und Wohnen*
gemdaB § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet , Einzelhandel, BUro und Wohnen* dient der Unterbringung
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe sowie BUro- und Wohnnutzungen
einschlieBlich Alten- und Pflegeeinrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Hauptnutzungen
allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe
Mit Ausnahme eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfldche von bis
zu 1.200 m? sind keine weiteren Einzelhandelsnutzungen mit einer
Verkaufsfl&che von mehr als 799 m?2 zul&ssig

- Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, wie z.B. Banken, Frisdridden,
Schusterl@den, Reinigungen etc.

- Gastronomienutzungen mit zugehdrigen Gastgdarten

- Wohnnutzungen

- Alten- und Pflegeeinrichtungen einschlieBlich zugehdriger
Nebeneinrichtungen

- BUro- und Gewerbenutzungen

- Stellplatze

- Werbeanlagen

Die zul&ssigen Einzelhandelsnutzungen sind ausschlieBlich beschréankt auf das
Erdgeschoss im SO 1.1 zul&ssig.

Wohnnutzungen sind im Erdgeschoss des SO 1.1 unzul&ssig.

Im SO 1.2 sind ausschlieBlich Pkw-Stellplatze fUr die Hauptnutzungen im SO 1.1
zul@ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 1.1 darf die festgesetzte Grundfldéche durch mit dem
Gebdude verbundene Terrassen und Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,91 Uberschritten werden.

Im SO 1.3 darf die festgesetzte Grundfldche durch Balkone, mit dem Gebdude
verbundene Terrassen und Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVvVO bis zu einer
Grundfl&dchenzahl von 0,69 Uberschritten werden.

Seite 7 von 14



Stadt Traunreut:
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 59 ,,Muna-Park*
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23

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

5.2

Im SO 1.4 darf die festgesetzte Grundfldche durch Balkone, mit dem Gebdude
verbundene Terrassen und Anlangen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundfl&dchenzahl von 0,93 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. 23 BauNVO)

Von den Baulinien darf im Rahmen der Fassadengestaltung um bis zu 0,5 m
zurUckgewichen werden.

Die Baulinien sowie die Baugrenzen durfen fUr SchallschutzmaBnahmen um bis
zu 0,5 m Uberschritten werden.

Baulinien und Baugrenzen durfen durch Licht- und LUftungssch&chte mit einer
maximalen Tiefe von 1,5 m und einer maximalen Breite von jeweils 5 m auf
maximal einem FUnftel der L&nge der jeweiligen Fassade Uberschritten
werden.

Im Sondergebiet SO 1.1 dUrfen die Baulinien durch eine mit dem Gebdude
verbundene Terrasse eines Gastgartens um bis zu 4 m auf einer Ldnge von 15
m Uberschritten werden.

Im Sondergebiet SO 1.1 durfen die Baugrenzen zwischen den festgesetzten
Baurdumen durch eine Uberdachung auf Hohe des 1. Obergeschosses
Uberschritten werden.

Im SO 1.3 darf die straBenseitige Baugrenze durch Balkone und mit dem
Gebdude verbundene Terrassen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Im SO 1.4 dUrfen die sUdlichen Baugrenzen durch Balkone und mit dem
Gebdude verbundene Terrassen um bis zu 1,50 m auf der gesamten
Fassadenldnge des Gebdudes Uberschritten werden.

Im SO 1.4 darf die &stliche Baugrenze des westlichen Bauraumes mit einer
zulassigen Wandhéhe von 17,0 m bzw. 14,0 m durch Balkone und mit dem
Gebdude verbundene Terrassen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, wenn
diese eine Gesamtl&dnge von insgesamt maximal einem Drittel der jeweiligen
Fassadenl@nge nicht Gberschreiten.

Hohenentwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fUr die Bemessung der Wandhohe ist der festgesetzte
Bezugspunkt 550,7 m U. NHN. Der obere Bezugspunkt ist die Aftika der
aufgehenden Wand.

Dachgestaltung, Dachaufbauten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich Flachddcher mit einer maximalen
Neigung von 5° zuldssig. Transparente Uberdachungen im SO 1.1 sind von der
festgesetzten maximalen Dachneigung ausgenommen.

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich technisch bedingte Dachaufbauten,
die der Nutzung der Gebdude dienen, zuldssig. Abweichend davon sind
technische Dachaufbauten im SO 1.1 im Bereich mit einer maximalen
Wandh&he von 6,5 m unzul&ssig.
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5.3

5.4

6.2

6.3

7.2

8.1

Technische Dachaufbauten durfen die zul&ssige Wandhdhe um bis zu 3,0 m
Uberschreiten, sind rdéumlich zusammenzufassen und mit einem Sichtschutz zu
umfassen. Sie mUssen mindestens um das die Attika Uberragende MaB von
der GebdudeauBenwand des obersten Geschosses zurUcktreten. Im SO 1.3
und SO 1.4 durfen technische Dachaufbauten je Bauraum eine Fldche von 20
% des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

Abweichend von Ziff. D.5.3 sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie auf
allen Dachfldchen im Planungsgebiet allgemein zuldssig. Sie durfen die
zulassige Wandhdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten und muUssen mindestens
um das MaB ihrer Hohe von der GebdudeauBenwand des obersten
Geschosses zurUcktreten. Die Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind mit
einer extensiven Dachbegrinung gem. D.13.8 zu kombinieren. Die
Kombination kann fl&chenmd&Big Ubereinander oder fldchenmdaBig getrennt
erfolgen.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)
Im Sondergebiet SO 1.1 werden die Abstandsfldchen wie folgt festgesetzt:

- an der sud-westlichen Baugrenze zum Sondergebiet SO 1.3 ist eine
Abstandsfléche von 0,3 H einzuhalten-

- zwischen den Baugrenzenim SO 1.1 im Bereich der zuldssigen Wandhdhen
von 15,5 mist eine Abstandsfldche von 0,2 H einzuhalten

Im Sondergebiet SO 1.4 werden die Abstandsfldchen wie folgt festgesetzt:

- an den noérdlichen Baugrenzen ist eine Abstandsfléche von 0,1 H
einzuhalten

- an der westlichen Baugrenze des westlichen Bauraumes ist eine
Abstandsfl&dche von 0,3 H einzuhalten.

An den Ubrigen Baugrenzen wird die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs.
5 Satz 1 BayBO angeordnet.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren  Grundsticksfldichen und den gem. Planzeichnung
festgesetzten Fldchen fUr Nebenanlagen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Zufahrten, Wege, Spielplétze und Fahrradabstellanlagen mit integriertem
Gerdateraum (auch Gebdude). Im SO 1.3 und SO 1.4 sind darGber hinaus
Uberdachte Freisitze von dieser Festsetzung ausgenommen.

Im SO 1.1 sind innerhalb der gemd&B Planzeichnung festgesetzten Fldchen for
Nebenanlagen Abstellanlagen fur Einkaufswagen zuldssig.

Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVvVO
und Art. 47 BayBO)

Tiefgaragen, deren Zufahrten und oberirdische Stellplatze sind im
Planungsgebiet ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen sowie der dafur festgesetzten Fldchen fUr Tiefgaragen
zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.
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8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

10.2

11

12
12.1

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut sind Uber die gem.
Planzeichnung festgesetzten oberirdischen Besucher- und Kundenstellpl&ize
hinaus keine weiteren Stellpldtze fOr Besucher erforderlich.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut sind Stellpl&tze mit
einer Mindestldnge von 4,50 m zulassig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen sind an sozial und gewerblich genutzten Gebduden bis zum 3.
Obergeschoss in einer GréBe von 10% der Fassadenfldche der jeweiligen
Gebdudeseite zuldssig.

Werbeanlagen sind in die Gestaltung des Gebdudes zu integrieren. Blinkende
und laufende Schriften sowie sich bewegende Werbeanlagen sind nicht
zul@ssig.

Schaufensterbeschriftungen und -abklebungen, deren Fldche ein Drittel der
Fensterfldche Uberschreiten, sind unzuldssig.

Im gesamten Planungsgebiet sind bis zu vier freistehende Werbeanlagen mit
einer Hohe von bis zu 9 m zuldssig.

Fremdwerbung ist unzul&ssig.

Abgrabungen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. Art. 81 BayBO)

Kellergeschosse von Gebduden durfen nicht durch Abgrabungen und
Abbdschungen des natUrlichen Geldndes freigelegt werden.

Einfiedungen sind im Planungsgebiet entweder als Hecke oder als
Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
maximalen Héhe von 1,20 m und einer Sockelfreiheit von mindestens 10 cm
zul@ssig.

Dienstbarkeiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

FUr die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Fldchen G wird ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Stadt Traunreut festgesetzt.
Von der Lage der Gehrechtsfldche kann abgewichen werden, wenn
sichergestellt ist, dass eine Mindestbreite der Gehrechtsfldiche von 2 m
gewdhrleistet ist.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Gewerbegerduschimmissionen

An den gem. Planzeichen A.8.16 festgesetzten Fassadenabschnitten, in
denen der Orientierungswert fir Gewerbegerdusche gem. der DIN 18005
Beiblatt 1 fur Mischgebiet von tags (6.00 — 22.00 Uhr) von 60 dB(A) und nachts
(22.00 — 6.00 Uhr) von 45 dB(A) Uberschritten wird, Vorkehrungen zum Schutz
vor Gewerbegerduschen vorzusehen.

An den gem. Planzeichen A.8.16 festgesetzten Fassadenabschnitten sind TA
L&rm konforme bauliche MaBnahmen vorzusehen, dazu gehdéren:
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12.2

13
13.1

13.2

13.3

- nicht &ffenbare Fenster (nur zul@ssig, wenn mindestens ein &ffenbares
Fenster des Raumes an den larmabgewandten Fassaden, an denen der
Immissionsrichtwert eingehalten ist, vorgesehen ist)

- Vorhangfassaden vor dem &ffenbaren Fenster des Aufenthaltsraumes

- verglaste Laubengé&nge, Wintergarten und Loggien

- akustisch gleichwertige bauliche MaBnhahmen.

Schutz vor Verkehrsgerduschimmissionen

Im Planungsgebiet sind in den in der Planzeichnung gem. Planzeichen A.8.17
festgesetzten Bereichen bzw. Fassadenabschnitten, an denen der
Orientierungswert fUr Verkehrsgerdusche gem. DIN 18005 Beiblatt 1 for
Mischgebiete von tags (6.00 — 22.00 Uhr) von 60 dB(A) und nachts (22.00 — 6.00
Uhr) von 50 dB(A) Uberschritten wird, Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrsgerduschen vorzusehen.

In den gem. Planzeichen A.8.17 festgesetzten Bereichen sind schutzbedUrftige
RGume im Sinne der DIN 4109 zuldssig, wenn mindestens ein Fenster des
Raumes an den ldrmabgewandten Fassaden, an denen der
Orientierungswert gem. DIN 18005 — Beiblatt 1 fUr Mischgebiete eingehalten
ist, orientiert wird. Sofern die Orientierung mindestens eines Fensters an den
lGrmabgewandten Fassaden durch die Ausschoépfung aller planerischen
Méglichkeiten nicht umsetzbar ist, kdnnen passive LarmschutzmaBnahmen
am Gebdude zur Einhaltung der zuldssigen Innenpegel in  den
schutzbedUrftigen RGumen an diesen Fassaden zugelassen werden.

Alternativ kdnnen vor die Fenster verglaste Balkone oder sonstige Vorbauten
gesetfzt werden, mit denen erreicht wird, dass vor dem eigentlichen Fenster
des Aufenthaltsraumes der Immissionsgrenzwert eingehalten wird.

FUr AuBenbauteile von schutzbedUrftigen RGumen sind die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 oder einer neueren Ausgabe
einzuhalten.

Wohn-/Schlafrume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie
Schlafréume zu beurteilen. FUr Schlafrdume ist durch den Einbau von
fensterunabhdngigen schallgeddmmten LUftungseinrichtungen bzw. einer
zentralen LUftungsanlage fUr eine ausreichende BelUftung zu sorgen.

Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene B&ume und Straucher sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
GuUteanforderungen gem. Ziff. D.13.7 zu entsprechen.

Wege und ErschlieBungsfldchen, Fahrradstellplatze, Terrassen sowie
MUllcontainer sind innerhalb der als zu begrinen und zu bepflanzen
festgesetzten Fidchen in SO 1.1, SO 1.3 und SO 1.4 zu maximal 50 % zulassig.

Die gem. Ziff. A.7.1 als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Fidchen
sind als blUtenreiche Pflanzfléchen aus heimischen, klimaresistenten,
standortgerechten Arten in Kombination mit Strauchpflanzungen herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

Im Sondergebiet SO 1.1 ist je 7 offenen Stellpldtzen ein Baum zu pflanzen;
darUber hinaus sind im Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 insgesamt mind. 10
weitere Baume zu pflanzen. Im SO 1.3 mind. 7 B&dume zu pflanzen und SO 1.4
sind jeweils mind. 9 Baume zu pflanzen.

Alle Baume sind als heimische und klimaresistente standortgerechte Baume
der 1. oder 2. Wuchsordnung und in der Mindestpflanzqualitat gemd&Bs D.13.7
zu pflanzen. Davon mussen im gesamten Planungsgebiet mind. 25 % der 1.
Wuchsordnung entsprechen.

Von den zeichnerischen Festsetzungen gem. Ziff. A.7.2 kann bis zu 1,5 m
abgewichen werden.

Die zu pflanzenden Gehdlze mussen folgende GuUteanforderungen und
MindestpflanzgréoBen erfllen:

- Laubb&ume 1. Wuchsordnung (Endwuchshdhe gréBer 20 m):
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 - 25 cm,

- Laubbd&ume 2. Wuchsordnung (Endwuchshdhe 10 bis 20 m): Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

- Strducher: 2 x verpflanzte Str&ucher, mind. 60 - 100 cm

Bei Pflanzung von B&umen 1. Wuchsordnung in Belagsfldchen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfldche von 24 m2, auf Tiefgaragen und
sonstigen unterbauten FlGdchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke
von 1,20 m vorzusehen. Bei Pflanzung von Bdumen 2. und 3. Wuchsordnung in
Belagsfldchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfldche von 12 mz,
auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Fldchen eine durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 0,80 m vorzusehen.

Die Flachddcher in den SO 1.3 und SO 1.4 sind fl&chig extensiv zu begrinen.
Ausgenommen  sind  die Bereiche der Dachaufbauten  sowie
Wohnungsterrassen.  FUr die  extensive Dachbegrinung ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlieBlich
Dranschicht) vorzusehen.

Die Dachflédche des Bereichs mit einer zuldssigen Wandhdhe von 6,5 m im SO
1.1 ist zu mindestens 15 % intensiv mit Geholzanteilen und zu 65 % extensiv zu
begrinen. FUr die intensive Dachbegrinung ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 40 cm (einschlieBlich  Drénschicht)
vorzusehen. Technische Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf
Flachddchern sind mit extensiver Dachbegrinung zu kombinieren.

Spielflachen, Wege sowie offene Stellplatze sind mit sickerfahigen Beldgen,
wie zum Beispiel Pflasterbel&gen, Schotterrasen oder wassergebundener
Decke, herzustellen, sofern keine Fahrzeuge gereinigt oder gewartet werden
und kein Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen erfolgt.
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E. HINWEISE DURCH TEXT

1
1.1

2.2

4.2

Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist,
gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrénkt in der zum Zeitpunkt des
Bauantrages jeweils gUltigen Fassung.

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestnden nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind verschiedene MaBnahmen umzusetzen. FUr genauere
AusfUhrungen wird auf die sperzielle artenschutzrechtliche Profung (BUro fir
dkologische Studien Schlumprecht GmbH, Stand 30.07.2020) verwiesen.

Demnach sind zum Schutz von Végeln sowie deren Nester, Eier und Nestlinge
Geholze nur auBerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-,
Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel und somit nur zwischen 1.
Oktober und 28. Februar zu féllen.

Versickerung

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
berUcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit
Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Grundwasser und Niederschlagswasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Gebdaude sind wasserdicht zu errichten. Offnungen am Gebdude
(Lichtschachte, Treppenabgdnge, Kellerfenster, TUren, Be- und EntlGftungen,
Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend hoch zu setzen und gegen
eindringendes Wasser zu sichern. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind baulich
zum Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhéhung von 10 cm gegeniber der
angrenzenden  Offentlichen  StraBenfléche  auszubilden. Durch die
entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieBendem Wasser fur Dritte kommen (§ 37 WHG).

Grunplanung

Die BerUcksichtigung der DIN 18915 fUr Bodenarbeiten, bei denen die
naturlichen Bodenfunktionen zu erhalten oder herzustellen sind, der DIN 18916
for Pflanzen und Pflanzarbeiten im Rahmen von MaBnahmen des
Landschaftsbaus und der FFL-Richtlinien wird empfohlen.
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5.2

5.3

10
10.1

Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesenitlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB).

Dem Bebauungsplan ist ein Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

Pflanzliste

For die Wahl der Baumarten wird die StraBenbaumliste der
Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) empfohlen. DarUber hinaus sind weitere,
standortgerechte, heimische, klimaresistente B&ume zulassig.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler sind gemdaB Art. 8 DSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.

Sichtdreiecke

Innerhalb derim Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen durfen keine
neuen Hochbauten erichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune,
Anpflanzungen aller Art, Z&une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstinde durfen dort nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Einzelbaumpflanzungen mit einem Astansatz von mind. 2,50 m
im Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Schallschutz

Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen. Die
konkrete Auslegung der baulichen MaBnahmen zum Schutz gegen
AuBenldrm (Art und Gute der AuBenbauteile und der Zusatzeinrichtungen)
erfolgt im Rahmen der jeweiligen Bauantrége (oder im Falle eines
Freistellungsverfahrens im Zuge der Planung der Bauwerke). Hierfur sind die im
Bericht 15411.2 der Wolfgang Sorge Ingenieurburo fur Bauphysik GmbH & Co.
KG aufgefUhrten Ergebnisse zugrunde zu legen. Wird davon abgewichen, sind
die Beurteilungspegel auf der Grundlage der aktuellen Datenlage neu zu
ermitteln.

Sonstiges

Alle zitierten DIN liegen bei der Stadt Traunreut zur Einsicht bereit. Zudem sind
alle Normen und Richtlinien im Archiv des Patentamts hinterlegt.
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