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Traunreut
SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses

Beschlussorgan Bauausschuss

Sitzungstag 21.04.2021

Beginn 16:00 Uhr

Ende 17:50 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Blrgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Buirgermeister Hans-Peter Dangschat
und die Stadtratsmitglieder:

Gruber Alexander

Haslwanter Andrea (Vertr .f. Dorfhuber G.)
Jobst Johann

Lauber Veronika

Mollner Michael

Obermeier Paul

Schupfner Markus

Stoib Christian

Trenker Adolf

Winkler Josef

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Dorfhuber Guinther entschuldigt

II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwanden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.



Seite 99

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 21.04.2021

Traunreut

III. Tagesordnung

11

1.2

1.3

14

2.1

2.2

2.3

2.4

BeschlielRende Angelegenheiten

Antrag auf Nutzungsanderung einer Wohnung in ein Biuro auf dem Grundstiuck
FI.Nr. 536/301, Gemarkung Traunreut (W.-v.-Siemens-Str. 7);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8§ 36 Abs. 1 BauGB;
Antragstellerin: WIKO Immobilien GmbH

Anderung und Nutzungsanderung des Kirchengebaudes von Jehovas Zeugen
auf dem Grundsttck FI.Nr. 1074/8, Gemarkung Traunreut (Altenmarkter Str. 10);
Tektur zum Vorgang 4.40-BS-86-2019: Anpassung von Turen und Durchgangen
mit Fortschreibung des Brandschutznachweises;

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB;
Antragstellerin: Jehovas Zeugen in Deutschland, K.d.6.R.

Nutzungsanderung einer Teilflache des Mébelhauses fur die Dt. Post, Erweite-
rung der Buroraume im 1. OG und Uberdachung von 2 Stellplatzen auf den
Grundsticken FI.Nr. 1016/3 und 1016/12, Gemarkung Pierling (Kirchholzweg 2,
Traunreut);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB,;
Antragstellerin: M6bel Jobst GmbH

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Waldkindergar-
tens um eine weitere Hitte zum Aufenthalt der Kinder auf dem Grundstick FI.Nr.
115, Gemarkung Pierling (Na&he Fruhlinger Spitz — Kleingartenanlage);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB,;
Antragstellerin: ISG Jugendhilfe gGMBH

Vorberatende Angelegenheiten

Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kirchholz* im Bereich ,Sonder-
gebiet Mobelmarkt®, Grundstick Flur-Nrn. 1016/3 der Gemarkung Pierling;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Satzung zur Anderung der Abrundungssatzung ,Oberwalchen® im Bereich des
Grundstickes Flur-Nr. 930/7, Gemarkung Pierling;
- Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Antrag auf Anderung der Entwicklungssatzung ,Anning - Nord* fir das Grund-
stiick FI.Nr. 357/1, Gemarkung Stein an der Traun (Anning 51);
Antragsteller: Herr Ludwig Riel3

Anderung des Bebauungsplanes ,Abdeckerfeld |1 im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. 1017/15, Gemarkung Stein a. d. Traun, Wastl-Fanderl-Weg 6;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss
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2.5 Anderung des Bebauungsplanes ,Stocket hinsichtlich der Abstandsflachen von
Grenzgaragen bzw. grenznahen Garagengebauden und der Farbe von Dachein-
deckungen

2.6 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB

2.7 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,zwischen Traunring
Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstral3e® im Bereich der Grundsticke Flur-
Nrn. 536/464 und 536/465, Gemarkung Traunreut, Keplerweg 4;
Antragsteller: Seidl — Projektentwicklung
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IV. Beschliisse

1. BeschlielRende Angelegenheiten

1.1 Antrag auf Nutzungsanderung einer Wohnung in ein Blro auf dem
Grundstuck FI.Nr. 536/301, Gemarkung Traunreut (W.-v.-Siemens-Str. 7);
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8§ 36 Abs. 1 BauGB;
Antragstellerin: WIKO Immobilien GmbH
Die Antragstellerin beabsichtigt die Nutzungsanderung einer Wohnung in ein Bu-
ro.
Bei dem Gebaudekomplex, indem auch das Wohngebaude integriert ist, handelt
es sich aufgrund einer im Kellergeschoss vorhandenen Diskothek um einen
Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 Nr. 8 BayBO).
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans ,Mitte Il — Werner-von-Siemens-Stralle“ vom 21.09.2006 mit 4. Anderung
vom 15.03.2019 (8§ 30 Abs. 1 BauGB).
Der betreffende Bereich ist als Mischgebiet nach 8 6 BauNVO ausgewiesen.
Dort sind Birogebaude grundsatzlich zulassig (8 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).
Ein Stellplatzmehrbedarf ergibt sich nicht.
Fur Wohn- und ebenso flr dieses Blurogebaude sind nach der stadtischen Stell-
platzsatzung zwei Kfz-Stellplatze anzusetzen.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (8§ 36 Abs. 1 BauGB).

fur | gegen ]
111 0 Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

1.2  Anderung und Nutzungsanderung des Kirchengebaudes von Jehovas

Zeugen auf dem Grundstick FI.Nr. 1074/8, Gemarkung Traunreut
(Altenmarkter Str. 10); Tektur zum Vorgang 4.40-BS-86-2019: Anpassung
von Turen und Durchgangen mit Fortschreibung des Brandschutznach-
weises;

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8§ 36 Abs. 1 BauGB;
Antragstellerin: Jehovas Zeugen in Deutschland, K.d.6.R.
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Mit Bescheid des Landratsamtes Traunstein vom 05.06.2020, Az: 4.40-BS-86-
2019 wurde dem Antragsteller die bauaufsichtliche Genehmigung zur Anderung
und Nutzungsanderung des Kirchengebaudes erteilt.

Die gegenstandliche Tektur umfasst die Anderung von innenliegenden Tiiren und
Durchgéangen mit Fortschreibung des Brandschutznachweises.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des qualifizierten
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordost IV* vom 29.10.1987 mit 3. Anderung
vom 23.12.1993 (8 30 Abs. 1 BauGB).

Das Vorhaben (Tektur) widerspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Ein Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen ergibt sich durch die Tektur nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

far

11

gegen

Beschluss:

1.3

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

Nutzungsanderung einer Teilflache des M6belhauses fir die Dt. Post,
Erweiterung der Biroraume im 1. OG und Uberdachung von 2 Stellplat-
zen auf den Grundstiicken FI.Nr. 1016/3 und 1016/12, Gemarkung Pier-
ling (Kirchholzweg 2, Traunreut);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB,;
Antragstellerin: M6bel Jobst GmbH

Die Antragstellerin beabsichtigt

die Nutzungsanderung einer Teilflache des Mdobelhauses im Erdgeschoss als
Zustellstitzpunkt der Dt. Post fur Sortierung, Kommissionierung und Auslieferung
von Brief- und Paketsendungen,

die Erweiterung der Burordume fiir das Mébelhaus im 1. Obergeschoss und

die Uberdachung von 2 Kfz-Stellplatzen im Westen des Gebaudekomplexes.

Die Vorhaben befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des qualifizierten
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Kirchholz® vom 04.09.1997 mit den Anderung
1-3,5und 6 (8 30 Abs. 1 BauGB).

Derzeit befindet sich fiir das Vorhaben der Dt. Post die 7. Anderung des Bebau-
ungsplans in Aufstellung. Satzungsbeschluss fur diese Bebauungsplanénderung
ist bei der kommenden Stadtratssitzung am 26.04.2021 zu erwarten.
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Der betreffende Bereich wird als ,Sondergebiet Mdbelmarkt® u. a. mit folgender
zusatzlicher Nutzungsmaglichkeit als ,Zustellstitzpunkt Post - max. 1025 m*
festgesetzt werden (8 11 BauNVO).

Die genannten Vorhaben sind, bzw. werden nach Rechtskraft der 7. Anderung
des Bebauungsplans in diesem Sondergebiet grundsatzlich zulassig (88 11 und
12 BauNVO).

Lediglich die Uberdachung von 2 Kfz-Stellplatzen befindet sich auBerhalb einer
Baugrenze.

Hier ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans mdglich (8
31 Abs. 2 BauGB).

Bedingt durch die Anderung der Flachenbilanz (Biiro- und Lagerflache anstelle
von Verkaufsflache) wird ein zusatzlicher Kfz-Stellplatz erforderlich. Dieser ist
nachgewiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (8§ 36 Abs. 1 BauGB). Einer Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird zugestimmt (8 31 Abs. 2
BauGB).

flr

11

gegen

Beschluss:

1.4

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB). Einer Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird zugestimmt (8 31 Abs. 2
BauGB).

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Wald-
kindergar-tens um eine weitere Hitte zum Aufenthalt der Kinder auf dem
Grundstuck FI.Nr. 115, Gemarkung Pierling (Nahe Fruhlinger Spitz —
Kleingartenanlage);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8 36 Abs. 1 BauGB;
Antragstellerin: ISG Jugendhilfe gGMBH

Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung einer Hutte als zusatzliche Aufent-
haltsmdglichkeit fur eine Erweiterung des Waldkindergartens ,Waldkafer” von
bisher 16 auf dann 36 Kinder.

Das Vorhaben befindet sich im AulRenbereich (§ 35 BauGB).
Es handelt sich um ein sonstiges Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB, das zuge-

lassen werden kann, wenn seine Ausfiihrung und Nutzung 6ffentliche Belange
nicht beeintréachtigt.
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Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange ist nicht erkennbar (8 35 Abs. 3
BauGB).

Der Waldkindergarten mit einem beheizbaren Bauwagen fur die vorhandene
Kindergartengruppe ist bauaufsichtlich genehmigt (vgl. Bescheid 4.40-BS-26-
2018 vom 04.09.2018).

Pro Kindergartengruppe sind 3 Kfz-Stellplatze nachzuweisen (Stellplatzsatzung
der Stadt Traunreut). Fur die geplante Erweiterung (1 Gruppe) sind somit 3 Kfz-
Stellplatze zusatzlich erforderlich. Der angrenzende Parkplatz der Kleingartenan-
lage kann hierzu wie bisher in Wechselnutzung mitbenutzt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

far

gegen

111 0o Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).
2. Vorberatende Angelegenheiten
2.1 Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Kirchholz“ im Bereich

»oondergebiet Mobelmarkt“, Grundstiuck Flur-Nrn. 1016/3 der Gemar-
kung Pierling;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 17.02.2021

- Landratsamt Traunstein, untere Bauaufsichtsbhehorde, SG 4.40
Schreiben vom 22.02.2021

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 24.02.2021
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Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Landratsamt Traunstein, untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.412
Schreiben vom 03.03.2021

,Die Planunterlagen enthalten keine Angaben zum Immissionsschutz.

Hier waren insbesondere Angaben zur Larmentwicklung durch das geplante Zu-
stellzentrum (z. B. Erh6hung des LKW-Fahrverkehrs) im Vergleich zu den derzeit
zulassigen Nutzungen zu erganzen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Vom Buro pm_akustik GmbH wurde inzwischen ein Schalltechnisches Gutachten
(Bericht Nr. 0103-21 vom 12.04.2021) erstellt.

Das Ergebnis des Gutachtens wurde mit der unteren Immissionsschutzbehérde
abgestimmt.

Die Empfehlungen aus dem Gutachten werden als Erganzung in die textlichen
Hinweise und in die Begrindung eingearbeitet.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Vom Buro pm_akustik GmbH wurde inzwischen ein Schalltechnisches Gutachten
(Bericht Nr. 0103-21 vom 12.04.2021) erstellt.

Das Ergebnis des Gutachtens wurde mit der unteren Immissionsschutzbehérde
abgestimmt.

Die Empfehlungen aus dem Gutachten werden als Erganzung in die textlichen
Hinweise und in die Begrindung eingearbeitet.

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 09.03.2021

»LAus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstandnis mit dem Vorha-
ben.
Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme der IHK fir Minchen und Oberbayern wird zur Kenntnis ge-
nommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der IHK fir Minchen und Oberbayern wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Regierung von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehdrde, Min-
chen
Schreiben vom 15.03.2021

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehoérde wie
folgt Stellung:

Planung

Im Rahmen der 6. Bebauungsplanédnderung (in Kraft seit 17.07.2020) wurden im
Erdgeschoss des Mobelhauses im Gewerbegebiet Kirchholz zusatzliche Nut-
zungsmaoglichkeiten (Fitnessstudio mit einer max. Bruttonutzflache von 1200 m?,
Cafe mit einer max. Bruttonutzflache von 300 m?2) festgesetzt. Im Zuge der vor-
liegenden Bauleitplanung soll ein Zustellstitzpunkt der Post mit max. 1025 m?2 als
weitere zusatzliche Nutzung ermoglicht sowie die Bruttonutzflache des Cafes von
300 auf 400 m? erhtht werden. Zudem sollen keine Etagen mehr festgesetzt
werden. Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine Gréf3e von
insgesamt ca. 2,6 ha und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sowie
Bebauungsplan als Sondergebiet ,Mdbelmarkt* dargestellt bzw. festgesetzt.

Bewertung
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kirchholz" steht den Er-
fordernissen der Raumordnung nicht entgegen.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungs-
behdrde wird zur Kenntnis genommen.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungs-
behdrde wird zur Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin
Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kirchholz“ im Bereich ,Son-
dergebiet Mobelmarkt, Grundstuck Flur-Nrn. 1016/3, Gemarkung Pierling, i. d. F.
v. 03.02.2021 mit der Begrundung i. d. F. v. 03.02.2021, einschlie3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen, als Satzung.
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far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

2.2

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin
Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kirchholz“ im Bereich ,Son-
dergebiet Mobelmarkt®, Grundstuck Flur-Nrn. 1016/3, Gemarkung Pierling, i. d. F.
v. 03.02.2021 mit der Begrindung i. d. F. v. 03.02.2021, einschlieflich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen, als Satzung.

Satzung zur Anderung der Abrundungssatzung ,,Oberwalchen* im Be-
reich des Grundsttickes Flur-Nr. 930/7, Gemarkung Pierling;
- Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Otting-Pallinger-Gruppe, Palling
Schreiben vom 21.01.2021

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 26.01.2021

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung erklart und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing
Schreiben vom 21.01.2021

»ZU 0. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach Einsicht der uns Ubersandten Planunterlagen teilen wir lhnen mit, dass un-
sererseits keine Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungs-
anlagen unseres Unternehmens betrieben werden.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfliigung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing, wird
zur Kenntnis genommen.
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flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing, wird
zur Kenntnis genommen.

- Regierung von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehdrde, Min-
chen
Schreiben vom 29.01.2021

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie
folgt Stellung:

Planung

Die in der rechtskréaftigen Abrundungssatzung festgelegte Ausgleichsflache auf
einer Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 930/7 der Gemarkung Pierling am sudli-
chen Ortsrand von Oberwalchen soll auf das Grundsttick FI.Nr. 1401/2 der Ge-
markung Traunwalchen stdwestlich von Kirchstéatt verlegt werden. Der Gel-
tungsbereich hat eine Grof3e von ca. 645 m?2 und ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bewertung )
Erfordernisse der Raumordnung stehen der vorliegenden Anderung der Abrun-
dungssatzung ,Oberwalchen® nicht entgegen.

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplaneri-
scher Sicht. Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit.
Hierzu verweisen wir auf die zustandige Bauaufsichtsbehorde.®

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungs-
behodrde wird zur Kenntnis genommen. Die untere Bauaufsichtsbehtérde wurde
am Verfahren beteiligt.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungs-
behorde wird zur Kenntnis genommen. Die untere Bauaufsichtsbehtrde wurde
am Verfahren beteiligt.

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 12.02.2021
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,vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 21.01.2021 per Mail bei
uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur genannten Planung bestehen keine Einwande.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.”
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Landshut, wird zur
Kenntnis genommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Landshut, wird zur
Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 25.02.2021

,Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht besteht mit der Anderung Ein-
verstandnis.

Fur die Festsetzungen der Ausgleichsflache ist zu erganzen, dass Mulchen auf
den Flachen verboten ist.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde, SG 4.14, Landratsamt
Traunstein, wird zur Kenntnis genommen.

Unter dem Punkt C — Ausgleichsflachen wird aufgenommen, dass Mulchen auf
den Flachen verboten ist.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde, SG 4.14, Landratsamt
Traunstein, wird zur Kenntnis genommen.
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Unter dem Punkt C — Ausgleichsflachen wird aufgenommen, dass Mulchen auf
den Flachen verboten ist.

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Traunstein
- Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 25.02.2021

»<Anbei Ubersenden wir unsere Stellungnahme:
Anderung erforderlich, weil Ausgleichsflache verlegt werden muss.

Geplant — Extensivierung, wie bereits die andere Teilflache — aus landwirtschaft-
licher Sicht ok — keine Einwande.”

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:
Die Stellungnahme vom Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, wird zur
Kenntnis genommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme vom Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, wird zur
Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 19.02.2021

,Die Verlegung der Ausgleichsflache, und damit die Erweiterung der Einbezie-
hungssatzung im suddstlichen Bereich von Oberwalchen, wird von Seiten der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist anzumerken, dass fur das Vorhaben zur Verlegung der Ausgleichs-
flache die Planungserforderlichkeit unklar ist, da der Zweck der Anderung wohl
eher in der

Erweiterung der Einbeziehungssatzung aus dem Jahr 2002 besteht.

Bereits damals war der einbezogene Bereich der Teilflachen der FI.Nr. 930 und
903 eher zu grol3, um nach seinem stadtebaulichen Gewicht noch die notwendi-
ge Pragung durch den vorhandenen Ortsteil erkennen zu lassen. Anstatt einer
Satzung nach 8 34 (5) BauGB ware ein Bauleitplanverfahren erforderlich gewe-
sen.

Der einbezogene Bereich wurde jedoch spurbar verkleinert durch die Darstellung
der
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Ausgleichsflache im Siden, die zur Umsetzung eines spirbaren Ortsrandes an-
gelegt war.

Die Verlegung der Ausgleichsflache wiirde den Satzungsumgriff jetzt um ein wei-
teres Baurecht noch einmal vergroRern. Um zumindest dem Ansatz der kraftigen
Ortsrandeingriinung weiterhin Rechnung zu tragen, sollten fir das nunmehr ent-
stehende Baugrundstiick zumindest nach Sidosten und Studwesten Bepflanzun-
gen im Sinne eines durchgéngigen Ortsrandes gefordert werden.

Um eine entsprechende Uberprufung wird gebeten, fir Rickfragen stehen wir
gerne zur
Verfiigung.®

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des Antragstellers wurden zwei Alternativen vorgelegt. Alternative 1 sah
eine Bebauung innerhalb der bisherigen Geltungsbereichsgrenzen der Satzung
vor. Bei dieser Losung waren die beiden sudlichen Gebaude giebelseitig zum
sudlichen Ortsrand gestanden. Aufgrund der Hanglage wirde dies eine sehr
machtige Giebelfront darstellen. Aus diesem Grund hat sich der Stadtrat fur eine
traufseitige Ausrichtung der Gebaude zum Sidrand entschieden. Bei diesem
Vorschlag fugen sich die Gebaude besser in den Hangverlauf ein. Wegen des
Abwasserkanals, der das Grundstick in ost-west Richtung quert, musste das
sudliche Geb&ude in den Bereich der Ausgleichsflache verlegt werden.

Nachdem der Anderungsbereich innerhalb der rechtskraftigen Abrundungssat-
zung liegt, soll das Verfahren als ,Anderung der Abrundungssatzung® beibehal-
ten werden.

Ein Teil der Ausgleichsflache, welcher sich siidlich des Anderungsbereiches be-
findet, bleibt bestehen. Somit ist stdlich keine weitere Randeingriinung erforder-
lich.

Nachdem der stadtische Kanal an der Ostseite des Anderungsbereiches verlauft,
dann den Bereich kreuzt und an der Westseite weiterlauft, ware lediglich im Sud-
osten eine Randeingrinung mit einer Breite von ca. 5 m und einer Lange von ca.
9 m mdglich. Diese Flache wird als Randeingriinung im Planteil aufgenommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des Antragstellers wurden zwei Alternativen vorgelegt. Alternative 1 sah
eine Bebauung innerhalb der bisherigen Geltungsbereichsgrenzen der Satzung
vor. Bei dieser Losung waren die beiden sudlichen Gebaude giebelseitig zum
sudlichen Ortsrand gestanden. Aufgrund der Hanglage wirde dies eine sehr
machtige Giebelfront darstellen. Aus diesem Grund hat sich der Stadtrat fur eine
traufseitige Ausrichtung der Gebdude zum Sidrand entschieden. Bei diesem
Vorschlag fugen sich die Geb&dude besser in den Hangverlauf ein. Wegen des
Abwasserkanals, der das Grundstiick in ost-west Richtung quert, musste das
sudliche Gebaude in den Bereich der Ausgleichsflache verlegt werden.
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Nachdem der Anderungsbereich innerhalb der rechtskraftigen Abrundungssat-
zung liegt, soll das Verfahren als ,Anderung der Abrundungssatzung® beibehal-
ten werden.

Ein Teil der Ausgleichsflache, welcher sich sudlich des Anderungsbereiches be-
findet, bleibt bestehen. Somit ist stdlich keine weitere Randeingriinung erforder-
lich.

Nachdem der stadtische Kanal an der Ostseite des Anderungsbereiches verlauft,
dann den Bereich kreuzt und an der Westseite weiterlauft, ware lediglich im Sud-
osten eine Randeingriinung mit einer Breite von ca. 5 m und einer Lange von ca.
9 m moglich. Diese Flache wird als Randeingriinung im Planteil aufgenommen.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit Art. 23 Bayerische Gemeindeordnung die Satzung zur Anderung
der Abrundungssatzung ,Oberwalchen® im Bereich des Grundstickes Flur-Nr.
930/7, Gemarkung Pierling i. d. F. v. 11.01.2021 mit der Begrindung i. d. F. v.
11.01.2021, einschlieBlich der in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderun-
gen, als Satzung.

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit Art. 23 Bayerische Gemeindeordnung die Satzung zur Anderung
der Abrundungssatzung ,Oberwalchen® im Bereich des Grundstickes Flur-Nr.
930/7, Gemarkung Pierling i. d. F. v. 11.01.2021 mit der Begrindung i. d. F. v.
11.01.2021, einschlieBlich der in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderun-

fur | gegen .
111 0 Beschlussempfehlung:
gen, als Satzung.

2.3

Antrag auf Anderung der Entwicklungssatzung ,,Anning - Nord“ fiir das
Grundstick FI.Nr. 357/1, Gemarkung Stein an der Traun (Anning 51);
Antragsteller: Herr Ludwig Riel3

Antragsschreiben vom 17.02.2021

~Wir beabsichtigen im Dachgeschoss unseres Wohn- und Geschéaftshauses An-
ning 51, Flur-Nr. 357/1, eine Nutzungséanderung.

Anstatt des Dachspeichers wollen wir hier eine zusatzliche dritte Wohneinheit
einbauen.
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Dabei wirden wir zuséatzlichen Wohnraum schaffen, ohne dabei an der Aul3en-
haut des Gebaudes etwas zu andern.
Es sind in der Satzung Anning — Nord max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Deshalb beantragen wir eine dritte Wohneinheit, speziell nur fur das Wohn- und
Geschaftshaus Grundstuck 357/1. Dieses Grundstick/Gebaude hat bereits einen
Sonderstatus in der Satzung wegen der erhéhten Grundflache, anstatt 200 m2
nun 280 m2 in der Satzung.

Uber die Unterstiitzung der Stadt Traunreut bzgl. unseres Vorhabens wiirden wir
uns sehr freuen!®

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entwicklungssatzung ,Anning Nord“ vom 30.05.2006 wurde bisher dreimal
geandert.

Die zweite Anderung betraf bereits das in Rede stehende Grundstiick, indem dort
fur gemischt genutzte Gebaude (gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung) die
maximal zulassige Grundflache von 200 m? auf 280 m? angehoben wurde.

Die Anzahl der Wohnungen im Geltungsbereich der Satzung ist auf zwei je
Wohngeb&ude festgesetzt.

Grundsatzlich ist es nicht erwiinscht, die Anzahl der Wohnungen je Wohngebau-
de zu erhohen. Der landliche Charakter des Ortsteils soll erhalten bleiben. Eine
Erhbéhung der Anzahl der Wohnungen bedingt auch einen erhéhten Fahrverkehr
und einen Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen. Zudem ist der bestehende gewerbli-
che Betrieb in seinem Weiterbetrieb und seiner Entwicklungsmdglichkeit nicht
einzuschranken.

Nachdem das Wohnhaus, auch bedingt durch die Grundflachenerweiterung, eine
andere Grol3e besitzt als die Umgebungsbebauung, erscheint hier eine Erweite-
rung der Anzahl der Wohnungen auf 3 vertretbar; auch weil es sich hier selbst
um den Betriebsinhaber handelt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssat-
zung ,,Anning - Nord® fur den Bereich des Grundsttickes Flur-Nr. 357/1, Gemar-
kung Stein an der Traun, Anning 51, gemal} Schreiben des Antragstellers vom
17.02.2021.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssat-
zung ,Anning - Nord“ fir den Bereich des Grundstlckes Flur-Nr. 357/1, Gemar-
kung Stein an der Traun, Anning 51, gemafl Schreiben des Antragstellers vom
17.02.2021.
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Abdeckerfeld 1I“ im Bereich des
Grundsttckes Flur-Nr. 1017/15, Gemarkung Stein a. d. Traun, Wastl-
Fanderl-Weg 6;

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 05.03.2021

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 09.03.2021

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing
Schreiben vom 05.03.2021

,3egen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwen-
dungen,

wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rick-
fragen

jederzeit gerne zur Verfligung.

Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherheit und der Betrieb der
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH werden nicht beeintrachtigt.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherheit und der Betrieb der
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH werden nicht beeintrachtigt.
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- Regierung von Oberbayern, hdhere Landesplanungsbehdrde, Min-
chen
Schreiben vom 10.03.2021

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehérde wie
folgt Stellung:

Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung soll die Errichtung eines L-
formigen, eingeschossigen Baukorpers auf dem Grundstick FIL.Nr. 1017/15 der
Gemarkung Stein a. d.Traun, am Wastl-Fanderl-Weg 6, erméglicht werden. Das
bisher unbebaute Grundstiick befindet sich im Sudosten des Ortsteils Sankt
Georgen. Die umliegende Bebauung besteht Uberwiegend aus Gebauden mit
zwei Vollgeschossen. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung hat ei-
ne GroéRe von insgesamt ca. 490 m2 und ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Bewertung )
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Abdecker Feld II“ steht den Er-
fordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungs-
stelle wird zur Kenntnis genommen.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungs-
stelle wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 24.03.2021

,Die Bebauungsplananderung wird zur Kenntnis genommen.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Es handelt sich um eine sogenannte Briefmarkenplanung, die mit dem Gesamt-
konzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht ganz im Einklang steht.
Eine Bindung der Grundform des Baukorpers an die Geschossigkeit ist dartiber
hinaus fir ein einzelnes Grundstlck bauleitplanerisch schwierig darstell- bzw.
abgrenzbar, da diese nicht aus einem stadtebaulichen Konzept, sondern aus ei-
ner Einzelplanung abgeleitet ist.
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Es wird eine Regelung getroffen, die sich auf eine Einzelplanung bezieht, aber
als solche grundsatzlich in die Uberlegungen zu einem bauleitplanerischen Kon-
zept einbezogen werden sollte.

In der Begruindung ist ferner zum Thema nur die Entscheidung zur Vorgehens-
weise, nicht aber eine Argumentation zur Festsetzung selbst dargelegt.
Diesbezlglich besteht Ergadnzungsbedarf.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Die Mal3gabe, dass bei einer L-férmigen Gebaudeform nur eine eingeschossige
Bebauung zugelassen wird, ist eine Forderung des Stadtrats aus dem Ande-
rungsbeschluss.

Im Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Abdeckerfeld 11 be-
findet sich in der Nahe der gegenstandlichen Anderung bereits ein erdgeschos-
siges Gebé&ude, allerding mit einem rechteckigen Baukdrper.

Die Begrundung wird unter Ziffer 1, 1. Satz bzgl. der Argumentation wie folgt ge-
andert:

,0er Eigentimer des Flurstickes Flur-Nr. 1017/15 mdchte auf diesem Grund-
stiick ein altersgerechtes Gebaude errichten und auf ein Obergeschoss verzich-
ten. Um den Grundriss der Wohnung und der Freiflache optimieren zu kbénnen,
soll das Gebaude als L-formiger Baukorper errichtet werden.”

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Mal3gabe, dass bei einer L-férmigen Gebaudeform nur eine eingeschossige
Bebauung zugelassen wird, ist eine Forderung des Stadtrats aus dem Ande-
rungsbeschluss.

Im Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Abdeckerfeld 11 be-
findet sich in der Nahe der gegenstandlichen Anderung bereits ein erdgeschos-
siges Geb&ude, allerding mit einem rechteckigen Baukdrper.

Die Begrundung wird unter Ziffer 1, 1. Satz bzgl. der Argumentation wie folgt ge-
andert:

,Der Eigentimer des Flurstickes Flur-Nr. 1017/15 mdchte auf diesem Grund-
stiick ein altersgerechtes Gebaude errichten und auf ein Obergeschoss verzich-
ten. Um den Grundriss der Wohnung und der Freiflache optimieren zu kbénnen,
soll das Gebaude als L-féormiger Baukorper errichtet werden.”

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 04.03.2021

,Vielen Dank fur die Information. lhr Schreiben ist am 04.03.2021 per Mail bei
uns eingegangen.
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Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (Zuftih-
rungsrohr), die durch die geplanten Baumal3hahmen moglicherweise berihrt
werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und
bleibt 14 Tage guiltig).

Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese
Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH wird zu Kenntnis genommen.

Bei der Planung und Ausflihrung wird darauf geachtet, dass die Telekommunika-
tionslinien der Telekom nicht verandert werden missen und nicht beschadigt
werden.

Es wird sichergestellt, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Unter
den textlichen Hinweisen wird ein entsprechender Hinweis in den Plan eingefiigt.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH wird zu Kenntnis genommen.
Bei der Planung und Ausflihrung wird darauf geachtet, dass die Telekommunika-
tionslinien der Telekom nicht verandert werden missen und nicht beschadigt
werden.

Es wird sichergestellt, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Unter
den textlichen Hinweisen wird ein entsprechender Hinweis in den Plan eingefigt.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von briderl. Archi-
tekten + Innenarchitekten, Trostberger Straf3e 13, 83301 Traunreut, gefertigte
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Anderung des Bebauungsplanes ,Abdeckerfeld II“ im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. 1017/15, Gemarkung Stein a. d. Traun, Wastl-Fanderl-Weg 6, i. d. F. v.
23.02.2021 mit der Begriindung i. d. F. v. 23.02.2021, einschlief3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen, als Satzung.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

2.5

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von briderl. Archi-
tekten + Innenarchitekten, Trostberger Straf3e 13, 83301 Traunreut, gefertigte
Anderung des Bebauungsplanes ,Abdeckerfeld II“ im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. 1017/15, Gemarkung Stein a. d. Traun, Wastl-Fanderl-Weg 6, i. d. F. v.
23.02.2021 mit der Begriindung i. d. F. v. 23.02.2021, einschlie3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen, als Satzung.

Anderung des Bebauungsplanes ,,Stocket” hinsichtlich der Abstands-
flachen von Grenzgaragen bzw. grenznahen Garagengeb&uden und der
Farbe von Dacheindeckungen

1. Abstandsflachen:

Am 01.02.2021 ist eine Anderung der Bayerischen Bauordnung in Kraft getreten,
welche u. a. auch Auswirkungen auf die Abstandsflachen hat. In der Gberwie-
genden Zahl der Félle tritt im Vergleich zur bisherigen Regelung eine Verkirzung
der erforderlichen Abstandsflachen ein.

Bei der Berechnung der erforderlichen Abstandsflache an der Giebelseite von
Garagengebauden kann das neue Abstandsflachenrecht jedoch zu Problemen
fuhren. Nachdem die Eckdaten fur Grenzgaragen bzw. grenznahe Garagen un-
verandert geblieben sind, mittlere seitliche Wandhohe bis zu 3 m und Gesamt-
lange je Grundstiicksgrenze von 9 m hat sich aber die Berechnungsmethode der
seitlichen Wandhohe bei Garagen mit z. B. einem Satteldach geandert. Bisher
blieb an der Giebelseite die Giebelflache unberucksichtigt, was zur Folge hatte,
dass mit ganz wenigen Ausnahmen eine seitliche Wandhéhe von 3 m nicht tber-
schritten wurde. Nach der Novellierung der BayBO ist nun auch die Giebelflache
auf die seitliche Wandhohe anzurechnen. Dies fuihrt dazu, dass haufig die maxi-
mal zulassige seitliche Wandhdhe von 3 m an der Giebelseite von Grenzgaragen
bzw. grenznahen Garagen uberschritten wird. Dadurch werden diese Garagen
abstandsflachenpflichtig und mussten eine Abstandsflache von 3 m zur Grund-
stiicksgrenze einhalten oder alternativ in ihrer Hohe soweit reduziert werden,
dass eine bestimmungsgemale Nutzung oftmals nicht mehr mdglich sein wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit des bis zum
31.01.2021 gultigen Abstandsflachenrechts. Um hier nicht beabsichtigte Ab-
standsflachen von Garagen zu vermeiden, wird vorgeschlagen, fir den Gel-
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tungsbereichs des Bebauungsplanes ,Stocket” die bis 31.01.2021 gultige Be-
rechnungsmethode der Abstandsflachen von Grenzgaragen festzusetzen.

2. Farbe der Dacheindeckung:

Der als Satzung beschlossene und inzwischen in Kraft getretene Bebauungsplan
“Stocket” lasst als Dacheindeckung nur rote oder rotbraune kleinférmige Dach-
platten zu.

Inzwischen wird auch h&ufig der Wunsch nach anthrazit- oder graufarbigen
Dachziegeln geaul3ert.

Da es aus Klimaschutzgriinden gewinscht ist, dass die Dachflachen fir Solar-
bzw. PV-Anlagen genutzt werden und dadurch die urspringliche Farbe der
Dachziegel durch Grauttne uberdeckt wird, ist es vertretbar, auch anthrazit- oder
graufarbige Dachplatten zuzulassen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Stocket":

1. hinsichtlich der erforderlichen Abstandsflachen von Grenzgaragen bzw.
grenznahen Garagen. Hier soll bei der Berechnung der seitlichen Wandhohe
die Berechnungsmethohe der bis 31.01.2021 gultigen Fassung der BayBO
angewandt werden.

2. Als Dacheindeckung sollen neben bisher bereits zuldssigen roten oder rot-
braunen auch anthrazit- bzw. graufarbige Dachplatten zugelassen werden.

Der Stadtrat beschliet die Anderung des Bebauungsplanes ,Stocket*:

1. hinsichtlich der erforderlichen Abstandsflachen von Grenzgaragen bzw.
grenznahen Garagen. Hier soll bei der Berechnung der seitlichen Wandhdhe
die Berechnungsmethohe der bis 31.01.2021 giltigen Fassung der BayBO

2. Als Dacheindeckung sollen neben bisher bereits zulassigen roten oder rot-
braunen auch anthrazit- bzw. graufarbige Dachplatten zugelassen werden.

fur | gegen .
111 0o Beschlussempfehlung:
angewandt werden.
2.6

11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Chieming hat in seiner Sitzung vom 09.03.2021 die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gebilligt.

Der Anderungsbereich befindet sich im o6stlichen Gemeindegebiet Chieming,
sudlich des Ortsteiles Eglsee und umfasst eine Grol3e von ca. 9,48 ha.
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Das bestehende Betriebsgelande mit Kies- und Betonwerk der Firma Lampers-
berger soll erweitert und umstrukturiert werden. Das Kies-/Betonwerk der Fa.
Lampersberger im Ortsteil Kleeham ist zustandig fur Kieswasche, Kiessortierung
und das Brechen von Kies zur Herstellung von Materialien fur den Stral3en- und
Erdbau.

Der Anderungsbereich wird Uberwiegend als Sondergebiet ,Kies-/Betonwerk"
dargestellt. Der siudliche Bereich zwischen dem Waldbestand und der Gemein-
destral3e, der bisher als SO Kies dargestellt ist, wird jetzt als Waldflache darge-
stellt, da dieser Bereich nicht Bestandteil des Betriebsgelandes ist.

Im Zusammenhang mit der Neuordnung der Werksflache soll auch in Abstim-
mung mit der Gemeinde die bestehende offentliche Stral3e verlegt werden. Dies
ist in ihrer geplanten Lage ebenfalls dargestellt.

In den westlichen Randbereichen ist eine Grinflache als Ortsrandeingriinung
geplant.

Ziele der Anweisung | Erweiterung des Sondergebiets ,Kies-/Betonwerk® sind:

- Verbesserung der Qualitat und Sicherheit der Arbeitsplatze und der Betriebsab-
laufe,

- Schaffung neuer Arbeitsplatze,

- Neubau eines modernen Werkstattgebaudes und Lagergebaudes,

- Erhéhung von Lagerkapazitaten fur Sand und Kies,

- Trennung von Betriebszufahrt und Anliegerstral3e nach Eglsee.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming hat
sich der Stadtrat Traunreut bereits in seiner Sitzung vom 22.10.2020 befasst und
beschlossen, dass seitens der Stadt Traunreut hierzu keine Anregungen vorge-
bracht werden.

Mit Schreiben vom 25.03.2021 der Gemeinde Chieming wird die Stadt
Traunreut wiederum am Verfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes Chieming beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming i. d. F. v. 09.03.2021 wie-
derum keine Anregungen vorgebracht.

flr
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Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming i. d. F. v. 09.03.2021 wie-
derum keine Anregungen vorgebracht.
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2.7 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,zwischen
Traunring Sud-Ost, Keplerweg und KopernikusstraBe* im Bereich der
Grundsttcke Flur-Nrn. 536/464 und 536/465, Gemarkung Traunreut,
Keplerweg 4;

Antragsteller: Seidl — Projektentwicklung

Antragsschreiben vom 18.02.2021

,Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes “Gebiet zwischen Traunring Sud-
Ost, Keplerweg und Kopernikusstralde” der Stadt Traunreut im Bereich der Flur-
Nrn. 536/464 und 536/465 zur Errichtung von 3 Einzelhdusern mit Wohnnutzung
und einer Tiefgarage anstatt "Boardinghaus”, weil das Bauvorhaben mit den fol-
genden Festsetzungen nicht

Ubereinstimmt.

1. Wohnnutzung anstatt ,Boardinghaus®
2. Anderung der Anzahl der Wohneinheiten von 20 WE auf max. 16 WE

3. 1 Einzelhaus 14,50 * 16,50 m, 2 Einzelhduser 14,50 m * 14,50 m, alle mit
Laternengeschoss und Zeltdach, anstatt 4 Einzelhduser mit Zeltdach, d. h.
insgesamt nur noch 3 Baukdrper anstatt 4 Baukorper

4. Dachgeschoss als Vollgeschoss, Ausfuhrung als zurlickgesetztes Later-
nengeschoss

5. Max. Wandhohe 6,30 m gemessen ab OK. Gelande = NN 553,85 wird er-
hoht auf 7,20 m = NN 554,75 wegen Attika als Absturzsicherung fur Later-
nengeschoss

6. Anderung der Baugrenzen entsprechend Bebauungsanderung

7. Anderung Dachneigung des Zeltdaches von 37 Grad auf 12 Grad.

8. Metalldeckung erlaubt

9. An je einer Seite des Hauptbaukoérpers sind jeweils in allen Geschossen
Balkone bis zu einer max. Breite von 5,00 m erlaubt. Die max. Tiefe der
Balkone von Aulenkante der Hauswand gemessen darf 2,50 m nicht
Uberschreiten.

10. An zwei Gebaudeseiten ist ein Erker bis zu einer max. Breite von 4,80 m
und einer max. Tiefe von 1,00 m erlaubt. Die maximale Hohe des Erkers

darf die OK Rohdecke im 2.0G nicht Uberschreiten.

11.  Jeweils an einer Dachflache pro Gebaude ist eine Uberfahrt fiir den Auf-
zug (Schachtkopf) in Form einer Einhausung mit einer max. Breite bis zu
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2,50 m und einer max. Hohe von 0,65 m gemessen ab OK der fertigen
Dachhaut erlaubt. Die Einhausung hat mit demselben Deckungsmaterial
wie beim Hauptdach zu erfolgen.

12. 28 Stellplatze geplant, davon 24 Stick. in Tiefgarage und 4 Stick. oberir-
disch, notwendige Stellplatze It. Stellplatzsatzung 25 Stlck.

13. Tiefgaragenzufahrt mit Einhausung

14. Errichtung einer Tiefgarage anstatt oberirdischer Garagen wie bisher je-
doch mit Anpassung an die geanderte Baukorpersituation.

15. GRZ 0,48 anstatt 0,49

16. GFZ 0,83 anstatt 0,50, Laternengeschoss ist gegeniber Dachgeschoss
ein Vollgeschoss

17. Auflésung der Grundsticksgrenze zwischen Fl.-Nr. 536/465 und FI.-Nr.
536/464 bleibt bestehen.

18. OK. FFB. im EG der Hauptgebaude auf dem Grundsttick 554,00 m 4. NN
bleibt bestehen.”

Stellungnahme der Verwaltunag:

Mit der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur die Errichtung einer Boardinghausanlage, beste-
hend aus vier Einzelhausern mit jeweils 5 Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage
geschaffen. Seitens des Antragstellers wird die Errichtung des Boardinghauses
nicht mehr weiterverfolgt. Stattdessen sollen nun drei Einzelhduser mit insgesamt
max. 16 Wohneinheiten errichtet werden. Die Anzahl der Vollgeschosse soll von
bisher zwei auf drei erhéht werden. Es ist beabsichtigt, ein drittes zuriickgesetz-
tes Laternengeschoss zu errichten. Die erforderlichen Stellplatze sollen Gberwie-
gend in einer Tiefgarage sowie als vier oberirdische Stellplatze errichtet werden.
Die beabsichtigte Nutzung ist in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO grundsatzlich zulassig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliet die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Traunring Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstral’e® im Bereich der Grundstu-
cke Flur-Nrn. 536/464 und 536/465, Gemarkung Traunreut, Keplerweg 4, gemali
dem o. a. Antrag vom 18.02.2021 der Seidl-Projektentwicklung.
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Beschlussempfehlung des Bauausschusses vom 10.03.2021.:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Traunring Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstrale“ im Bereich der Grundsti-
cke Flur-Nrn. 536/464 und 536/465, Gemarkung Traunreut, Keplerweg 4, gemali
dem o. a. Antrag vom 18.02.2021 der Seidl-Projektentwicklung.

Nach der Sitzung des Bauausschusses vom 10.03.2021 gingen bei der
Stadt Traunreut am 15.03.2021 folgende zwei Schreiben ein:

Schreiben vom 15.03.2021 der Rechtsanwéalte Bergmann& Kollegen,
Bruckmihl, an die Rechtsanwaélte Dr. Gilch & Dr. Himmer, Hr. RA M. Ra-
ger,Traunstein

~>ehr geehrter Herr Kollege Rager,

in vorbezeichneter Angelegenheit darf ich auf die bisher gefiihrte Korrespondenz
zurickkommen. Das rechtshangige Verfahren vor dem Bayerischen Verwal-
tungsgerichtshof hat tibereinstimmend Ruhen erfahren.

Hintergrund war der Umstand, dass seitens des Bautrdgers nach eigenem Be-
kunden Abstand von den bisherigen Planen — namentlich die Realisierung von
Boardinghédusern — genommen wurde.

Wir haben uns hier im Hintergrund mit dem Bautrager bzw. dem dort beauftrag-
ten Rechtsanwalt, Herrn Rechtsanwalt Glienicke (Biedenkopf Rechtsanwadlte;
Erna-Berger-Strafl3e 15, 01097 Dresden) zu den neuen ldeen ausgetauscht.

Wir waren hier untereinander so verblieben, dass unsererseits weitere Abstim-
mung mit unserer Mandantschaft notwendig ist, eine finale Zusage ob einer Zu-
stimmung/Ablehnung, dies schon bereits nicht ohne Einsichtnahme in die neuen
Planunterlagen, nicht erfolgen kann.

Nunmehr miussen wir mit der gebotenen Verwunderung feststellen, dass seitens
des Bautragers offensichtlich gegentber Ihrer Mandantschaft, namentlich dem
hier im Vorfeld mit der Beschlussfassung betrauten Bauausschuss, signalisiert
wurde, dass seitens unserer Mandanten die neuen Plane vollumfanglich Zustim-
mung finden sollen. Wir dirfen vorausschicken, dass seitens unserer Mandanten
eine solche Zustimmung nicht erteilt wurde. Es ist bedauerlich, dass man hier
seitens des Bautréagers derartige Behauptungen aufstellt.

Im Vorgriff auf die morgige Sitzung des Stadtrates durfen wir Sie bitten, die man-
gelnde Zustimmung unserer Mandantschaft nochmals klar zu kommunizieren.
Meine Mandantschaft hat sich parallel bereits direkt an den Stadtrat gewandt, um
dies klarzustellen, wie auch bereits erste Einwande zu formulieren.
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Es ist bedauerlich, dass man hier auf seitens des Bautrdgers nunmehr wiederum
Uber die Kopfe der Anwohner hinaus agiert und jedes Porzellan, ob einer magli-
chen Annédherung zu zerschlagen versucht.

Wir kommen auf Sie in dieser Angelegenheit — unabhangig vom Ausgang der
morgigen Beschlussfassung — in den néachsten Tagen zurtick. Ich verbleibe

mit freundlichen kollegialen Grif3en
R. Stanke
Rechtsanwalt®

Einspruchsschreiben der Anwohner Keplerweg 4
(Eingang Stadt am 15.03.2021 per E-Mail)

~>ehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und Herren des Stadt-
rats,

wir wenden uns an Sie als Anwohner des Grundstiicks Keplerweg 4.

Mit Irritation haben wir zur Kenntnis genommen, dass ein Antrag auf Anderung
des Bebauungsplans in den Stadtrat eingebracht wurde, obwohl sich unser An-
walt mit den Vertretern der Stadt Traunreut und Seidl Projektentwicklung in Ver-
handlungen bezuglich des beim VGH Minchen anhé&ngigen Normenkontrollan-
trags der letzten Bebauungsplananderung befindet. Wir méchten darauf hinwei-
sen, dass entgegen der Darstellung im Bauausschuss keine Einigung zwischen
der Stadt Traunreut und Seidl Projektentwicklung sowie den klagenden Anwoh-
nern zustande kam. Vielmehr wurde ein fir den 10.03.2021 angesetzter Termin,
um mit unserem Vertreter Details der geplanten Bebauung zu besprechen, kom-
mentarlos abgesagt.

Wir mdchten weiter darauf hinweisen, dass wir sowohl einer Wohnbebauung als
auch einer Nachverdichtung positiv gegentiberstehen, dass dies jedoch nach un-
serer Ansicht mit Mal3 und Ziel und unter Bertcksichtigung auch der Interessen
der bereits dort lebenden Anwohner erfolgen muss.

Auch im Rahmen der jetzt geplanten Hauser bleiben viele der beim ersten Pro-
jekt aufgeworfenen Fragen offen.

Einmal bezuglich der Verkehrssituation. Teils sind die Stra3en so eng, dass
selbst zwei PKWs nicht aneinander vorbeifahren kénnen. In der Siedlung leben
vorwiegend altere Personen aber auch Familien mit kleinen Kindern. Dieser Per-
sonenkreis ist bereits besonders gefahrdet im Verkehr. Es existieren an den be-
troffenen Stralen keine Gehsteige. Da es bislang nur wenig Anliegerverkehr
gab, ist dies zu verkraften. Durch den geplanten Grol3bau wirde jedoch die Ge-
fahrdung von Kindern und alteren Menschen stark steigen. Weiterhin sind nur



Seite 125

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 21.04.2021

Traunreut

vier oberirdische Stellplatze fur die Wohnungen geplant. Es gibt in der ndheren
Umgebung keine Parkmdglichkeiten, so dass damit gerechnet werden muss,
dass die bereits sehr engen Wege durch geparkte Fahrzeuge teils unpassierbar
werden. Im Winter herrscht nur eingeschrankter Winterdienst und die Straf3en
sind bereits jetzt oft nur in eine Richtung befahrbar.

Weiterhin nicht abschlielBend geklart ist, ob mit einer so massiven Bebauung
Probleme im Rahmen der ErschlieBung aufkommen werden. Mit 16 Wohnungen
ist mit einer stark erhdhten Auslastung beispielsweise der Kanalisation zu rech-
nen. Wir mochten in diesem Zusammenhang nochmals auf ein Urteil des VGH
Minchen in einem ahnlichen Fall verweisen, der die rechtliche Problematik bei
der ErschlieBung aufzeigt: Die ErschlieBung eines Vorhabens ist regelhaft nur
dann gesichert, wenn das jeweilige Vorhaben den im Baugebiet zulassigen oder
in der Gemengelage vorhanden Nutzungen entspricht. Das in Frage stehende
Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhduser. (Beschluss vom 17.06.2016 — 9 ZB
14.1092). Drei grof3e Mehrfamilienhauser weichen deutlich von der jetzigen Be-
bauung ab.

Wir wirden uns als Anwohner und Birger winschen, dass sich die Stadt ernst-
haft mit den Folgen einer derart massiven Bebauung fur die Siedlung auseinan-
dersetzt. Weiterhin mochten wir darauf hinweisen, dass der urspringliche Be-
bauungsplan im Rahmen eines Normenkontrollantrags angefochten wurde und
dieses Verfahren nur ruht, aber keineswegs abgeschlossen ist. Es ist daher frag-
lich, ob sich Seidl Projektentwicklung auf einen Vertrauensschutz berufen kann,
auch da die zuletzt beschlossene Anderung von Beginn an im Rahmen des Ein-
wendungsverfahrens angegriffen wurde. Der Stadtrat wéare unserer Ansicht nach
somit durchaus in der Lage, eine Bebauungsplananderung in kleinerem Mal3stab
zu beschliel3en.

Wir méchten daher nochmals darum bitten, eine Anderung im Rahmen einer ge-
bietsvertraglichen Nachverdichtung vorzunehmen.”

Schreiben vom 12.04.2021 der Rechtsanwaélte Biedenkopf, RA Glienicke,
Dresden an die Stadt Traunreut

~oehr geehrter Herr Erster Blrgermeister Dangschat,

der Stadt Traunreut ist bekannt, dass wir die Seidl-Projektentwicklung (Inh. Rolf
Martin Seidl), Siegertweg 1, 83308 Trostberg, vertreten. Ordnungsgeméali3e Be-
vollm&chtigung wird vorsorglich nochmals anwaltlich versichert.

Gegen den von der Stadt Traunreut beschlossenen Bebauungsplan ,Gebiet zwi-
schen Traunring Siid-Ost, Keplerweg und Kopernikusstrae®, 1. Anderung vom
27.01.2020, der unserer Mandantin die Errichtung eines Boardinghouse ermdg-
licht, haben Nachbarn Normenkontrollantrag sowie Antrag auf Erlass einer einst-
weiligen Anordnung zur Aussetzung des Vollzugs dieses Bebauungsplans einge-
reicht.
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Unsere Mandantin hat dies zum Anlass genommen, ihre Planung zu Uberden-
ken, um auch den Interessen der klagenden Nachbarn gerecht zu werden.

Dem vorausgegangen sind Gesprache zwischen unserer Mandantin und dem
Anwalt der klagenden Anwohner. Das finale Gesprach hat am 23. Februar 2021
im Beisein des Herrn Rolf-Martin  Seidl, des Justitiars der Seidl-
Projektentwicklung, Herrn Ass. jur. Mathias Krause, dem Anwalt der klagenden
Nachbarn, Herrn Raphael Stanke, sowie dem Unterzeichner stattgefunden.

In diesem - in jeder Hinsicht offenen und freundlichen - Gespréach wurde Herrn
Stanke kommuniziert, dass die Seidl-Projektentwicklung den Interessen der An-
wohner entgegenkommen mochte und sie daher deren Ansatz aufgegriffen hat,
das Vorhaben ,Boardinghouse® aufzugeben und nunmehr eine Wohnbebauung
erfolgen soll: Anstatt der zunachst geplanten 20 Einheiten sollen hiernach nur
noch 16 Einheiten entstehen; ferner soll die urspriinglich geplante Tiefgarage
beibehalten werden; im Ubrigen halten sich die Einheiten selbstverstandlich im
Rahmen des baurechtlich Zulassigen und werden die gestalterischen Vorgaben
der Stadt Traunreut erftllen.

Dies stiel3 auf ausgesprochen positive Resonanz des Anwalts der Nachbarn, der
das Entgegenkommen der Seidl-Projektentwicklung ausdricklich anerkannte.
Diesem wurde ferner kommuniziert, dass die Planung zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht offentlich gemacht werden kann, was dieser auch verstanden hat. Im
Ubrigen liegt die Planung auch noch nicht vollstéandig vor. Eine weitere Abstim-
mung war ausdrucklich nicht mehr vereinbart, hatte auch keinen Mehrwert mehr
erbracht, da aus Sicht unserer Mandantin die entscheidenden Punkte abschlie-
Rend geklart wurden.

Vor diesem Hintergrund ist das Anwaltsschreiben vom 15. Marz 2021 an die an-
waltliche Vertretung der Stadt Traunreut Uberraschend. Falsch ist zudem die Be-
hauptung der Nachbarn, es wéare eine weitere Besprechung der Beteiligten ver-
einbart gewesen. Eine irrtimlich aus dem Biro des Unterzeichners an den An-
walt der Gegenseite generierte Microsoft-Teams-Gesprachseinladung, die offen-
sichtlich ein Irrlaufer war, da es sich, wie der Nachricht zu entnehmen ist, um ein
vollig anderes Projekt mit anderen Beteiligten handelt, in der der Anwalt der Ge-
genseite gar nicht mandatiert ist, wurde umgehend nach Erkennen des Irrtums
zurtckgezogen. Der Anwalt der Gegenseite hat dies selbstverstandlich auch er-
kannt, weshalb er selbst eine solche Behauptung auch nicht aufstellt.

Unsere Mandantin bekréftigt ausdrtcklich, weiterhin alles daran zu setzen, eine
einvernehmliche, die Situation befriedende, Losung zu finden.

Zu den ,Eingaben® der Anwohner Frau , Herr :
W, Frau , Herr und Frau
n

ehmen wir fir unsere Mandantin wie folgt Stellung:

1. Nachverdichtung | Wohnbebauung
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Dem Ansinnen, eine gebietsvertragliche Nachverdichtung vorzunehmen,
steht weder das urspriinglich geplante Boardinghouse noch die nunmehr avi-
sierte Wohnbebauung entgegen.

Die avisierte Wohnbebauung entspricht gerade dem ausdrtcklichen Interes-
se der Nachbarn.

. Verkehrssituation

Soweit die Nachbarn einwenden, dass ,die Strallen” (gemeint ist wohl ledig-
lich der Keplerweg) teils so eng sind, dass ,die in dieser Siedlung lebenden
vorwiegend é&lteren Personen und Kinder” besonders gefahrdet sind, ist
diese Sorge unbegriindet. Es handelt sich um eine Ubliche Verkehrssituati-
on. Ein (erhéhtes) Unfallgeschehen ist insoweit nicht bekannt.

Die Nachbarn tragen weiter vor, dass lediglich 4 oberirdische Stellplatze
erkennbar seien. Hierbei wird Ubersehen, dass weitere 24 Stellplatze unter-
irdisch geplant sind und somit jeglich ruhender Verkehr von der Stral3e ab-
gezogen wird. Die Sorge, dass ,die bereits sehr engen Wege durch gepark-
te Fahrzeuge teils unpassierbar werden", erweist sich damit als unbegrin-
det. Insoweit sind auch keine negativen Auswirkungen auf den ,Winter-
dienst* zu befurchten.

3. Bebauung | Umgebung

Die Nachbarn gehen von einem geplanten ,Gro3bau® aus. Tatsachlich sollen
anstelle der urspriinglich geplanten 4 Baukdrper mit insgesamt 20 Einheiten
nunmehr nur noch 3 Baukdrper mit insgesamt 16 Einheiten umgesetzt wer-
den.

Hierbei handelt es sich gemessen an der Gesamtzahl der Einheiten um eine
erhebliche Reduzierung.

Das Vorhabengrundstiick ist mit ca. 2.100 m2 fur die nunmehr avisierte Be-
bauung ausreichend dimensioniert.

Nicht zutreffend ist die pauschale Annahme der Nachbarn, die Umgebungs-
bebauung sei ,durch Einfamilienh&user gepragt® Tatséchlich ist es vielmehr
so, dass

- sich hinter der vom Vorhabentrager geplanten Bebauung in nordwestlicher
Richtung am Traunring 108 bis 114 ein 61 m langer und 11 m bzw. stel-
lenweise 30m breiter Bebauungsriegel befindet,

- das direkt an das Vorhabengrundstick anschlielende Grundstick,
Keplerweg und 2 a mit zwei Geb&auden bebaut ist,

- sich am Ende des Keplerweges (Nr. 15) ein 14 x 10 m gro3es Geb&aude
und gegeniberliegend an der Ecke Keplerweg/Kopernikusstraf3e (Ko-
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pernikusstralRe 15) ein vor langerer Zeit errichtetes Gebaude mit den
Maf3en 18 x 11 m befinden.

Folglich liegt keine Pragung der Umgebung durch Einfamilienhauser vor, sondern
vielmehr eine dichte Bebauung mit grof3en Baukorpern.

4. Kanalisation

- Die Annahme einer nicht ausreichend dimensionierten Kanalisation kann
nicht nachvollzogen werden. Es sind jedenfalls schon keine Anhaltspunkte
ersichtlich, dass diese nicht ausreichend dimensioniert ist.

Abschliel3end durfen wir festhalten, dass unsere Mandantin einerseits alles da-
rangesetzt hat, die Nachbarn mittels ihrer anwaltlichen Vertretung Uber das Vor-
haben zu informieren und andererseits den Nachbarn durch die avisierte Ande-
rung ihrer Planung in jeder Hinsicht entgegenzukommen.

Selbstverstandlich steht unsere Mandantin, als auch der Unterzeichner, fir weite-
re Gesprache und Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRe
Glienicke
Rechtsanwalt*

Schreiben vom 19.04.2021 der Rechtsanwaélte Bergmann & Kollegen, RA
Stanke, Bruckmuhl an die RAe Dr. Gilch & Dr. Himmer, RA Rager, Traun-
stein

~Sehr geehrter Herr Kollege Rager,
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in vorbezeichneter Angelegenheit darf ich fir meine Mandantschaft an unser Te-
lefonat von Freitag, 16.04.2021, sowie an die zuletzt erfolgte Korrespondenz an-
knupfen.

Gerne nehmen wir flr unsere Mandantschaft Stellung wie folgt:

1. Wie bekannt, hat die Seidl-Projektentwicklung den hier vor dem Bayerischen
Verwaltungsgerichtshof anhéngigen Rechtsstreit um den Bebauungsplan Nr.
0052-2 ,Gebiet zwischen Traunring Std-Ost, Keplerweg und Kopernikusstrae*
zum Anlass genommen, von dem vormaligen Projekt betreffend die Realisierung
von Boardinghausern Abstand zu nehmen.

Richtig ist, dass sich die Parteien annahern wollten, insoweit ist die seitens der
Seidl-Projektentwicklung grundsétzlich signalisierte Einigungsbereitschaft positiv
aufzugreifen wie auch zu begrtif3en.

Wie bekannt, haben wir uns vor diesem Hintergrund — so auch Sie fir lhre Man-
dantschaft — dem Ruhen des Verfahrens vor der Méglichkeit einer Einigung an-
geschlossen.

2. Nunmehr, nachdem sich die Planungen um ein, fir den Bauwerber vorstellba-
res Einigungsszenario, konkreter darstellen, ist jedoch vorauszuschicken, dass
auch diese die Zustimmung meiner Mandantschaft, wie nach Kenntnisstand des
Unterzeichners auch der Nachbar im Ubrigen, nicht finden werden.

Wie durfen zur weiteren Begriindung ausfuhren wie folgt:

a. Wir durfen davon ausgehen, dass auch die bisherigen Eingaben unserer
Mandantschaft wie auch der Nachbarschaft im Ubrigen Vorlage an die Entschei-
dungsgremien erfahren haben bzw. werden, die dort gezeichneten Bedenken
Gehor gefunden haben bzw. finden werden.

b. Wir haben eingangs vorauszuschicken, dass sich unsere Mandantschaft in
Ansehung der aktuellen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt nicht dem
grundsatzlichen Erfordernis einer Nachverdichtung entgegenstellt.

Das hier nunmehr dargestellte MaRR der baulichen Nutzung geht Uber das Ziel ei-
ner mafdvollen Nachverdichtung schlichtweg hinaus.

Wir durfen lhrer Mandantschaft, namentlich den hier befassten Entscheidungs-
gremien, in Erinnerung rufen, dass der streitgegenstandliche Planungsbereich
einen Teil der — so im historischen Kontext auf seiten lhrer Mandantschaft be-
kannt — sogenannten ,Ziegensiedlung® beruhrt.

Es handelt sich hierbei um die éalteste Siedlung Traunreuts. Hier fanden die ers-
ten Einfamilienhauser der Stadt Errichtung, aus dieser Bebauung entwickelte
sich eine ruhige Wohnsiedlung. Der Bereich des Bebauungsplanes ist, entgegen
der Auffassung des Bauwerbers, gepragt durch Einfamilienhauser.
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c. In seinen Wesenszugen unangetastet wird durch Ihre Mandantschaft an den,
den streitgegenstandlichen Planungsbereich umgreifenden, planerischen Vorga-
ben Uber mehrere Jahrzehnte festgehalten.

Wir durfen insoweit auf den Bebauungsplan Nr. 0052 ,Bebauungsplan Nr. 0052
,Gebiet zwischen Traunring Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstralle®, rechts-
kraftig seit 21.03.2016, verweisen.

Sowohl hinsichtlich Art als auch insbesondere Mal3 der baulichen Nutzung waren
in der jungeren Vergangenheit die Festsetzungen des Bebauungsplanes betref-
fend die angrenzenden Grundstiicke regelméaflig einzuhalten.

Der ausdricklich stadtplanerische Wille zur Erhaltung der bisherigen Pragung
des Gebietes dokumentiert sich in der bisherigen Anwendung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0052 ,Gebiet zwischen Traunring Siid-
Ost, Keplerweg und Kopernikusstraf’e®, rechtskraftig seit 21.03.2016, umfassend
das weitere Einzugsgebiet erfolgte zwischenzeitlich lediglich durch den nunmehr
angefochtenen Bebauungsplan als auch durch den Bebauungsplan Nr. 0052-1
,Gebiet zwischen Traunring Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstral3e®, rechts-
kraftig seit 04.03.2020.

Der Bebauungsplan Nr. 0052 ,Gebiet zwischen Traunring Std-Ost, Keplerweg
und Kopernikusstralde® erfuhr der jungeren, stadtplanerischen Chronologie im Ub-
rigen keine Anderung.

d. In Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen ist eine Grundflachenzahl von
0,40 und eine Gescholiflachenzahl von 0,50 als vertragliches Maf3 anzusehen.

Das streitgegenstandliche Vorhaben soll eine Geschol3flachenzahl von 0,80
ausweisen.

Bereits hierin liegt eine deutliche Abweichung vom stadtplanerischen Willen be-
treffend ein moderates Mal3 der Bebauung im weiteren Umgriff des Vorhabens
begrindet.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Ubrigen ist die Ge-
schol¥flachenzahl nur ein einziges Mal mit 0,60 an der Ecke ,Traun-
ring/Keplerweg“ Uberschritten, wobei hier Hinweis darauf erfolgen darf, dass es
sich hierbei um zwei Gebaude handelt, die ihrerseits abgewinkelt aneinanderge-
baut sind.

Wir durfen hier weiter an in Ankntpfung an den vorherig mal3geblichen Bebau-
ungsplan in Erinnerung rufen, dass hier seinerzeit eine Wohnbebauung von sie-
ben Wohneinheiten als vertraglich angesehen wurde. Nach den nunmehrigen
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Planungen sollen hier 16 Wohneinheiten entstehen mithin mehr als die doppelte
Anzahl.

Soweit durch den Bauwerber hier als auch im Vorfeld darauf hingewiesen wurde,
dass nach dort vertretener Auffassung keine Einfamilienhauser die Umgebung
pragen wurden, so durfen wir nochmals den vormaligen Bebauungsplan aufgrei-
fen, der hier im Ubrigen einzig eine Bebauung mit Einfamilienhausern oder Dop-
pelhdusern fir zulassig erachtete.

3. Auch die jungsten Vorschlage des Bauwerbers stehen in Ansehung der vor-
stehenden Ausfihrungen bereits im erklarten Widerspruch zur bisherigen stadt-
planerischen Konzeptionierung.

Wir durfen zusammenfassend festhalten, dass sich nach unserem Dafurhalten
das streitgegenstandliche, neue Vorhaben bereits nicht unter den angefochtenen
wie bisherigen Bebauungsplan subsumieren lasst. Die Moglichkeit einer Aus-
nahme oder Befreiung sehen wir unter keinen Umstanden als gegeben an.

Eine ,einfache“ Umsetzung des nunmehrigen Vorhabens ist aus den vorstehend
skizzierten rechtlichen Grinden nicht moglich.

Nach hiesiger Einschatzung ware zur Realisierung eine weitere Bauleitplanung
angezeigt. Wir durfen vorausschicken, dass sich unsere Mandantschaft bzw. Tei-
le der Nachbarschaft auch hier rechtliche Weiterungen vorbehalten missten.

Wie eingangs ausgefiuhrt, verschliel3t sich meine Mandantschaft, wie auch die
Nachbarschaft im tbrigen, nicht dem grundsatzlichen Erfordernis einer modera-
ten Nachverdichtung.

Ein Bauvorhaben im bisher wie auch im nunmehr streitigen Umfang geht jedoch
Uber das Ziel einer moderaten Nachverdichtung weit hinaus und lasst — im Kon-
text mit den bisherigen, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Umgebung
— erhebliche Zweifel in der Nachvollziehbarkeit der stadtebaulichen Konzeption
bestehen.

Wir begriiRen nach wie vor die Einigungsbereitschaft des Bauwerbers und dirfen
eine solche auch fir unsere Mandantschaft wie auch die Nachbarschaft im Gbri-
gen signalisieren.

Gleichwohl mangelte es in der Vergangenheit an einem gemeinsamen, ehrlichen
Dialog unter transparenter Einbindung unserer Mandantschaft wie auch der
Nachbarschaft. Dies zeigt sich bedauerlicherweise auch in der aktuellen Vorge-
hensweise dokumentiert. Statt hier, wie eigentlich vorgesehen und abgestimmt,
Ruckmeldung seitens unserer Mandantschaft wie auch der Nachbarschaft im b-
rigen ob des Einigungsvorschlages abzuwarten, wird hier parallel an den Anlie-
gern vorbei der Unterzeichner ,vor den Karren“ gespannt, der hier eine Einigung
als solche positiv verstanden wissen will.
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Obgleich man hier, entgegen anderslautender Absprache, seitens des Bauwer-
bers bzw. der dort Bevollmachtigen von einer weiteren Abstimmung nichts mehr
wissen will und irrtimlich Termineinladungen zu verschicken scheint, darf den-
noch die Hand zu einer mdglichen Einigung ausgereicht werden.

Als Kompromissvorschlag seitens unserer Mandantschaft wie auch Teilen der
Nachbarschaft darf in den Raum gestellt werden, sich hier eine auf eine Bebau-
ung von zwei Wohnh&usern mit einer Anzahl von 12 Wohneinheiten zu verstan-
digen.

Sinnvoll wéare hier nach unserem Daflirhalten ein direkter Austausch, soweit dies
die Pandemielage zuldsst auch personlich, zwischen der Kommune, Vertretern
des Bauwerbers und Vertretern der Nachbarschaft.

Jedwede Umsetzung an einem Dialog bzw. an einer Einigung vorbei wird hier ei-
nen weiteren Rechtsstreit, gleich von welcher Partei angestol3en, nach sich zie-
hen.

Wir durfen Ihre Mandantschatft bitten, hier unter Berticksichtigung dieser Eingabe
wie auch der Ubrigen Eingaben, einen gemeinsamen Abstimmungstermin mit den
Vertretern der Beteiligten abzustimmen, um etwaig Kompromissvorschlage aus-
zuloten.

Sofern sich diesem Ansinnen Ihre Mandantschaft bzw. der Bauwerber nicht an-
schlieBen sollte, bitten wir um rechtliche Positionierung zu der Frage der baupla-
nungsrechtlichen Umsetzung bzw. Einordnung des nunmehr streitgegenstandli-
chen Vorhabens.

Sollte eine Einigung sich vorliegend einstellen, so darf angektindigt werden, dass
wir diesen Fall das vor dem Bayerischen Verwaltungsgerichtshof anhangige Ver-
fahren wieder aufgreifen mussten.

Wir danken fir Ihre Rickmeldung und verbleiben

mit freundlichen kollegialen Grif3en
R. Stanke
Rechtsanwalt*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss nimmt die eingegangenen Schreiben der Anwohner vom
15.03.2021, der Rechtsanwélte Bergmann & Kollegen vom 15.03.2021 und
19.04.2021, der Rechtsanwaélte Biedenkopf, RA Glienicke vom 12.04.2021 zur
Kenntnis.

Der Bauausschuss héalt an seiner Beschlussempfehlung vom 10.03.2021 fest:
,Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Traunring Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstralle“ im Bereich der Grundsti-
cke Flur-Nrn. 536/464 und 536/465, Gemarkung Traunreut, Keplerweg 4, gemalf
dem o. a. Antrag vom 18.02.2021 der Seidl-Projektentwicklung.”
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geien Beschlussempfehlung:

Der Bauausschuss nimmt die eingegangenen Schreiben der Anwohner vom
15.03.2021, der Rechtsanwélte Bergmann & Kollegen vom 15.03.2021 und
19.04.2021, der Rechtsanwalte Biedenkopf, RA Glienicke vom 12.04.2021 zur
Kenntnis.

Der Bauausschuss hélt an seiner Beschlussempfehlung vom 10.03.2021 fest:
,Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Traunring Sud-Ost, Keplerweg und Kopernikusstralle“ im Bereich der Grundsti-
cke Flur-Nrn. 536/464 und 536/465, Gemarkung Traunreut, Keplerweg 4, gemali
dem o. a. Antrag vom 18.02.2021 der Seidl-Projektentwicklung.*

STADT TRAUNREUT

Vorsitzender Schriftfihrer

Hans-Peter Dangschat Thomas Becher

Erster Burgermeister




