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DIE STADT TRAUNREUT ERLASST AUFGRUND

8 2 Abs.1, 8§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

diesen Bebauungsplan "HORPOLDING SUDOST" als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschof3e als Héchstgrenze
Max. zulassige Grundflache

Bauweise, Baugrenzen

Einzelhduser, max. 2 WE

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Satteldach

Firstrichtung bindend

Verkehrsfléchen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(private ErschlieBungsstrasse)

Bodendenkmal

Mittelalterliches Gréaberfeld
Ein- bzw. Ausfahrten

Grinordnung - Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzender Baum

Steinhaufen

Tot- | Altholz | Wurzelstdcke
Sonstige Festsetzungen

cr@® O v %D%i%lﬂﬁw Q=rn @

GA Garagen
CAR Carport mit Rickwand
00 MafBlangabe in Meter
Ll Sichtdreieck 10m vom Fahrbahnrand (wegen Radweg)

85m Schenkelléinge, 60 km|h Geschwindigkeitsbeschrénkung (B 304)
Abweichung zu beachten! Siehe Text Begrindung
Bl Ausgleichsflache: artenreiche extensive Wiese
] Ansaatfléche in der Ausgleichsfléche
Hahenlinien
] Bahngelande
]
B

Bundesstrasse

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— Grundsticksgrenzen
868|1 Flurstocksnummern (z.B. 868 1)
C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Allgemeine Gebé&udegestaltung

WA = Allgemeines Wohngebiet, Il = max. 2 VollgeschoBe, max. 2WE |Haus
Keine Doppelhéuser zuldssig Scheraschnitt
Baukérpergrofen siehe Planteil DN 187 bis DN 28

Hoheneinstellung und Bautypen A,,
Die seitliche Wandhdhe der Hauptgebéude wird auf max. o

5.50m vom RFB EG bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der &

Auf3enkante der Dachdeckung festgelegt. Diese —
Hoheneinstellung  geschieht  aus  schallschutztechnischen
Grinden.

Die Hohenlage OK RFB EG Gber dem Bezugspunkt OK Anliegerstrasse im
Bereich der festgesetzten Einfahrt betrégt max. 0,30m

Die seitliche Wandhdhe von Garagen, Carports und Nebengebduden darf
hochstens 3.00 m betragen.

Die seitliche Wandhdhe wird gem. Art.6, Abs.3, Satz2 BayBO am Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut ab Oberkante des Gelénde an der Garage
gemessen.

Fur alle Hauptgebdude und Garagen wird die Dachneigung mit 18° bis 28°
festgelegt. Gleiche Dachneigung bei Hauptgebdude und Garagen st
einzuhoﬂen. Nur Sattelddcher sind zuléssig mit Ausnahme  erdgeschofiger
Anbauten (hier auch Pultdécher zugelassen).

Deckung

Die Dacheindeckung hat mit roten oder rotbraunen kleinformatigen
Dachdeckungsmaterial zu erfolgen.

Dachiberstande

Der Dachiberstand wird bei allen Hauptgebéuden an allen Seiten mit mind.
0.80 m (DN 28°) und max. 1.20 m (DN 18°) festgelegt. Bei Garagen wird er an
allen Seiten mit mind. 0.50 m (DN 28°) und max. 0.80 m (DN 18°) festgesetzt.
Dachibersténde durfen weder in dffentliche, noch in private Flachen von Dritten
hineinragen.

Untergeordnete Bauteile, Vorbauten und Balkone

Bei Hauptgebduden dirfen Vorbauten und Balkone mit einer rechteckigen Grundform
und einer kubischen klaren Bauform Gber die Baugrenze hervortreten. Sie missen in
leichter Konstruktion erstellt werden. Die Abstandsregeln der BayBO bleiben dabei
unberGhrt.

Der Grenzabstand zum Nachbarn von 2m darf nicht unterschritten werden.

Zulassig auBerhalb der Baugrenzen sind Balkone an Trauf- und Giebelseiten bis zu
einer Tiefe von max. 1.25m, Wintergarten max. 2.50m tief, beide mit max. 1|3 der
Hauslange.

Belichtung

Negative Einschnitte in Dachfléchen sind nicht zuléssig.

Dachgauben sind wegen der Héhenlage aus schallschutztechnischen Grinden
nicht zul@ssig.

Dcluchfldchenfens’rer max.1.50 m2 u. max. 5% der gesamten Dachfléche
zuléssig .

Anlogegn zur Sonnenenergiegewinnung

Sonnenkollektoren, Solarzellen o. &. sind in die Dachflachen zu integrieren, d.h.
flachenbundig einzubauen bzw. parallel zur Dachneigung aufzubringen. Sie sind
auch auf Vorbauten und Garagengebduden zuléssig. Aufsténderungen sind
nicht zul@ssig.

Nebenanlagen, Garagen, gedeckte Stellplédtze

Garagen und Carports sind nur auf den festgesetzten Fléchen zuldssig.

Ein Nebengebdude ist auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer maximalen
Grundfléche von 10 m? zuléssig.

Abricken von freistehenden Garagen 0.80 m von der Grundsticksgrenze und
5.00 m von der privaten ErschlieBungsstrafie.

Die Rickwande von Garagen und Carports sollen massiv ausgefihrt werden,
um lérmgeschitzte AuBenbereiche zur B 304 zu erhalten.
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Der Vorplatz vor Garagen dartf nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen sind als Staketen- und Maschendrahtzéune bis zu einer Héhe von
1.00 m und ohne Sockelmauern zulassig. Die Unterkante muss mindestens
0.10 m von der Bodenoberfléche entfernt sein, um Tierwanderungen zu
erméglichen.  Maschendrahtzdune sind  mit  einheimischen Gehélzen  zu
hinterpflanzen.

Festsetzungen zur Grinordnung, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Befestigte private Freiflachen

Bei Stellplatzen, Garageneinfahrten, Wegen, Hauseingdngen und Freisitzen
sind nur wasserdurchldssige Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen
oder wassergebundene Decken zulassig.

Oberflachenwasser von Grunds’rUckengbzw. Regenwasser auf Déchern sind auf
dem eigenem Grundstick mit Anlagen nach Stand der Technik zu versickern
Vorplatzabwasser dirfen nicht auf éffentlichen Grund abgeleitet werden. Diese
Massnahmen sind vom Bauherren eigenverantwortlich auszufthren.

Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden
und ist auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Entsprechende Anlagen sind
vom Bauherrn auf eigene Kosten planen und ausfihren zu lassen.

Terrassierungen und Stitzmauern sind prinzipiell unzu-

lassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind erlaubt
bis 0.30 m 0. Gelande. Bezugspunkt hierfir ist OK 4;/\\

Schemaschnitt fir die beiden
nérdlichen Hanggrundsticke

StraBBe im Einfahrtsbereich. Eine Ausnahme besteht fur §
die Ostseite der beiden nérdlichen Hanggrundsticke. Ostseite

Grunfléchen und Bewuchs f—zur Bahn

Auf allen privaten Grundstiicken sind pro angefangene 200 m?2 nicht bebauter
Grundsticksflache mindestens je ein kleinkroniger Laubbaum, bzw. Hoch-
stamm-Obstb&ume, zu pflanzen.

PHlanzgréfBe:

Obstbaum Hochstamm: 2x verschult, Stu 10-12 cm, oB

kleinkroniger Laubbaum: 3 x verschult, Stu 14 - 16 cm
Zur optischen Markierung der Ausgleichsflachen ist pro Grundstick ein

Obstbau zu pflanzen (siehe Plan): Hochstamm 2x verschult, Stu 10-12, oB

Im Zuge der Eingabeplanung ist ein Freifléchengestaltungsplan vorzulegen.

Um eine Verschattung der Ausgleichsfléche zu vermeiden, dirfen entlang der
dstlichen Grundsticksgrenze bzw. der Grenze zur Ausgleichsflache keine
Hecken angepflanzt werden.

Die Béume entlang der B 304 sind als geeignete Straflenbdume zu pflanzen.
Kronenansatz mind. 2,50 m. Das Lichtraumprofil ist im Unterhalt mind. auf
3,50m von der Fahrbashnkante freizuhalten.

Schottergérten sind unzuléssig. Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen und zu
bepflanzen.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fohren.

Trassen bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht durch
NeubaumaBnahmen und Baumpflanzungen beeintréchtigt werden. Dies betrifft
die Lage, Zugdngigkeit und Wartung.

Die Wasserversorgung ist gesichert. Fir die ErschlieBung des Baugebiets
missen neue Wasserversorgungsleitungen verlegt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert. Fir die ErschlieBung des
Baugebietes missen aufwendige Abwasserleitungen verlegt werden. Fir die
Planung und Ausfihrung der Bauarbeiten werden ca. 6 bis 7 Monate benétigt.

Ausgleichsmaflnahmen

Berechnung der Ausgleichsflachen

Der okologische Ausgleich ist entsprechend der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung abzuhandeln. Nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit der
Natur und Landschaft" liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet von " gerin-
ger Bedeutung" fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |, oberer
Wert). Die Einstufung der Eingriffsschwere erfolgt in Typ B (niedriger bis mittle-
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rer Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Unter Bericksichtigung  der
grinordnerischen Mafinahmen ist ein Kompensationsfaktor von 0,3 anzusetzen.
Der Ausgleichsbedarf betragt:

Einﬁriffs dche 4.649m?2 x Faktor 0,3 = 1.392m?
Nahere Angeaben zur Berechnung sind in der Begrindung enthalten-

Okologischer Ausgleich

Entwicklungsziele

Artenreiche Extensiv-Wiese

Strukturanreicherung und Lebensraumverbesserung fir Kleintiere durch Pflan-
zung einzelner Obstbdume, Anlage von Tot-|Altholzhaufen kombiniert mit
Steinhaufen.

MaBnahmen zur Pilege

Neuansaat einer artenreichen, autochthonen Wiese auf ca. 25% der Aus-
gleichsflache. Mahd der Wiese 2 (bis 3 mal) jéhrlich, jedoch nicht vor dem
20.6. eines Jahres.

Pflanzung von 5 regional typischen Obstbéumen (H.,StU 8-10).

Anlage von Tot- | Altholzhaufen und 1 Steinhaufen.

Mahgut ist von der Flache abzufahren. Auf Dinger und Pflanzenschutzmittel ist
zu verzichten. Bei der Pflege der Obstbdume sind naturschutzfachliche Kriterien
zu beachten.

Umsetzung

Die Umsetzung der Ausgleichsflache hat spatestens im ersten Jahr nach der Fer-
tigstellung der Versorgungs- und ErschlieBungseinrichtungen zu erfolgen. Die
Ausgleichsflachen dirten nicht eingezéunt werden. Eine Abgrenzung der Grund
sticksgrenzen darf lediglich durch eine Markierung mit Pflécken erfolgen.
AuBerdem dirfen keine Spielgerdte, Gartenhduschen oder sonstige Anlagen
auf den Ausgleichsflachen plaziert werden.

Nahere Angaben zur Gestaltung der Ausgleichsflachen sind in der Begrindung
enthalten.

Schallschutz

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen
Randbedingungen weitestgehend gerecht zu werden, sind nachfolgend die
Empfehlungen aus dem schalltechnischen Gutachten textlich und zeichnerisch
festgehalten.

Zulassigkeit von schutzbedurftigen Aulenwohnbereichen

Im Anschluss an die rot gekennzeichneten Fassaden dirfen auf der Héhe der
Obergeschosse  keine  schutzbedirftigen  AuBenwohnbereiche  (Balkone)
entstehen. Von der Festsetzung kann abgesehen werden, wenn durch bauliche
Massnahmen sicher gestellt werden kann, dass dort der Immissionsgrenzwert der
16.BImSchV IGW wa 1ag = 59dB(A) eingehalten wird.

Passiver Schallschutz

Alle im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume  (u.a.
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, die durch Aufenwandéffnungen (z.b.
Fenster, Turen) belGftet werden missen, sind zur Sicherstellung hinreichend
niedriger Innenpegel mit ausreichend schallgedémmten automatischen
BelUf’rungsthrungenCJ systemen|anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss
auch bei vollstandi eschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung  mit
ausreichender Luf’rwecgfwse zahl erméglichen und darf in einem Meter Abstand
einen Eigengerduschpegel

Lareq ~ 25 dB(A) nicht Uberschreiten. Alternativ kénnen auch andere bauliche
Ldr&nschu’rzmo nahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich gleichwertig
sind.

Schallschutznachweis nach DIN 4109-1

'Die Luftschalldémmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen missen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der
Technik genigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die
Luftschalldédmmung gemdaf Tabelle 7 der DIN 4109-1 zuerfillen (Schallschutz-

nachweis nach DIN 4109-1)"

D TEXTLICHE HINWEISE

Hinweis Sichtdreiecke

Sichtdreiecke: B 304 mit der Geschwindigkeitsbegrenzung 60 km|h: Daraus
ergeben sich Sichtdreiecke mit 85m Lange. Dieser Bereich ist in der Héhe von
0,80m bis 2,50m ab Fahrbahnrand von Bepflanzungen und sonstigen
sichtbehindernden Gegenstanden freizuhalten. Weiteres in 3er Begrindung.
Hinweis Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler, die zu Tage treten, sind meldepflichtig.

Im Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal D-1-8041-0074 Reihengra-

berfeld des frihen Mittelalters. Die Denkmalfléiche ist von Uberbauung
freizuhalten. Bodeneingriffe bedirfen einer vorherigen Erlaubnis nach
Art. 7.1 BayDSchG. Weiteres im Begrindungstext.

Hinweis landwirtschaftliche Nutzfléchen

Landwirtschaftliche Nutzflachen grenzen im Osten direkt an das Baugebiet an.
Die durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ausgehenden Immissionen u. a.
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch dann, wenn diese das Ubliche
Maf3 Gberschreiten, sind zu dulden. Das betrifft auch Arbeiten nach Feierabend,
an Sonn- und Feiertagen und Nachtarbeit.

Begriindung und Schallgutachten

Diese kénnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Die erforderliche Schallschutzklasse der Fenster und Tiren errechnet sich in
Abhéngigkeit der AuBenlarmpegel, der Schalldémmung und des Flachenanteils
der Au%enwond, der Fensterflache und der RaumgréBe. Diese Berechnungen
kénnen demnach erst auf der Basis einer Eingabeplanung durchgefihrt werden.

Hinweis Bahnanlage
Neuanpflanzungen in  Na&he von Bahnanlagen missen die  Mindest-

pflanzabsténde nach DB Richtlinie (Ril) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle" beachten.
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Entwdsserung von Grundsticken darf nicht Gber oder auf Bahngrund geleitet
werden. Versickerung in Ndéhe von Bahngleisen ist unzuléssig. Bahneigene
Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen nicht beeintréchtigt werden.
Emissionen ausgehend vom Eisenbahnbetrieb sind, wenn notwendig, durch
SchutzmaBnahmen auf den angrenzenden Grundsticken und auf Kosten der
Grundstickseigentimer zu beseitigen.

Betreten und Befahren der Bahnanlage ist gemdéf & 62 EBO unzuldssing und
durch geeignete Mafinahmen dauerhaft auszuschlieBen auch wdhrend der
Bauzeijt

Das Uberschwenken der Bahnbetriebsanlagen mit Kran, Bagger_oder sonst.
Gerdt ist untersagt. Dies ist zu erreichen mit dem Bau einer Uberschwen-
kungsbegrenzung mit TUV-Abnahme.

Hinweis

Einzelhandelsagglomeration ist unzul@ssig

Hinweis Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet liegt teils im Hanggelénde. Inwieweit Hang- und Schich-
tenwasser Zusatzmafnahmen fur die AusfGhrung von Grindungen und Kellern
notwendig machen, ist nicht bekannt. Dem Bauwilligen wird geraten ein
Bodengutachten vor der Ausfihrung anfertigen zu lassen.

Niederschlagswasserentsorgung wird empfohlen Uber eine breitflachige Ver-
sickerung. Sickerschéchten wird nur in Einzelféllen zugestimmt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Altlastenflachen sind nicht bekannt. Sollten bei Baumafinahmen Bodenauf-
falligkeiten auftreten, sind diese dem Landratsamt zu melden. In diesem Fall ist
die Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich.

Wegen der Unkenntnis der Grundwassersténde und der Versickerungstahigkeit
des Baugrunds sind vom Eigentimer vor BaumaBBnahmen Bodengutachten
einzuholen.

Hinweis StraBBenemission

Der Geltungsbereich befindet sich unter Einwirkung von StraBenemissionen. Ev.
kinftige Forderungen auf die Erstattung von Lérmsanierungsmafinahmen durch
den Straflenbaulasttréger kénnen gemdéf der Verkehrslarmschutzrichtlinien
(VLarmSchR 97) durch Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Hinweis Kabeltrassen

Ob sich im Geltungsbereich Kabeltrassen befinden, ist nicht bekannt. Der Bau-
willige ist verpflichtet, sich diesbeziglich zu informieren und gegebenenfalls
entsprechende MaBBnahmen zu ergreifen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereich befinden sich oberirdische
Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinweis elekirische Versorgung

Niederspannungskabel sind in Versorgungsstreifen bzw. in der privaten
Erschliegungss’rroﬁe zu verlegen. Weiteres in (?em Begrindungstext.

Vor der Verlegung sind Héhenangaben von ErschlieBungsstraen, Gehwegen
und Grundsticksgrenzen notwendig.

Ein angemessenes Zeitfenster fur die Ausfihrung ist zu bericksichtigen.

Hinweis Ausgleichsfléchen

Die Ausgleichsfléche wird in einem Zuge hergestellt und anteilig an die einzel-
nen Bauherren verduBert. Die Bauherren sind zum dauerhaften Erhalt und zur
Pflege der Ausgleichsflachen auf eigene Kosten verpflichtet.

Hinweis Anliegerstrafie

Die Eintragung einer dinglichen Sicherung fur die private AnliegerstraBe ist
notwendig.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 00.00.0000
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wuroFe am 00.00.0000

ortsublich bekanntgemacht.

Frohe Offentlichkeits-(§3Abs. 1) und

Behardenbeteiligung (§4Abs. 1)

vom 00.00.0000 bis 00.00.0000

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes

in der Fassung vom

00.00.0000

wurde mit Begrindung
gem. § 3 Abs.2 Baugesetzbuch in der Zeit

offentlich ausgelegt.

Mit Beschluss des Stadtrates vom

vom 00.00.0000 bis 00.00.0000
00.00.0000

wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes

in der Fassung vom

00.00.0000

gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Traunreut,

den 00.00.0000 Siegel

BUrgermeister

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplanes
durch die Stadt wurde im Amtsblatt der Stadt am

gemadB §

10 Baugesetzbuch ortsiblich bekanntgegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Traunreut

Siegel

BUrgermeister
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