Begriindung

Anderung des Bebauungsplanes
sFasanenjager-Sidwest

der Stadt Traunreut, Landkreis Traunstein

28. September 2020

Planung: Arch. Dipl.Ing. (FH) Ute Weiler - Heyers
Wiesenleite 14b 83308 Trostberg
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1. Geltungsbereich

Der Stadtrat der Stadt Traunreut hat am 23.07.2020 die Anderung des Bebauungsplanes
.Fasanenjager-Studwest “ in Stein a.d. Traun beschlossen.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Flurnummer 139/9 Gemarkung Stein
a.d. Traun, HochgernstralBe 29.

Das Bauland ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne von § 4 der BauNVO

festgesetzt.

Luftbild des Plangebietes

2. Verfahren

Das Grundstick liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Fasanenjager-Stidwest".

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéandert, da die
Grundzlge der Planung nicht berGhrt werden.

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich.



3. Anlass der Anderung

Der Eigentimer des Grundstickes mochte das bestehende Wohngebaude im
Untergeschof3 erweitern. Durch eine geringfligige Erweiterung (ca. 40 m2?) kann das
Wohngebéaude von 2 Generationen bewohnt werden.

Diese Erweiterung kommt dem Grundsatz des kosten- und flachensparenden Bauens
entgegen.

4. Planung

Als Planungsgrundlage wurde die digitale Flurkarte der Stadt Traunreut zu Grunde
gelegt.

Die Bebauungsplananderung umfasst folgende Punkte:
» Erweiterung des Baugrenzen durch eingeschofBBigen Anbau (l)
» Erhéhung der GeschoBflachenzahl von 0.30 auf 0.47

» Flachdach im Erweiterungsbereich
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Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Fasanenjager-Stdwest” (nicht maBstablich)
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5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der Anderung lediglich um eine Erweiterungsméglichkeit eines
bestehenden Wohnhauses handelt, ist die komplette ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
bereits erstellt.

6. Artenschutzrecht

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht nach §§ 44 und 45
BNatSchG zu beriicksichtigen, sofern streng geschitzte Arten oder europaische
Vogelarten bei der Umsetzung des Bebauungsplans betroffen sein kénnten.

Bei der B-Plananderung wird lediglich die Erweiterungsmdglichkeit (ca. 40 m?) eines
bestehenden Wohnhauses ermdglicht.

Daher kann eine Gefahrdung flir streng geschitzte Arten oder europdische Vogelarten
ausgeschlossen werden.

Da aufgrund dieser Vorprifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht zu
erwarten sind, kann — entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdrde (2008) -
auf einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

verzichtet werden.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusétzlicher Eingriff begriindet, der

nach dem BauGB auszugleichen wére.
Ein Eingriff, der nach Naturschutzrecht zu bewerten wéare, wird ebenfalls nicht begriindet.

7. Denkmalschutz

Im Bebauungsplanbereich sind keine Bau- bzw. Bodendenkméler bekannt.
Sollten wahrend der Bauphase Funde (Bodendenkmaler) zu Tage treten, wird auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpflegebehérde verwiesen.

Aufgestellt:

Traunreut,

Hans-Peter Dangschat, 1. Blrgermeister



