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Stadt Traunreut Bebauungsplan “Stocket” - Begriindung

Begriindung

Zum Bebauungsplan "Stocket" der Stadt Traunreut
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1. Anlass und Ziel der Planung

Traunreut ist seit Jahren geprdgt vom Zuzug von Spétaussiedlern und Ausldndern, die sich

schwerpunktmdBig in einzelnen Stadtteilen ansiedeln. Die Stadt Traunreut hat es sich des-

halb in einem von der Bundesrepublik Deutschland geférderten Projekt (,Zukunft gemeinsam

gestalten®) mit Unterstlitzung des Landratsamtes Traunstein zur Aufgabe gemacht, die Inte-

gration dieser Bevélkerungsgruppen voranzutreiben.

Auszug aus der Standortanalyse der Projektbeschreibung:

Die soziale Segregation innerhalb der GroBgemeinde ergibt eine Konzentration einkommens-

schwécherer Sozial- und Randgruppen (Aussiedler/Ausldnder) in einzelnen Wohngebieten

der Kernstadt. Das Bildungsbuirgertum (Akademiker) ist in der Kernstadt unterreprasentiert.

Seit 10 Jahren wandert die etablierte Blirgerschaft, vor allem Familien mit Kindern, ab in die

landlich strukturierten Stadtteile, in Gemeinden des nérdlichen Landkreises und in angren-

zende Landkreise. Die Zuzugsgewinne ergeben sich ausschlieBlich durch Spéataussiedler und

Migranten.
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Lt. der Sozialraumanalyse des Landkreises ist Traunreut der soziale Brennpunkt. Durch die
alleinige Ausweisung von Sozialwohnungen entstand bisher ein Ghetto (insbesondere das
Baugebiet "Schéflinger Acker*).

Es ist eine gemeindliche Aufgabe, dieser Ghettoisierung u.a. durch entsprechende Bauleit-
planung und durch unmittelbare AufschlieBung neuer Baugebiete entgegen zu wirken.

Mit der Entwicklung der im Nordwesten des Stadtkerns gelegenen Grundstlicksflache, die
derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, zur Fldche fur eine allgemeine gemischte Wohnbe-
bauung mit Einzel, -Doppel, - Reihen, -Hofhdusern und Geschosswohnbauten als nérdlichen
und westlichen Abschluss und des im Stiden anschlieBenden Sondergebietes mit Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstétte“ kann die Stadt Traunreut einen wesentlichen Beitrag zu einem
Aufbrechen der sozialen und d&rtlichen Isolation der Spétaussiedler sowie zur Einddmmung

der oben beschriebenen Segregationsproblematik leisten.
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2. Lage, Gr6Be und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet grenzt nérdlich tiber einen steilen Abhang an Bahnlinie und der parallel dazu ver-
laufenden Werner-von-Siemens-StraB3e (TS 42) an. Im Osten befindet sich ein kleines Ge-
werbegebiet. Im Sliden und Westen schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Diese
gehen im Stden allméhlich in ein  Waldgebiet dem ,,Oberen Holz" tber. Der im Sliden und
Westen bereits vorhandene Wirtschaftsweg bildet die nattirliche Grenze des Wohnbauberei-
ches. Das Grundsttick steigt von Nordwesten (543 NN) nach Stidosten (551 NN) hin diagonal
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an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einer Grundwasserschutzzone.
Der Grundwasserstand ist als allgemein tief liegend bekannt. In den Baggerschirfen der
Baugrunduntersuchung durch das Ing.-Biiro Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH,
Bahnhofplatz 4, D-83278 Traunstein, AZ 19100018 vom 24. Juni 2019 wurde bis zur maxima-
len Schurftiefe von ca. 5,5 m uGOK kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen. Entspre-
chend den Angaben der hydrogeologischen Karte, Blatt Traunstein, liegt der obere Haupt-
grundwasserhorizont im Bereich der geplanten ErschlieBungsfldche zwischen ca. 512 und
517 m GNN, d. h. ca. 30 m uGOK und somit deutlich unterhalb des Einflussbereichs der
BaumaBnahme. Eine durch die Bebauung ausgehende Beeinflussung des Grundwassers
kann somit ausgeschlossen werden. Fur die Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Bau-
grundes sind soweit aufgrund der Bodenbeschaffenheit und Grundwasserverhéltnisse er-

sichtlich keine besonderen MaBnahmen erforderlich.

3. VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt von Osten Uber eine StichstraBe mit Wende-
hammer (ber die PorschestraBe. Diese ist im Norden Uber einen Kreisverkehr an die TS 42
und im Westen an den Traunring angeschlossen. Der bereits vorhandene Wirtschaftsweg soll
als FuB- und Radweg weiter genutzt werden. Dieser ist liber mehrere Stiche in das StraBen-
und Wegenetz des Baugebietes eingebunden. Das gesamte Baugebiet wird als verkehrsbe-

ruhigter Bereich eingerichtet.

4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes wird mit Trink- und Betriebswasser durch das Leitungsnetz der
Stadtwerke Traunreut sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung ist durch den AnschluB an die
bestehende 6ffentliche Kanalisation gesichert.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen sollte
nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine breitfla-
chige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Un-
tergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu pru-
fen. Ist eine flaichenhafte Versickerung lber eine geeignete Oberbodenschicht nicht mdg-
lich, so ist eine linienférmige Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen vorzu-
ziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschéchte ist grundsétzlich zu
begritinden und nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
ist daher zu versickern (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend
sind Garagenzufahrten, Park- und Stellpldtze, Terrassen etc. als befestigte Vegetationsfla-
chen (z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine), oder mit versickerungsféhiger

Pflanzendecke auszuftihren.
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Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach
einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen er-
forderlich. Dachfldchenanteile mit diesen Materialien < 50 m2, sowie Dachrinnen und Fallroh-
re kénnen vernachléssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdérde mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
von Dach-, Hof- und Verkehrsflichen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A
117 und M 153 einzuhalten.

Tiefgaragen und zugehdrige Abfahrten sind in die Kanalisation zu entwéssern. Sofern durch-
ldssige Fldchenbeldge in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung
grundsétzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist
vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand zu
beachten. Die Stromversorgung wird vom 6rtlichen Stromversorger ibernommen. Die Millab-

fuhr erfolgt Giber den Landkreis Traunstein

5. ErschlieBung

Die Voraussetzung fiir die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen zeichnen sich als be-
sonders gunstig ab, da die Anschlussméglichkeiten an vorhandenen StraBen; Ortskandlen,
Strom- und Wasserleitungen bereits gegeben sind. Durch die Unterteilung in mehrere Quar-

tiere kann das Gebiet auch in Abschnitten erschlossen werden.

6. Art und MaB der Nutzung

Die zwischen dem Bahndamm im Norden und dem Wirtschaftsweg Westen und und Stiden
gelegenen Fldchen werden nach Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan als "Allgemei-
nes Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Nutzungen gemaB § 4 Absatz 3 BauNVO sind nicht
zuldssig. Die im Stden, jenseits der StichstraBe gelegene kleine Fldche wird als Mischgebiet
(MI) mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Im allgemeinen Wohnbaugebiet
sind Einzel,- Reihen, -Hofhduser und Geschosswohnbauten geplant. Unterschiedliche Bauty-
pen und Varianten sind méglich. Fur die Festlegung von Stellpldtzen und Garagen kommt die
Satzung Uber die "Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und der Ablésung" der Stadt
Traunreut zur Anwendung. Offentliche Stellpldtze werden ebenfalls angelegt. Einem sorgfélti-
gen Umgang mit Grund und Boden wird Rechnung getragen. Es ist damit zu rechnen, daB
unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ErschlieBung begonnen wird und

das gesamte Baugebiet innerhalb von zehn Jahren bebaut ist.
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7. Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Stocket" durch die Stadt Traunreut wurde
durch das Sachverstandigenbliro Hoock & Partner, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut
mit Datum vom 24.02.2020 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der L&rmimmissionen durch-
geftihrt, die zur Tag- und Nachtzeit im Geltungsbereich der Planung durch gewerbliche Nut-
zungen im Umfeld zu erwarten sind. Eine maBgebliche Gerduschentwicklung geht diesbezlig-
lich von der Gstlich gelegenen Fa. DS Smith Packaging, der stidéstlich gelegenen sozialthe-
rapeutischen Werkstétte Haus Berghof GmbH und dem ebenfalls stidéstlich gelegenen Wert-
stoffhof Remondis GmbH aus. Die Gerduschentwicklung der genannten Betriebe wurde an-
hand der Angaben der Betreiber zur Betriebscharakteristik in einem Ladrmprognosemodell
abgebildet. Zur Nachtzeit wurde ein Betrieb im Inneren der Produktionshallen der Fa.
DS Smith Packaging und der zugehdrige Pkw-Fahrverkehr gemé&B den derzeitigen Betriebs-
bedingungen berticksichtigt. Zudem wurde eine Lkw-Anlieferung wahrend der ungunstigsten
vollen Nachtstunde in Ansatz gebracht, obwohl derzeit kein néchtlicher Lieferverkehr stattfin-
det, dieser fur die Zukunft jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden kann.

Die abschirmende Wirkung der an der Gstlichen Grenze des Geltungsbereichs vorgesehenen
Larmschutzwand mit einer H6he von 3,0 m tiber Geldnde wurde bei der Ausbreitungsberech-
nung bertcksichtigt. Die prognostizierten anlagenbezogenen Beurteilungspegel wurden mit
den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 genannten Orientierungswerten bzw. den Immissi-
onsrichtwerten der TA Lérm fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) verglichen, um zu Uberpru-
fen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugeflihrt werden kann,
ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.
Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es zur Vermeidung larm-
immissionsschutzfachlicher Konflikte zwischen den gewerblichen Nutzungen und der geplan-
ten Wohnbebauung erforderlich ist, dass keine zu 6ffnenden Fenster zu schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen in den ldrmzugewandten Fassadenbereichen der Geschosswohnbauten
im Osten des Plangebiets zu liegen kommen. Dies wird Uber die Festsetzung einer schall-
technisch optimierten Grundrissorientierung fuir die betreffenden Wohnbaukérper im Bebau-
ungsplan verankert. Im tibrigen Plangebiet werden die stadtebaulichen Schallschutzziele hin-
sichtlich der anlagenbezogenen Larmeinwirkungen flichendeckend erfillt.

Zudem wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durchgefiihrt,
die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der KreisstraBe TS 42 und
den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Traunreut-Hérpolding hervorgerufen werden. Die
Berechnungen flir den StraBenverkehr wurden geméaB den "Richtlinien fir den Ld&rmschutz an
StraBen - RLS-90" durchgefiihrt. Als Grundlage dienten die im Verkehrsmengen-Atlas der
Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr

angegebenen Verkehrszahlen des Jahres 2015. Unter Berticksichtigung eines jéhrlichen Ver-
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kehrszuwachses von 1,0 % fiir Kfz bis 3,5 t und 1,9 % fiir Kfz > 3,5 t wurden die Verkehrsbe-
lastungen flir das Jahr 2035 hochgerechnet. Die Gerduschimmissionen aus Schienenverkehr
wurden gemdB der "Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen —
Schall 03 — Ausgabe 1990" auf Basis der vorliegenden Verkehrszahlen der Deutschen Bahn
flir den Planungshorizont 2030 durchgefthrt.

Die ermittelten Beurteilungspegel aus StraBen- und Schienenverkehrsldrm wurden energe-
tisch aufsummiert und mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 genannten Orientie-
rungswerten und im Rahmen des Abwagungsprozesses mit den um 4 dB(A) héheren Immis-
sionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen, um zu Uberprtifen, ob der Untersuchungsbe-
reich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmim-
missionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse
sind auf Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gutachtens dargestellt.

Die Prognoseergebnisse zeigen, dass die entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs geplante Ldrmschutzwand mit einer Héhe von 3,75 m (iber Geldnde bereits eine deut-
liche Reduzierung des Larmeintrags durch die Verkehrswege bewirkt. So ist auf H6he der
Erdgeschosse eine flaichendeckende Einhaltung der tags und nachts anzustrebenden Orien-
tierungswerte OWWA, Tag = 55 dB(A) bzw. OWWA,Nacht = 45 dB(A) zu verzeichnen. Dies gilt
ebenso flr die Tagzeit auf Héhe der 1. Obergeschosse. Zur Nachtzeit wird hingegen an den
am stérksten betroffenen Nordfassaden der im Norden des Plangebiets vorgesehenen Wiir-
felhduser und des nérdlichen Geschosswohnbaus der nachts anzustrebende Orientierungs-
wert um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Folglich wird hier auch der Rahmen der Abwédgung zu
betrachtende Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV IGWWA,Nacht = 49 dB(A) um bis zu
1 dB(A) tberschritten. In Anbetracht der geringen Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts
kann die L4rmbelastung jedoch noch als zumutbar angesehen werden.

Auf H6he des 2. und 3. Obergeschosses des nérdlichen Geschosswohnbaus kann die Larm-
schutzwand keine relevante Pegelminderung mehr bewirken, so dass hier Uberschreitungen
der anzustrebenden Orientierungswerte um bis zu 10 dB(A) tags und um bis zu 12 dB(A)
nachts zu erwarten sind. Folglich werden auch die im Rahmen der Abwégung relevanten Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV IGWWA,Tag = 59 dB(A) bzw.
IGWWA,Nacht = 49 dB(A) vor den am starksten belasteten Fassaden tags um bis 6 dB(A)
und nachts um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Im Umgang mit den erh6hten Verkehrsldrmimmissionen werden in den Festsetzungen archi-
tektonische und/oder passive und SchutzmaBnahmen flir sdmtliche Fassadenbereiche, wel-
che nachts von Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV betroffen sind,
verankert. Begruindet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von 6ffent-
lichen StraBenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in denen Beurtei-
lungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten. Daraus kann

der Ruickschluss gezogen werden, dass bei einer Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte
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auch an maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter schutzbeddrftiger Nutzungen gesunde
Wohnverhéltnisse gewéhrleistet sind.

Konkret wird in den Festsetzungen die Planung und Realisierung "ldrmabgewandter" Woh-
nungsgrundrisse empfohlen, d.h. die Grundrisse sind nach Mdglichkeit so zu organisieren,
dass schutzbeddrftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1 eine AuBenwand- und so-
mit Bellftungs6ffnung in einer ausreichend ruhigen Gebdudefassade erhalten. Ist eine
Grundrissorientierung nicht zu realisieren, werden passive LarmschutzmaBnahmen festge-
setzt, welche in der Kombination von — baurechtlich ohnehin erforderlichen — ausreichend
dimensionierten Schallschutzverglasungen in Verbindung mit Idrmgeddmmten Belliftungssys-
temen bestehen, um im Inneren von Aufenthaltsrdumen die gewlinscht niedrigen Gerdusch-
pegel bei gleichzeitig hinreichender Luftwechselrate sicherzustellen. Zudem werden an den
tags von Immissionsgrenzwertliberschreitungen betroffenen Fassadenbereichen keine Au-
Benwohnbereiche zugelassen.

Hinsichtlich der Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedlrftigen Auf-
enthaltsrdumen wird in den Festsetzungen auf die Mindestanforderungen der DIN 4109-1

verwiesen.

8. Griinordnung

Die Ziele des Naturschutzes und der Griinordnung haben bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes héchste Prioritdt. Die geplante Wohnbebauung ist eingebettet in ein Griin von
Hausgarten. Fir die Bepflanzung sind ausschlieBlich regionaltypische Sorten zu verwenden.
Stellpldtze, Einfahrtsbereiche, Garagenvorpldtze und sonstige befestigte Fladchen sind was-
serdurchldssig zu gestalten, d. h. auf oberflaichennahe Versickerung wird gréBter Wert gelegt.
Dies, die Einrichtung eines "Verkehrsberuhigten Bereiches", eines Kinderspielplatzes, einer
groBzlgige Durchgriinung mit Ortsrandeingriinung bilden die MaBnahmen zum Schutz der
Natur und die Grundlage ftr ein erholsames Wohnen in dem Baugebiet. Durch die genannten
MaBnahmen wird der notwendige Kompensationsumfang jedoch nicht erreicht.

Ein Ausgleich der Flachen entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §
1a Abs. 3 Baugesetzbuch hat flir diese neu ausgewiesenen Grundstiicke zu erfolgen. Zur
Abwagung ist entsprechend des aktuellen Planungsstandes ein Ausgleichsbedarf von rd.
15.237 m2 ohne Waldausgleich relevant. Hiervon werden rd. 1806 m2 Ausgleichsflachen im
Plangebiet hergestellt. Der Ausgleichsbedarf von rd. 13.041 m2 wird gemaB §135 a Abs. 2
Baugesetzbuch auf dem stadtischen Grundstliick “Ausgleichsflache Gigling” FI.Nr. 643/5,
687/1, 688/T 693/T Gemarkung Stein a. d. Traun ausgeglichen. Der Ausgleichsbedarf von
390 m2 wird gesondert verbucht auf den Ausgleichsflachen Nr. 721 und Nr. 1072 Gemarkung
Stein a. d. Traun. Siehe auch Umweltbericht Stand 10.3.2020, Architekt Martin Jobst, Bres-

lauerstraBe 6, 83301 Traunreut.

9. Waldflachen

Auf der stdlich angrenzenden Flur-Nr. 1163/6 stockt ein stabiler Wald. Dennoch wird auf die

Architekt Stadtplaner + Mag. Dipl. Ing. Martin Jobst « Breslauer StraBe 6 < 83301 Traunreut



Stadt Traunreut Bebauungsplan “Stocket” - Begriindung 8

Gefahr von umstiirzenden Baumen und Baumteilen hingewiesen. Es besteht in Zukunft u.U.

eine erhohte Verkehrssicherungspflicht. Das Grundstlick Flur-Nr. 1162/21 mit einer Gesamt-
groBe von ca. 0,39 ha ist Wald i. S. d. Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes (Bay-
WaldG). Fir die Errichtung der Kindertagesstatte wird die gesamte Flache des Flurstiickes
beansprucht. Nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG bedarf die Beseitigung von Wald zugunsten einer
anderen Bodennutzungsart (Rodung) der Erlaubnis. Eine flachengleiche Ersatzaufforstung
wird vorgenommen, damit das Einvernehmen i. S. d. Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayWaldG herge-
stellt werden kann. Die Ersatzaufforstung erfolgt flachengleich auf dem Grundstiick FI.Nr.

968, GemarkungTraunreut.

Traunreut, den 29.06.2018 Traunreut, den 29.06.2018
Geda.: 10.03.2020 Geéa.: 10.03.2020
STADT TRAUNREUT
Martin Jobst Klaus Ritter
Architekt 1. Burgermeister
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