SATZUNG

Die Stadt Traunreut erlaf3t aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Anderung des Bebauungsplans Traunreut "Gebiet zwischen
Traunring Stdost, Keplerweg und Kopernikusstral3e" als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung

0,40 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,40
Geschossflachenzahl, z. B. GFZ 0,40
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (max. Wandhéhe 6,30 m)

Fir die einzelnen Bereiche wird die max. Anzahl an Wohneinheiten
pro Haus wie wie folgt festgelegt:

G Typ G max. 6 Wohneinheiten pro Haus max. 235 m2
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

SD Satteldach

==-== Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4. Verkehrsflachen

PV StraBenverkehrsflache besonderer Art hier: private Verkehrsflache

5. Griinordnung - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzender kleinkroniger Baum
(Mindestqualitat Hochstamm 3xv StU 12-14 cm)

6. Sonstige Festsetzungen
== ===  Grenze des urspriinglichen Geltungsbereiches
= == = Anderungsbereich
Massangabe in Metern (z. B. 6,0 Meter)
G Haustyp (z. B. Haustyp G)
______ festgesetzte Flachen flr Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
ST Stellplatze nicht Gberdacht
F Fahrrad
C Carport
4 Grundstlckseinfahrt
| Eingang Geb&ude
— Satteldachflache , festgesetzte Firstrichtung

WH 6,30 max. Wandhdhe (hier z.B. maximal 6,30 m)

S 5367570 %
536/571
5361204
536/208
536/583 536/582
9, 536/581
&
;53:?0
& 536/580
536/460
v
T (4
N z
536/461 ¢ © R
& 2\ »
< AP QR ) 536/57
\ \g&\ \ %6 BeCa
2 \E \'X7 A 8 y
\&) v’ 4 © )
£ 536/463 A6 K2
v N@ R
\
%
SN\ 7 ) O |/p
//‘vy 4
0,40
536/464
536/1321
L6465 ) 3, 536/206
NPl 7
S
¥ %
537110
536/467 s"?"f& 536/62
<+ 536/175
'| S,
i)

Bebauungsplan Anderung 1:1000
OK First+9,80
+8,39 =NN 563,03
=NN 561,62 +6.25
=NN 559,48
o=
<3 ( OKFFB=20,00 | OK.GEL.=-0,05
=NN 553,23 = 553,18
A Schemaschnitt 1:500

B.

-0

536/462

]

<-553,23
$-552,75

C.

1.

1.1
1.2

1.3

2.1

211

2.2
2.21

222

23

2.3.1

241

24.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern (z. B. 536/462)

vorhandene Gebaude

Abbruch Gebaude

Hoéhenbezugsbezugspunkt EG, hier Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) = NN 553,23

Hohenbezugsbezugspunkt "z" auf 6ffentlicher Verkehrsflache (Kanaldeckel), z. B. NN 552,75

Festsetzungen durch Text

Nebengebaude, Garagen, gedeckte Stellplatze, nicht liberdachte
Stellpliatze, Nebenanlagen

Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig.
Stellplatze sind It. Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut zu errichten.

Ausnahme zu § 5 Abs 3 der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut:
Carport mit Zufahrt im Stdwesten mit 4 Unterstellplatzen und mit 2 daneben versetzten nicht
Uberdeckten Stellplatzen.

Allgemeine Gebaudegestaltung
Hoéheneinstellung und Gelandeveranderungen

Die Hohenlage der OK. FFB. im EG wird flir das Gebaude auf dem Grundsttick mit 553,23 m 4. NN
festgelegt.

Die Wandhohe wird gemalf Art. 6, Abs. 3, Satz 2 BayBO am Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut
mit der Aussenkante der Umfassungswand ab Oberkante des natirlichen, bestehenden Gelandes,
senkrecht zur Wand gemessen. Hier OK.GEL = NN 553,17.

Zur Anpassung von Terrassen ist eine Héhenanderung des naturlichen Gelandes an den
nachbarlichen Grundstlicksgrenzen nur im Bereich der als Gberbaubar festgesetzten Flachen
zulassig. Abgrabungen und Aufschiittungen des natlrlichen Gelandes um mehr als 0,30 m z.B. zur
Freilegung von Fenstern von Kellergeschossen oder an Eingéngen sind nicht zuldssig.

Dacher

Fir alle Hauptgebaude vom Typ G sind nur Satteldacher erlaubt. Die Dachneigung muss
zwischen 24° und 32° betragen. Der First hat mittig zu verlaufen.

Der Dachiiberstand wird bei allen Hauptgebauden mit Satteldachern an allen Seiten mit min. 0,35 m
und max.0,85 m festgesetzt. Bei Uberdeckten Balkonen darf er insgesamt max. 1,60 m ab
Vorderkante Giebelwand betragen. Wird das iberstehende Dach durch Holzstlitzen getragen, gilt ein
Mindestiiberstand von 0,50 m gemessen ab Vorderkante Stitze.

Belichtung

Pro Dachseite sind max. 4 Dachgaupen bis zu einer max. Breite von 1,80 m, gemessen an der
Aussenkante Wand mit einem Abstand von Gaupe zu Gaupe von mindestens 1,50m, erlaubt. Sie
sind in der Gebaudeachse zu errichten. Die OK der fertigen Traufkante der Gaupe darf nicht mehr als
2,60 m Uber die OK der fertigen Traufkante des Satteldaches hinausragen. Metalldeckungen hierfir
sind erlaubt.

Balkone

An den Aussenwandseiten des Hauptbaukdrpers sind jeweils in allen Geschossen Balkone bis
zu einer maximalen Breite von 6,00 m erlaubt. Die max. Tiefe der Balkone von der Vorderkante
der dazugehdrenden Aussenwand des Gebaudes darf 1,65 m nicht Gberschreiten.

Wasserschutzrechtliche Hinweise

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend (berall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluf? von
Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das von auRen zuflieRende
Wasser zu beachten.

In eigener Zustandigkeit sind Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und
Schutzmallnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GréfRe und Lage der neuen Baukoérper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlammes gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fuhrt. Wir empfehlen
daher, § 37 WHG entsprechend zu berlicksichtigen.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den
jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eineflachenhafte Versickerung lGber eine geeignete
Oberbodenschicht nicht mdglich, so ist eine linienformige Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser sollte
daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind
Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen etc. als befestigte Vegetationsflachen (z. B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflanzendecke
auszufihren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach

einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen
erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
kdénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehérde mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und

M 153 einzuhalten.

Tiefgaragen und zugehérige Abfahrten sind nach Mdglichkeit in die Kanalisation zu entwéssern.
Sofern durchlassige Flachenbelage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der
Versickerung grundsatzlich die gleichen Anforderungen zu stellen, wie bei oberirdischen Anlagen.
Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand zu
beachten.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z. B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Sollten wahrend der BaumafRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine
Altlast 0. a. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

Hinweise zu Naturschutz

Eine Untersuchung nach § 44 BNatSchG (spezieller Artenschutz) ist durchzufiihren, damit bei der
Gehdlz- und Gebaudebeseitigung keine Verbote nach § 44 BNatSchG (spezieller Artenschutz)
ausgel6st werden.

Festsetzungen und bisherige Anderungen

Im Uibrigen gelten die Festsetzungen mit den bisher erfolgten Anderungen des Bebauungsplanes
"Gebiet zwischen Traunring Stidost, Keplerweg und Kopernikusstrae" der Stadt Traunreut.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 13A BAUGB "GEBIET ZWISCHEN TRAUNRING SUD-
OST, KEPLERWEG UND KOPERNIKUSSTRASSE " DER STADT TRAUNREUT.

Verfahrensvermerke
Der Stadtrat hat in der Sitzungvom ..........................l. die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der BeschluB wurde am ..........c.coeviinnnn. ortsublich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Gebiet zwischen Traunring Stid-Ost, Keplerweg und Kopernikusstralke"
in der Fassungvom ............c.cooiiiiiiene. wurde mit Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvon .............oooooiin, bis .o offentlich ausgelegt.
Traunreut,den .............oovveiennn.

Klaus Ritter
1. Burgermeister

Die Stadt Traunreut hat mit Beschlul® des Stadtrates vom ............................ die Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ..............ccoceennnne. gemal § 10 BauGB Abs. 1 als Satzung

beschlossen.
Traunreut, den ...........ccoovvvinen.n.

Klaus Ritter
1. Birgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccccocveuveeee. ortsublich
bekanntgemacht. Der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..............cccc.cuc....... wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Traunreut zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden.
Traunreut, den

Klaus Ritter
1. BUrgermeister

STADT TRAUNREUT
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