Standort Traunreut Entwurf textlicher Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung C.  Nachrichtliche Darstellung
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Stand 30.09.2019 —— — Flursticke

MafRangabe in Metern

3T

A_ TextIiChe Festsetzungen StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache
R Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Verkehrsgriinflache
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. 15 sichtdreieck
1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager 70 i
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs.3a Satz 1 BauGB). Stellplatze
2. Einzelhandelsbetriebe sind nur mit folgenden Sortimenten zulassig (§ 1 Abs. 5, Abs. 9, Abs. 10 BauNVO): | Grinflachen
- Sonstige, nicht zentrenrelevante Sortimente gemaf der mit Stadtratsbeschluss vom 20.02.2014 festgelegten , Traunreuter ® Baum Bestand
Sortimentsliste® (Ziffer IIl. der Textlichen Festsetzungen). . Baum 2 pllanzen
3. Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit den innenstadt- bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten . Bepflanzung/ Straucher

- Drogerie- und Parfumeriewaren
- Bekleidung / Textilien
- Schuhe, Lederwaren
- Sportartikel D. Hinweise und Empfehlungen
- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

sind allgemein zuldssig. Geringfligige Erweiterungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

- Im Plangebiet befindet sich eine Erdgashochdruckleitung der Gasdruckregelanlage.

;;*;‘ / [ 4 Daruber hlnaus Slnd |m Gewel’begeblet InSbeSOhdere f0|gende Nutzungen ZU|aSSIg Die Zugang||chke|t und Reparaturmog||chke|t muR dauerhaft gewahr|e|stet sein.
1 082/73 — - eine Backerei/Café mit einem Gastraum zum Verzehr der erworbenen Speisen und Getranke (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
/ “ _ Vergniigungsstatten, u.a. Diskotheken - Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wg_r Bodendenkmaler auffinde_t_ ist verpflichtet, dies unvgrz[]glich der
LU . . s Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
1 082/56 [ - Anlagen fir k'rChI.'Che’. kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
[.: - Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 10 BauNVO). Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
- Betriebsleiterwohnung/ Bliro L/egpﬂichteften b(jefrgit diiugbr_itgen. rl]\h?:mt dertF_iInder andden(jArbiit:n, d_ie zu dzm FJntd gefghrt
5 Spielhallen Und WetthI'OS Sind |m GeWerbegebiet niCht Zuléssig aben, au g.run eines 'r el sverla nisses teil, so wird er durci nzeige an aen unternenmer
' ' oder den Leiter der Arbeiten befreit.
rt. S. ayl Cl . Die aurgetunaenen egenstan e un er Fundort sin IS Zzum au
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Di fgefund G and d der Fund ind bi Ablauf
Il. Sondergebiet ,,Einzelhandel“ von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die untere
1 Zweckbestimmung Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
’ . . . . . . . .. . estattet.
Das Sondergeble? dient der Untgrbrlngung von (_auch grof&flachlgen) Elngelhandelsbetrleben sowie von Anlagen fur sportliche, %eten bei 0.g. Maknahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem.
kulturelle und soziale Zwecke, Diskotheken sowie Schank- und Speisewirtschaften. 0.g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager und dem Bayrischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayrischen

Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und

im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs.3a Satz 1 BauGB).

3. Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Im Sondergebiet sind zulassig: Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayrische Landesamt fiir
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 2.500 m? mit sonstigen, nicht-zentrenrelevanten Denkmalpflege Gbernommen.
Kgrnsortimenten ir_n Sinne der Tr?unreuter Sortimentsliste; das Randsortiment ist auf max. 10% der Geschossflache eines - Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
Einzelhandelsbetriebs zu beschranken. geplanten BaumaRnahmen (Neue Zufahrt Kirchholzweg/ Ecke Waginger Str.) méglicherweise
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke beriihrt werden kénnen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,

unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abs. 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien

- Schank- und Speisewirtschaften.

1. Traunreuter Sortimentsliste nicht behindert werden.

Innenstadt- bzw. nahversorgungsrelevante und.sonstlge, r:lcht-z.entrenrelevante Sortimente gemaf der mit Stadtratsbeschluss - Die Sichtverhalinisse im Bereich der Zufahrten zur Kreisstrae diirfen nicht beeintréchtigt werden.
vom 20.02.2014 festgelegten ,Traunreuter Sortimentsliste” sind: Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen durch Bebauung, Bepflanzung,
Innenstadtrelevante Sortimente: Werbeanlagen oder sonstigen sichtbehindernden Gegensténden in einer Hohe zwischen 0,80 und

_ Baby- und Kinderartikel 2,50 m, gemessen ab Fahrbahnrand der KreisstraRe, unzulassig. Ausgenommen sind
Bekleid einzelstehende Baume mit einem Astansatz (iber 2,80 m Hohe, sofern sie die Verkehrsubersicht

- e eldung . . . nicht beeintrachtigen.

- Brillen und zubehdr, optische Erzeugnisse

- Blicher, Zeitungen, Zeitschriften - Der Verkehrsfluss auf der Kreisstralte, die Leistungsféahigkeit, sowie die Funktion der

- Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik (,braune Ware*“), Haushaltselektronik Kreisstrafte, darf nicht beeintrachtigt werden.

- (»weile Ware®), Computer und Zubehér, Foto, Film) - Der Kreisstrae oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein Niederschlagswasser von

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren Grundstiicken, Zufahrten und Einmiindungen zugefiihrt werden. Der Abfluss des

_ Haus- und Heimtextilien. Bettwaren Oberflachenwassers von der Sral3e, darf nicht behindert oder verschlechtert werden.

- Led.erwaren i . - Fur Schaden, die dem Grundstiick oder der Einmiindung des Antragstellers durch das von der

- Papier- und Schreibwaren, Burobedarf StraRe abflieRende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des StraRenwinterdienstes oder

- Schuhe durch den Strallenverkehr allgemein erwachsen, stehen dem Antragsteller und seinem

_ Spielwaren Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche gegen den Landkreis Traunstein zu.

- Sportartikel - Der StraBenverkehr auf der Kreisstrale verursacht Larmemissionen. Kosten fiir

- Uhren, Schmuck SchutzmaRnahmen entlang der Kreisstralte werden vom Landkreis nicht ibernommen.

- Hobby- und Sammelbedarf (bspw. Musikinstrumente, Briefmarken)
Sortimente der Nahversorgung sind:

- Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte

- Drogerie- und Parfimeriewaren

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke g

\ P é ) . ) - Schnittblumen 'g (1 1P 2P 3P 4P 5P
1082/68 . — g . S / Sonstige Sortimente sind: z | | | | |
o\ i N o I { - Autoteile und Autozubehor
— ¢ 8 | - - Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitéarerzeugnisse

- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren

- Boote und Zubehér

- Campingartikel (Zelte, Schlafsacke etc.) ohne Bekleidung, ohne Schuhe Projekt:

- Fahrrader und Zubehor Aufste"ung eines

- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

. Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

) Leuchten und Zubehor Waginger StraRe 5 - 83301 Traunreut

- Mobel, Kiichen

- Zooartikel, Tiere

1082/53 .3_ : I e B N F Iv. MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Bauherr: GRB FMZ Fiinf Ltd. & Co. KG
\ ' ; LKW-Steq P - S Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 53 % uberschritten Mainzer Landstrasse 46
platz / werden. 60325 Frankfurt am Main

! Anligf A A
erung vertr. durch: PRIME Management GmbH&Co KG

Herrn Ralf Schrankel
Burggrafenstralle 5

Es kann zugelassen werden, dass die Grundflache von Stellplatzen mit sickerfahiger Oberflache oder von gepflasterten
Stellplatzen mit offenen Fugen bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflédche nicht angerechnet werden.

- SN Te—— L LB 40545 Dissseldorf
Feuerwehr Soa e —— V. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
. a N ] Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit mindestens 5m Abstand zu allen Grundstlicksgrenzen
0,6l WH9m e zu errichten. Gebaudelangen bis zu 150m sind zulassig. Planung:
| _ T .bieker AG
" Walter-Kolb-Stralke 5-7 D 60594 Frankfurt
VI Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) bieker Tel. 069.962 44440 Fax. 069,962 4444.10
Die Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut vom 10.07.2015 zu durchgrunen: Die Stellplatzanlage ist www.bieker.ag
durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen.
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