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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Stadtrat

Sitzungstag 26.09.2016

Beginn 16:00 Uhr

Ende 18:40 Uhr

|I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Birgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Stadtrates alle 30 Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden. Einwande
dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Birgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Bauregger Matthias Kusstatscher Herbert
Dangschat Hans-Peter Liebetruth Gabriele
Danner Johannes Obermeier Paul
Danzer Thomas Schroll Reinhold
Dorfhuber Gunther (bis 17:50 Uhr) Seitlinger Bernhard
Dzial Glnter Stoib Christian

Dr. Elsen Michael Unterstein Konrad
Gerer Christian Wildmann Alfred
Gineiger Margarete Winkels Gerti
Gorzel Roger Winkler Josef
Haslwanter Andrea Winkler Reinhard
Hubner Rosemarie Zembsch Helga
Jobst Johann Ziegler Ernst

Kneffel Hans

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Biermaier Ernst Urlaub

Czepan Matrtin Urlaub
Gampert-StraRhofer Stefanie unentschuldigt

| II. Beschlussfihigkeit des Beschlussorgans

Der erste Birgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest und
erkundigte sich nach Einwanden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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| III. Tagesordnung

1.

10.

11.

Vorstellung und Billigung der Entwurfsplanung zum Ausbau der Adalbert-Stifter-
Stral3e

Kanalbau, Oberflachenentwasserung und Stralenbau im Ortsteil Niedling;
Vergabe der Bauleistungen

Satzung zur Erweiterung der AufRenbereichssatzung ,Niedling“ auf einer Teil-
flache des Grundstlickes Flur-Nr. 1086 der Gemarkung Traunwalchen;
- Behandlung der Anregungen, Satzungsbeschluss

Umgestaltung der Flachen im Wohngebiet ,Wirttemberger Hof*;
- Vorstellung der Ergebnisse, weiterer Fortgang der Malnahme

Entwicklung der Ortschaft Frihling;
Beschluss zur Ausweisung von weiteren Bauflachen

Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet stlich Stadtmitte*
fur das Gebiet 6stlich der Fridtjof-Nansen-Stral3e, nérdlich des Bahngleises und
sudlich der Werner-von-Siemens-Stral3e;

- Behandlung der Anregungen, Satzungsbeschluss

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Am Friihlinger
Spitz* im norddstlichen Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/5, Gemarkung
Traunreut, Werner-von-Siemens-StrafRe 200;

Behandlung der Anregungen — Billigungsbeschluss

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Sondergebiet Holzverarbei-
tung Stein a. d. Traun“ im Bereich der Grundstlicke Flur-Nrn. 24, 25, 27, 35/2,
35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus 35 und 142/6, Gemarkung

Stein a. d. Traun, Hauptstral3e 1;

Behandlung der Anregungen — Billigungsbeschluss

Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes Traunreut und Bebauungspla-
nes ,Traunfeld" im Bereich des Grundstlicks Flur-Nr. 90 (Teilflache), Gemarkung
Stein a. d. Traun;

Antragsteller: Schlossbrauerei Stein Wiskott GmbH & Co. Grundbesitz KG

Stellungnahme zum Entwurf der Teilfortschreibung des Landesentwicklungs-
programms Bayern

Umgestaltung des Rathausplatzes — Entscheidung tber das weitere Vorgehen
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12.  Antrag auf Anderung der Abrundungssatzung ,Biebing* im Bereich des Grund-
stiickes Flur-Nr. 155, Gemarkung Matzing;
Antragsteller: Maria und Engelbert Glick, Biebing

13.  Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Gebiet zwischen Jahn-, Kopernikus-
stralRe und Traunring” im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 536/207 T, Gemarkung
Traunreut (JahnstralRe 9);

Antragsteller Marko Kramar

zusatzlicher Tagesordnungspunkt:
14. Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse geméan Art. 52
Abs. 3 GO i.V.m. 8 19 Abs. 3 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat
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|1V,

Beschliisse

1.

Vorstellung und Billigung der Entwurfsplanung zum Ausbau der
Adalbert-Stifter-Stral3e

Die Planung wurde von Frau und Herrn Althammer, Planungsbiiro S.A.K, Traun-
stein, vorgestellt.

Es ist geplant, am 29.11.2016 im k1 die Planung mit einer fiktiven Berechnung
etwaiger Ausbaubeitrage mit den Anliegern zu besprechen. Den evtl. kiinftigen
Beitragspflichtigen wird die Mdglichkeit eingerdumt, innerhalb eines Monats nach
dieser Veranstaltung die Planung mit Beitragsberechnung im Rathaus einzuse-
hen und eine Stellungnahme abzugeben. Anregungen und Einwande werden
dann dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Bis dahin haben auch die
Stadtratsfraktionen, einzelne Stadtratsmitglieder und der Agenda 21-Arbeitskreis
Verkehr die Mdglichkeit, sich zur Planung zu auf3ern.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat nimmt die heute vorgestellt Entwurfsplanung zum Ausbau der
Adalbert-Stifter-Strale zur Kenntnis. Dem o0.g. Vorgehen wird zugestimmt.

far

28

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die heute vorgestellt Entwurfsplanung zum Ausbau der
Adalbert-Stifter-Stral3e zur Kenntnis. Dem 0.g. Vorgehen wird zugestimmt.

Tagesordnungspunkt 9 wurde vorgezogen

Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes Traunreut und Be-
bauungsplanes , Traunfeld“ im Bereich des Grundstticks Flur-Nr. 90
(Teilflache), Gemarkung Stein a. d. Traun;

Antragsteller: Schlossbrauerei Stein Wiskott GmbH & Co. Grundbe-

sitz KG

Antragsschreiben vom 04.08.2016:

,Hiermit beantragen wir die Anderung des Flachennutzungsplanes Traunreut und
Bebauungsplanes ,Traunfeld“ im Bereich einer Teilflache des Grundstlickes Flur-
Nr. 90 der Gemarkung Stein a. d. Traun, gemaR beiliegender Skizze und der Be-
sprechung mit Herrn Stadtbaumeister Thomas Gatzschmann.

Wir bitten Sie, unseren 0. a. Antrag in den Sitzungen des Bauausschusses und
Stadtrates im September 2016 zu behandeln.



Stadtrat 26.09.2016

i Seite 616
@ Stadt
Traunreut Sitzungsniederschrift

Fur eine positive Entscheidung bedanken wir uns bereits im Voraus."

Stellungnahme der Verwaltung:

Der rechtskraftige FlAchennutzungsplan sieht fur diesen Bereich eine Flache flr
die Landwirtschaft vor. Um die beantragte Nutzung zu erméglichen, ist eine An-
derung des Flachennutzungsplans in Wohnbauflache erforderlich.

Vorgesehen ist die Erweiterung des Bebauungsplanes , Traunfeld* um zwei Hau-
serzeilen in Richtung Stiden mit 16 Einzel- und zwei Mehrfamilienhausern.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Ande-
rung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Traunfeld® in einem Teilbereich
des Grundsticks FI.Nr. 90, Gemarkung Stein a. d. Traun, gemafl dem Antrag der
Schlossbrauerei Stein Wiskott GmbH & Co. Grundbesitz KG vom 04.08.2016.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Ande-
rung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Traunfeld” in einem Teilbereich
des Grundstiicks FI.Nr. 90, Gemarkung Stein a. d. Traun, gemaf dem Antrag der
Schlossbrauerei Stein Wiskott GmbH & Co. Grundbesitz KG vom 04.08.2016.

ﬂ gegen Beschlussempfehlung:
Té gig:;n Beschluss:
2.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Ande-
rung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Traunfeld” in einem Teilbereich
des Grundsticks FI.Nr. 90, Gemarkung Stein a. d. Traun, gemafl dem Antrag der
Schlossbrauerei Stein Wiskott GmbH & Co. Grundbesitz KG vom 04.08.2016.

Kanalbau, Oberflachenentwéasserung und Stralenbau im Ortsteil
Niedling;
Vergabe der Bauleistungen

Nach dem ,Abwassertechnischen Konzept" fir die Stadt Traunreut aus den Jahr
2003, das der Stadtrat am 11.12.2003 genehmigte und am 21.05.2010 um
Zweckham reduzierte, ist Niedling der letzte zur Kanalisierung vorgesehene Orts-
teil im gesamten Stadtgebiet. Alle nicht an die zentrale Kanalisation angeschlos-
senen Ortsteile reinigen das Schmutzwasser in biologischen Kleinkl&aranlagen.

Im Zuge des Kanalbaus ist seitens der Stadt geplant die Oberflachenentwéasse-
rung neu zu ordnen und einen Teil der Ortsstral3e zu erneuern.
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Die ausgeschriebenen Bauleistungen umfassen 400m Abwasserleitungen DN
200 im Ort, die Errichtung eines Abwasserpumpwerks am Niedlinger Weiher und
den Bau einer ca. 1.100m langen Druckleitung vom Pumpwerk bis zur Kreisstra-
Re TS 49 von Friihling zum Gewerbegebiet Augelwald. Die Druckleitung wird zu-
sammen mit einem Leerrohr fur den Breitbandausbau im Pflugverfahren verlegt.
Die Oberflachenentwasserung umfasst 170m Sammelleitungen DN 160 bis DN
400, einen Absetzschacht DN 2000 und ein Regenklarbecken zum Schutze des
Teiches vor Verschmutzung. Die StralRe erhélt einen neuen Asphaltbelag.

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung gaben bis zum Submissionstermin
am 11.08.2016 acht Firmen fristgerecht jeweils ein Angebot ab. Nach fachlicher,
rechnerischer und wirtschaftlicher Prifung reichte die Traun-Tiefbau GmbH aus
Traunreut das gunstigste Angebot mit einem Preis von

brutto 485.558,72 €

ein. Die Fa. Traun-Tiefbau ist als leistungsfahige Baufirma bekannt.

Der Zweitbieter verlangt brutto 534.213,15 €, der Drittbieter brutto 546.677,66 €.
Die Kosten teilen sich wie folgt auf:

Stadtwerke Traunreut fur Kanalisation brutto 363.892,09 €.

Stadt Traunreut fur Entwasserung mit StraRenbau brutto 121.666,63 €.

Im Wirtschaftsplan 2016 der Stadtwerke sind fir die zentrale Kanalisation insge-
samt brutto 650.000,-- € Finanzmittel eingestellt. Die technische Ausrustung fir
das Pumpwerk wird voraussichtlich noch in diesem Jahr ausgeschrieben.

Im Haushaltsplan der Stadt sind fur die Neuordnung der Oberflachenentwasse-
rung in Niedling brutto 115.000,-- € vorgetragen. Grundlage dafir war eine Kos-
tenschéatzung des Ing.-Buros ING aus Traunreut. Zwischenzeitlich liegt eine Kos-
tenberechnung mit Gesamtkosten uber 165.000,-- € vor, welche die genauen
Massen und Erschwernisse, wie Bodenaustausch, Sicherung der Bestandsspar-
ten auch die Nebenkosten beriicksichtigt. Zur Realisierung der Oberflachenent-
wasserung fallen Mehrkosten in H6he von 50.000,-- € an, die erst im kommen-
den Jahr benétigt werden.

Die Bauarbeiten beginnen im Oktober 2016 und schliel3en voraussichtlich Ende
Mai 2017 ab.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Vergabe der Bauleistungen fir die zentrale Kanalisation, die Neuordnung
der Oberflachenentwéasserung und die Wiederherstellung der Stral3e im Ortsteil
Niedling an die Firma Traun-Tiefbau GmbH aus Traunreut gemaR Angebot vom
11.08.2016 mit Gesamtkosten von brutto 485.558,72 € wird zugestimmt. Die
Kosten teilen sich auf in Anteil Stadtwerke brutto 363.892,09 € und Anteil Stadt
brutto 121.666,63 €.

Die Bauarbeiten sollen im Oktober 2016 beginnen und voraussichtlich Ende Mai
2017 abschlieRRen.
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gegen

Der Vergabe der Bauleistungen fir die zentrale Kanalisation, die Neuordnung
der Oberflachenentwéasserung und die Wiederherstellung der Strafl3e im Ortsteil
Niedling an die Firma Traun-Tiefbau GmbH aus Traunreut gemaR Angebot vom
11.08.2016 mit Gesamtkosten von brutto 485.558,72 € wird zugestimmt. Die
Kosten teilen sich auf in Anteil Stadtwerke brutto 363.892,09 € und Anteil Stadt

Die Bauarbeiten sollen im Oktober 2016 beginnen und voraussichtlich Ende Mai

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

In den Haushaltsplan 2016 der Stadt Traunreut wurden fur die Neuordnung der
Oberflachenentwéasserung im Ortsteil Niedling auf Basis einer Kostenschéatzung
115.000,-- € eingestellt. Die zwischenzeitlich vorliegende Kostenberechnung, mit
allen Erschwernissen und Nebenkosten, weist Gesamtkosten von 165.000,-- €
aus. Es fallen 50.000,-- € Mehrkosten an.

Der fehlende Betrag in Hohe von 50.000,-- € wird im Haushaltsplan 2017 aufge-

In den Haushaltsplan 2016 der Stadt Traunreut wurden fiir die Neuordnung der
Oberflachenentwéasserung im Ortsteil Niedling auf Basis einer Kostenschéatzung
115.000,-- € eingestellt. Die zwischenzeitlich vorliegende Kostenberechnung, mit
allen Erschwernissen und Nebenkosten, weist Gesamtkosten von 165.000,-- €
aus. Es fallen 50.000,-- € Mehrkosten an.

Der fehlende Betrag in Hohe von 50.000,-- € wird im Haushaltsplan 2017 aufge-

28 0 Beschluss:
brutto 121.666,63 €.
2017 abschliel3en.
nommen.

fur | gegen .

28 0 Beschluss:
nommen.

3.

Satzung zur Erweiterung der Aul3enbereichssatzung , Niedling“ auf
einer Teilflache des Grundstickes Flur-Nr. 1086 der Gemarkung
Traunwalchen;

- Behandlung der Anregungen, Satzungsbeschluss

Folgende Tréager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 20.06.2016
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- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehoérde, SG 4.14
Schreiben vom 01.07.2016

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.41-T
Schreiben vom 06.07.2016

- Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft,
Traunstein
Schreiben vom 28.07.2016

Folgende Tréager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung erklart und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Traunstein
Schreiben vom 20.06.2016

Frau Stadtratin Zembsch war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

LAus landwirtschaftlicher Sicht werden aufgrund der Hinweise tber Larm und
Immissionen keine Einwénde bezliglich der Planung eingebracht.
Wir bitten darum, dies zur Kenntnis zu nehmen.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

;fLui gegen Beschlussempfehlung:
f2ur7 gegen Beschluss:

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 23.06.2016

Frau Stadtratin Zembsch war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.
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.Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehérde wie
folgt Stellung:

Planung
Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die bestehende AulRenbereichssatzung

fur den Ortsteil Niedling in Richtung Osten auf einer L&dnge von 50 m, um ca. 12
m erweitert werden. Hiermit soll die Errichtung einer Pkw-Garage auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 1086 der Gemarkung Traunwalchen ermdglicht werden. Der
Geltungsbereich der Erweiterung hat eine GréRe von ca. 600 m? und ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Bewertung
Die Satzung zur Erweiterung der Aul3enbereichssatzung fur den Ortsteil ,Nied-

ling" steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Wir weisen allerdings vorsorglich darauf hin, dass sich die Stellungnahme nicht
auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit und den Umgriff der Auf3enbereichs-
satzung bezieht. Die baurechtliche Beurteilung obliegt dem Landratsamt.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen .
111 o Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fur | gegen .
27 | 0 Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 26.07.2016

Frau Stadtratin Zembsch war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

,Die von der Stadt beabsichtigte Anderung der AuRenbereichssatzung wird von
Seiten der unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich dient eine AuBenbereichssatzung der Lickenfiillung. Sie ist indes
nicht dazu geeignet, Baurecht in Erweiterung des Siedlungskorpers zu schaffen.
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Dafir ware eigentlich eine Entwicklungs- samt Einbeziehungssatzung das richti-
ge Instrument.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der geplanten MalRnahme kann die Anderung der

Satzung jedoch noch hingenommen werden.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund des 8§ 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit Art.
23 Bayerische Gemeindeordnung die Satzung zur Erweiterung der Aul3enbe-
reichssatzung ,Niedling” auf einer Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 1086,
Gemarkung Traunwalchen, i. d. F. v. 10.05.2016 mit der Begriindung i. d. F. v.

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund des 8§ 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit Art.
23 Bayerische Gemeindeordnung die Satzung zur Erweiterung der Aul3enbe-
reichssatzung ,Niedling” auf einer Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 1086,
Gemarkung Traunwalchen, i. d. F. v. 10.05.2016 mit der Begrtindung i. d. F. v.

fur | gegen .

111 o Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen .

27 | 0 Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Satzungsbeschluss:
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
10.05.2016.

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
10.05.2016.

fur | gegen .

28| 0 Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit Art.
23 Bayerische Gemeindeordnung die Satzung zur Erweiterung der Aul3enbe-
reichssatzung ,Niedling“ auf einer Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 1086,
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Gemarkung Traunwalchen, i. d. F. v. 10.05.2016 mit der Begrlindung i. d. F. v.
10.05.2016.

Umgestaltung der Flachen im Wohngebiet , Wirttemberger Hof*;
- Vorstellung der Ergebnisse, weiterer Fortgang der Malinahme

In der Sitzung des Stadtrates am 22.04.2015 wurde das Gestaltungskonzept flr
den Platz und die angrenzenden Grundsticksflachen am ,Wirttemberger Hof*
durch Herrn Prof. Schdbel-Rutschmann vorgestellt und die Planung einschl. der
Kostenschatzung in H6he von 345.000,-- € brutto einstimmig (30:0) zur Kenntnis
genommen.

Im Anschluss daran fand eine Informationsveranstaltung der Eigentiimer statt.

Ziel der Veranstaltung war die umfangliche Information mit Grundsatzdiskussion
mit den Eigentimern bzw. den Vertretern der Hausverwaltungen. Es wurde hier-
bei auch darum gebeten, in den Eigentiimerversammlungen die Planung durch-
zusprechen und die Ergebnisse wieder mitzuteilen.

Im Juni 2016 wurde hierflr auch noch einmal ein Erinnerungsschreiben mit Frist-
setzung bis 30.08.2016 verschickt.

Folgende Antworten gingen bis heute ein:

E-Mail vom 27.06.2016:

. ... am Freitagnachmittag fand ein Ortstermin mit den Eigentimern der Miinche-
ner Str. 20 und 22 statt. Fir uns tUberraschend war auch ein Vertreter der Presse
vor Ort.

Das Ergebnis war, dass die Anwohner nach wie vor unzufrieden sind mit dem
Pflegezustand der stadtischen Bereiche. Dieser hat sich zwar seit dem Termin im
K 1 verbessert, ist aber weiterhin nicht zufriedenstellend. Allerdings mussten wir
auch zugeben, dass auch der Zustand der AuZenanlagen im Bereich der An-
wohner nicht schon ist. Es wurde vorgeschlagen, dass die Flache um den ehe-
maligen Brunnen pflegeleichter angelegt werden sollte. Der ehemalige Brunnen
sollte entsprechend den schdn angelegten Flachen in den Traunreuter Kreisver-
kehrsbereichen gestaltet werden.

Das umfangreiche Umgestaltungskonzept mit Tagescafe, Schachbrett, Spiel-
platz, usw. wird nicht gewinscht. Interesse besteht allerdings an einer Rampe flr
Gehbehinderte. Diese sollte aber wegen der kurzen Wege im Bereich der jetzi-
gen Eisentreppe im Mittelpunkt der Anlage auf Kosten der Stadt errichtet wer-
den.*
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Schreiben vom 02.07.2016:

» ... Einer Umsetzung der MalBhahme stimmen wir nicht zu, da wir sie in der vor-
gestellten Form nicht fur zielfihrend halten. Eine Beteiligung an den Kosten die-
ser MaBRnahme lehnen wir ab. Daher sehen wir auch keine Mdglichkeiten zur
Umgestaltung.”

E-Mail vom 27.06.2016:
e zusammenfassend mochte ich Ihnen die Interessen der WEG Miinchener
Str. 20 und 22 in Traunreut mitteilen:

1) Insgesamt wird mehr Pflege gewiinscht.

2) Als bauliche MalRnahme wird nur eine Behindertenrampe im Zentrum des
Grundstiicks gewtinscht. Die Bereitschaft zur einheitlichen Gestaltung des Pflas-
ters besteht und wird in Eigenleistung vorgenommen, wenn nicht eine gemein-
same Aktion mit vertretbaren Kosten realisiert werden kann.

3) Bei der Kostenverteilung sollten auch die Grundstiicke Richtung Friedhof mit
eingebunden werden."

E-Mail vom 30.08.2016:

.Vielen Dank noch einmal fur die konstruktiven Gespréache im Vorfeld und die
Zurverfugungstellung der Prasentationsunterlagen.

Das Thema Beteiligung der WEG bei der Umgestaltung der Flachen im o. g.
Wohngebiet wurde im Rahmen der ordentlichen Eigentiimerversammlung am
03.06.2016 ausfiihrlich anhand der Prasentationsunterlagen vorgestellt und dis-
kutiert.

Bei einer aulRerordentlichen Versammlung am 28.07.2016 wurde schriftlich Be-
schluss gefasst.

Mit folgendem Ergebnis:

TOP 2

Beschlussfassung tber die Neugestaltung des freien Platzes auf der Ostseite
des Hauses 15 und 16. Diesbezlglich wurde bei der Eigentiimerversammliung
am 03.06.2016 ein Beschluss gefasst. Bei nachtraglicher Auswertung wurde eine
Mehrheit fir die Zustimmung zur Sanierung festgestellt Der subjektive Eindruck
bei der Versammlung war, dass die Mehrheit dagegen war. Es wurde auch die
Ablehnung des Beschlussantrages verkiindet- Deshalb muss noch einmal neu
abgestimmt werden. Es erfolgt eine schriftliche Abstimmung mit vorbereiteten
Stimmzetteln. Es soll beschlossen werden, ob und in welchem Umfang sich die
WEG an der Sanierung und Neugestaltung beteiligen will. Im Raum stehen Kos-
ten von ca. 37.000,-- € fur die WEG.



i Seite 624

$ Stadit
Traunreut Sitzungsniederschrift
e’ Stadtrat 26.09.2016

Da bereits zwei Veranstaltungen stattfanden, um den Eigentiimern das Projekt
vorzustellen, ging die Hausverwaltung nicht mehr naher auf Inhalte der Neuge-
staltung des Platzes ein. Es wurde schriftlich abgestimmt. Es wurde mehrheit-
lich beschlossen, dass die WEG Stettiner Stral3e 14 -16 in Traunreut sich nicht
an der Neugestaltung des Platzes am Wirttemberger Hof in Héhe von ca.
37.000,-- € beteiligen will.

Der Beschluss wurde nach Auszahlung der Stimmzettel mit dem Beirat verkiin-
det.

Leider wurde die Beteiligung der WEG abgelehnt. Ich bedauere sehr, dass die
Entscheidung so ausgefallen ist. Ich habe flir die Beteiligung geworben. Letztlich
waren wohl die Kosten ausschlaggebend, da die Eigentimer durch Instandhal-
tungsmafl3nahmen schon stark belastet sind.”

Weitere Stellungnahmen gingen bislang in der Stadtverwaltung nicht ein.

Kosten
Plan 11: Flachenumgriff

PP

4
N

Tabelle 1: Teilflichen

Teilflache AUF 2466 gm 2466 gm 100%
1 Baumstreifen Nordzugang PSF 41qgm WEG22 439 gm 18%
2 Hochbeet Nordzugang PSF 32gm WEG22
3 Terrasse Munchner 22 WEG22
4 Terrasse Munchner 20 WEG20 37 gm 2%
5 Vorplatz Stettiner 15 HVF 270 gm 11%
6 Gartenfliche zu Stettiner 16 PSF 120 gm HVF
7 Vorbereich Breslauer 2 BIK 95 gm 1%
8 Platzfliche und Zuwegung STADT 1095 gm 44%
9 Platzbeet Nord m STADT

10 Baumbhain n STADT

11 Grunzug zum Friedhof (Teilflache) PSF 177 gm STADT

12 Weg Griinzug STADT

13 Vorbereich Breslauer 4 BIC) 309 gm 13%

14 straBenanteil Breslauer 4 BlC)

15 StraRenanteil Breslauer 6 Jom 221 gm 9%

16 Granzugteil Breslauer 6 PS 100 gm JoM
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Stellungnahme der Verwaltung:

Da die Mehrheit der Eigentiimer eine ablehnende Haltung gegenuber dem vor-
gestellten Konzept von Herrn Prof. Schébel-Rutschmann und der zu tragenden
Kosten mitgeteilt hat, sollten seitens der Stadt auf den stadtischen Flachen nur
folgende MalBnahme (Reparaturen) durchgefiihrt werden:

1. Prifen und Beseitigen von Stolpergefahren im Pflasterbereich durch Neu-
setzen der einzelnen Grof3platten und im Fugenbereich,

2. Nachpflanzen eines Lindenbaumes im ,Linden-Quadrat*”

3. neue Gestaltung mit Pflanzen im Bereich des ehem. Brunnens

4 Nachpflanzen eines Baumes im Pflanzbeet.

Weitere Malinahmen werden nicht vorgeschlagen. Insbesondere eine intensive
Bepflanzung der ehem. Brunnenanlage ist aus Kapazitatsgriinden nicht realisier-
bar.

Fur die vorgeschlagenen Malinahmen werden Kosten in Héhe von ca. 16.000 €
notwendig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen der Eigentiimer zur Kenntnis.

Auf eine Umgestaltung des gesamten Platzes am Wrttemberger Hof geman
dem Gestaltungskonzept von Herrn Prof. Schébel-Rutschmann wird verzichtet.
Es werden nur die in der Stellungnahme der Stadtverwaltung vorgeschlagenen
EinzelmalRnahmen mit Gesamtkosten in Hohe von 16.000,-- € zur Ausflhrung
beschlossen und im Haushaltsplan 2017 eingestellt.

Die Umsetzung erfolgt im Friihjahr 2017.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen der Eigentliimer zur Kenntnis.

Auf eine Umgestaltung des gesamten Platzes am Wrttemberger Hof geman
dem Gestaltungskonzept von Herrn Prof. Schdbel-Rutschmann wird verzichtet.
Es werden nur die in der Stellungnahme der Stadtverwaltung vorgeschlagenen
EinzelmaRBnahmen mit Gesamtkosten in Hohe von 16.000,-- € zur Ausflihrung
beschlossen und im Haushaltsplan 2017 eingestellt.

Die Umsetzung erfolgt im Frihjahr 2017.

far

28

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen der Eigentliimer zur Kenntnis.
Auf eine Umgestaltung des gesamten Platzes am Wirttemberger Hof geman
dem Gestaltungskonzept von Herrn Prof. Schdbel-Rutschmann wird verzichtet.
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Es werden nur die in der Stellungnahme der Stadtverwaltung vorgeschlagenen
EinzelmaRBnahmen mit Gesamtkosten in Hohe von 16.000,-- € zur Ausflihrung
beschlossen und im Haushaltsplan 2017 eingestellt.

Die Umsetzung erfolgt im Frihjahr 2017.

5. Entwicklung der Ortschaft Frihling;
Beschluss zur Ausweisung von weiteren Baufldchen

Im Bereich der Ortschaft Frihling wurden und werden immer wieder Anfragen
zur Errichtung von weiteren Wohngebauden in der Bauverwaltung vorgetragen.

Bereits im September 1990 fand im Rathaus eine Besprechung mit den Haus-
und Grundbesitzern von Frihling statt, bei dem geklart werden sollte, ob weitere
Bebauungsmadéglichkeiten im Ortsteil Frihling geschaffen werden sollen.

Der Stadtrat beschloss daraufhin am 17.01.1991 fir den Ortsteil Frihling eine
Satzung gem. § 4 Abs. 4 Wohnungsbauerleichterungsgesetz zu erlassen.

Die Satzung, welche den gleichen Umgriff wie die heute noch gultige Abrun-
dungssatzung hatte, wurde 05.07.1991 in Kraft gesetzt. In der Satzung wurden
auf Wunsch der Bewohner von Friihling die Baugrenzen fiir die zusétzlichen Ge-
baude exakt vorgegeben. Dies waren 4 zusétzliche Gebaude, welche sich vor-
wiegend am 6stlichen Ortsrand befanden.

Mit Schreiben vom 20.12.1993 haben zahlreiche Haus- und Grundbesitzer aus
Frahling gegeniiber dem Kreisbaumeister mitgeteilt, dass sie mehrheitlich keine
Uber die bei der Besprechung am 13.09.1990 mit der Stadt Traunreut festgelegte
Bebauung wollen. Eine Kanalisation des Ortsteils Friihling wurde seitens der
Frahliger Burger abgelehnt.

Am 03.04.1996 beschloss der Stadtrat die Anderung der o. g. Satzung fur die
FI.Nr. 548, Gemarkung Traunwalchen (Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage als Ersatzbau). Dieses Verfahren zur Anderung der Satzung wurde je-
doch nicht mehr durchgefiihrt. Stattdessen beschloss der Stadtrat am
23.01.1997 eine Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB auf-
zustellen. Diese Satzung wurde am 21.03.1998 in Kraft gesetzt und ist nach wie
vor gliltig.

Im Jahr 2013 wurde fiir zwei Grundstiicke am sudlichen Ortsrand die Erweite-
rung des Geltungsbereichs vom Stadtrat beschlossen. Zahlreiche weitere Antra-
ge von Frihlinger Grundbesitzern wurden jedoch abgelehnt, da diese Bebau-
ungswuinsche einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprachen.
Dieses Verfahren zur Erweiterung der Abrundungssatzung ,Frihling” ist noch
nicht abgeschlossen, da das erforderliche Gutachten Uber die Vertraglichkeit der
geplanten Wohnbebauung mit der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung bis
heute nicht vorgelegt wurde.
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Der Ortsteil Frihling wurde zwischenzeitlich kanalisiert.

Am 28.01.2016 stimmte der Stadtrat einer Baugebietsausweisung fur Frihling
grundsatzlich zu.

Herr Stadtbaumeister Gatzschmann stellt die moglichen Erweiterungsflachen fur
Frahling vor.

Der erste Blrgermeister schlagt vor, zunachst inshesondere den Fruhlinger Bir-
gern die Mdglichkeit zu geben, sich im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung
(Burgerbeteiligung) Gber den Sachstand zu informieren und ihre Meinung zu au-
Rern.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat nimmt die in der heutigen Sitzung vorgestellten méglichen Erweite-
rungsflachen fir den Ort Frihling zur Kenntnis.

Als nachster Schritt erfolgt eine Burgerbeteiligung in Form einer entsprechenden
offentlichen Veranstaltung. Uber die Anhorung wird der Stadtrat anschlieRend
wieder informiert. Der Stadtrat entscheidet dann tber das weitere Vorgehen.

Der Stadtrat nimmt die in der heutigen Sitzung vorgestellten méglichen Erweite-

Als nachster Schritt erfolgt eine Burgerbeteiligung in Form einer entsprechenden
offentlichen Veranstaltung. Uber die Anh6rung wird der Stadtrat anschliel3end
wieder informiert. Der Stadtrat entscheidet dann tber das weitere Vorgehen.

fur | gegen .
111 o Beschlussempfehlung:
rungsflachen fir den Ort Frihling zur Kenntnis.
fur | gegen .
28 | 0 Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die in der heutigen Sitzung vorgestellten méglichen Erweite-
rungsflachen fur den Ort Friihling zur Kenntnis.

Als néchster Schritt erfolgt eine Blrgerbeteiligung in Form einer entsprechenden
offentlichen Veranstaltung. Uber die Anhorung wird der Stadtrat anschlieRend
wieder informiert. Der Stadtrat entscheidet dann tber das weitere Vorgehen.

Anderung des Bebauungsplanes , Misch- und Gewerbegebiet dstlich
Stadtmitte” fur das Gebiet 6stlich der Fridtjof-Nansen-Straf3e, nord-
lich des Bahngleises und sudlich der Werner-von-Siemens-Stral3e;

- Behandlung der Anregungen, Satzungsbeschluss
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Folgende Tréager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 18.07.2016

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 10.08.2016

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehoérde, SG 4.40
Schreiben vom 03.08.2016

Folgende Tréager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 11.08.2016

Herr Stadtrat Ziegler war wéhrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

.Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehérde wie
folgt Stellung:

Planung
Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll eine dauerhafte Nutzung bisher zeitlich

befristeter baulicher Anlagen (Container- und Regalaufstellung, Uberdachte Fahr-
radstander, Systemhalle) der Fa. Dr. Johannes Heidenhain GmbH im Gewerbe-
gebiet 6stlich der Stadtmitte erméglicht werden. Der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 536/153, 536/619,
536/1435, 536/1480, 536/1481 und 536/1545 der Gemarkung Traunreut. Es hat
eine Grofe von ca. 1,1 ha und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargestellt.

Bewertung
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet

Ostlich Stadtmitte” steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Herr Stadtrat Ziegler war wéhrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

.Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g.

Durch die Anderung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen nicht bertihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vor-

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen .
10! 1 Beschlussempfehlung:
fur | gegen .
27 0 Beschluss:
- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen
Schreiben vom 22.08.2016
Verfahren.
zubringen.”
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
fur | gegen .
111 o Beschlussempfehlung:
fur | gegen .
27 0 Beschluss:

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss:

Herr Stadtrat Ziegler war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin
Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte
Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet 6stlich Stadtmitte*
fur das Gebiet 6stlich der Fridtjof-Nansen-Straf3e, nérdlich des Bahngleises und
sudlich der Werner-von-Siemens-Stral3e i. d. F. v. 15.07.2016 mit der Begriin-
dungi. d. F. v. 15.07.2016 als Satzung.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin
Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte
Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet 6stlich Stadtmitte*
fur das Gebiet 6stlich der Fridtjof-Nansen-Stral3e, nérdlich des Bahngleises und
sudlich der Werner-von-Siemens-Stral3e i. d. F. v. 15.07.2016 mit der Begriin-
dungi. d. F. v. 15.07.2016 als Satzung.

far

27

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin
Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte
Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet 6stlich Stadtmitte*
fur das Gebiet ostlich der Fridtjof-Nansen-Stral3e, nérdlich des Bahngleises und
sudlich der Werner-von-Siemens-Stral3e i. d. F. v. 15.07.2016 mit der Begriin-
dungi. d. F. v. 15.07.2016 als Satzung.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Industriegebiet
Am Fruhlinger Spitz“ im nordéstlichen Bereich des Grundstiickes

Flur-Nr. 536/5, Gemarkung Traunreut, Werner-von-Siemens-Strafe
200;

Behandlung der Anregungen — Billigungsbeschluss

Folgende Tréager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine
Anregungen gegen die Planung vorgebracht:

- Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 01.08.2016
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Folgende Tréager offentlicher Belange haben ihr Einverstadndnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Traunstein
Schreiben vom 03.08.2016

Die Stadtratsmitglieder Herr Kneffel und Herr Ziegler waren wéhrend der Beratung und Abstim-
mung nicht im Sitzungssaal.

»Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Einwendungen beztglich der vorge-
legten Planung eingebracht.
Wir bitten Sie darum, dies zur Kenntnis zu nehmen.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

flr

26

gegen

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes wird zur Kenntnis ge-
nommen. )
Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 02.08.2016

Die Stadtratsmitglieder Frau Haslwanter und Herr Kneffel waren wéhrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

.In der Eingriffsbilanzierung wird von schon in Anspruch genommenen Okokon-
toflachen gesprochen. Diese wurden fir zwei bereits realisierte Bauvorhaben
abgebucht. Diese Ausgleichsflachen missen fir die jeweiligen Bauvorhaben an
anderer Stelle erbracht werden. Ein zusatzlicher Flachenaufschlag ist aus fachli-
cher Sicht nicht notwendig, da dies in der Ausgleichbilanzierung des eigentlichen
Vorhabens mit dem aktuellen Ausgangszustand beriicksichtigt wird.

Aufgrund der Festsetzung der Grundflache von 10.000 m2 bei einem Geltungsbe-
reich von rd. 21.700 m2 ergibt sich eine GRZ > 0,35 und damit eine hohe Versie-
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gelung. Deshalb ist fir die Kompensationsfaktoren immer Typ A der Matrix zur
Festlegung des Kompensationsfaktors zu wahlen.

Die Eingrinung ist in Teilbereichen so zu gestalten, dass sie den Anspriichen
des Artenschutzes gerecht wird. Dies wurde in der Besprechung vom 01.08.2016
diskutiert und als sinnvoll erachtet.

Da der Umweltbericht noch nicht vorhanden ist, kann eine abschlieRende natur-
schutzfachliche Stellungnahme nicht erfolgen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Eingriffsermittlung und der diesbeziigliche Ausgleichsbedarf (sowohl der ar-
tenschutz-/naturschutzrechtliche als auch der forstwirtschaftliche Ausgleich) wird
fur den weiteren Verfahrensschritt in enger Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde und dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten konkret
dargestellt. Die Unterlagen werden um den Umweltbericht ergénzt. Im Plan und
Bericht werden die Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen sowie die griinord-
nerischen MalRnahmen detailliert beschrieben.

far

26

gegen

Beschluss:

Die Eingriffsermittlung und der diesbeziigliche Ausgleichsbedarf (sowohl der ar-
tenschutz-/naturschutzrechtliche als auch der forstwirtschaftliche Ausgleich) wird
fur den weiteren Verfahrensschritt in enger Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde und dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten konkret
dargestellt. Die Unterlagen werden um den Umweltbericht ergénzt. Im Plan und
Bericht werden die Vermeidungs-/Minimierungsmaf3-nahmen sowie die griinord-
nerischen MalRnahmen detailliert beschrieben.

- Bayernwerk AG, Netzcenter Freilassing
Schreiben vom 05.08.2016

Frau Stadtratin Haslwanter war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.
»ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich keine Versorgungseinrich-
tungen der Bayernwerk AG.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungska-
bel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand méglich.
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Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Ho-

hen:

) Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezo-
nen mit endgultigen Hohenangaben der ErschlielBungsstralen bzw. Geh-
wegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

o Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG ein

angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten
ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kon-
nen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Riick-
fragen jederzeit gerne zur Verfligung.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG zur Stromversorgung wird zur Kenntnis
genommen.

Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

fur | gegen

27 0 Beschluss:

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG zur Stromversorgung wird zur Kenntnis
genommen. )
Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 10.08.2016

Frau Stadtratin Haslwanter war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

,Zur Anderung und Erweiterung des o. g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt
Stellung:

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung ist Uber die Anbindung an die Hauptversorgungsleitung
am Fruhlinger Spitz gesichert. Durch die geplante MalRnahme werden Teile der
Anbindungsleitung und die Ubergabestelle mit Wasserzahler (Garage) tiberbaut.
Die Wassereinspeisung ins Werksgelande ist im Einvernehmen mit den Stadt-
werken Traunreut neu zu ordnen.
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Abwasserentsorgung:

Gewerbliche Abwéasser und Sanitarabwasser kdnnen uUber die zentrale Kanalisa-
tion ordnungsgemaf entsorgt werden.

Niederschlagswasser:

Von befestigten Flachen abflielRendes Niederschlagswasser ist aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht und zum Schutz der stadtischen Kanalisation vor hydraulischer
Uberlastung moglichst breitflachig vor Ort zu versickern. Entsprechende Anlagen
sind zu planen und auszufiihren. Die in den vergangenen Jahren aufgrund des
Klimawandels vermehrt aufgetretenen lokalen Starkregenereignisse erfordern ei-
ne besonders aufmerksame Herangehensweise an die Bemessung der Versicke-
rungsanlagen. Geneigte Grunflachen, z. B. Boschungen, sind dabei zu berlck-
sichtigen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Stadtwerke Traunreut beziiglich der Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung wird zur Kenntnis
genommen.

Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

far

27

gegen

Beschluss:

Die Stellungnahme der Stadtwerke Traunreut beziiglich der Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung wird zur Kenntnis
genommen.

Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 05.08.2016

Herr Stadtrat Dorfhuber war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.
»Grundsatzlich besteht mit der Bebauungsplandnderung Einverstandnis.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:
Textliche Festsetzung Nr. 1.3:

Hinsichtlich der Bezugspunkte bzw.-ebenen fir Wandhohe ist nachfolgender
Auszug sinngemal zu beachten.

VG Minchen, Urteil vom 24.08.2010 — M 1 K 10.1525
Aus Griunden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind bestimmte Anforderun-
gen an die Bezugspunkte zu stellen. Dazu gehdrt, dass die Bezugspunkte feste
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Bezugspunkte sind und Veranderungen nicht zu erwarten sind. Dies gilt gleich-
ermal3en fir die unteren wie die oberen Bezugspunkte. Als untere Bezugspunkte
der in Meter festzusetzenden Hohe sind zu nennen: die festgesetzte Hohenlage
der anbaufahigen Verkehrsflache, trigopnometrische Punkte sowie die mittlere
Hohe des Meeresspiegels. Die natirliche Gelandeoberflache ist als Bezugspunkt
grundsatzlich nicht geeignet, da sie nicht ausreichend gegen Veranderungen ge-
sichert ist. Auf Punkte oder Ebenen, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden koénnen, kann nicht Bezug genommen werden, z. B. nicht auf die Ober-
kante des Erdgeschol3fuBbodens und auch nicht auf der Schnittlinie der Aul3en-
wande eines Gebaudes mit der Geléandeoberflache (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Komm. zur BauNVO, § 18, RANr. 3 m. w. N.).

Textliche Festsetzung Nr. 1.4:

Die Begriffe ,einfacher Baukdrper" und ,Einfligung in die stadtebauliche Gesamt-
situation” sind als Festsetzung zu allgemein gehalten. Es sollte konkretisiert wer-
den, was genau darunter zu verstehen ist, z. B. klarer rechteckiger Baukorper,
Frage der Gliederung massiver Baukoérper ab einer Lange von ... m durch welche
Elemente (z. B. spezielle vertikale Strukturierung der Fassade)

Textliche Festsetzung Nr. 1.6:
Die Abstandsflachenregelung ist konkret zu bezeichnen Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und
oder Satz 3 BayBO.

Das Thema ,Niederschlagwasserbeseitigung” gehort unter ,textliche Hinweise",
weil dies nicht Bestandteil des Festsetzungskataloges gem. § 9 BauGB ist.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Im Punkt 1.3 der textlichen Festsetzung wird die Festlegung der seitlichen
Wandhdohe entfernt; somit entféllt auch der Satz zur Bestimmung der seitlichen
Wandhdohe. Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe ist die
Hohenentwicklung mit 570,00 m G NN ausreichend definiert.

In Punkt 1.4 wird der Vorschlag des Landratsamtes aufgenommen; es soll ein
klarer rechteckiger Baukorper entstehen. Die Fassaden sind alle 25 - 30 m mit-
tels vertikalen Fensteranordnungen zu untergliedern. Zwischen den jeweiligen
Fensterreihen der Nord-/Ost- und Westfassade sind Spalierpflanzungen zur Fas-
sadenbegrinung vorzusehen.

Der Punkt 1.6 wird umformuliert: Die Abstandsflachenregelung ist gemaR Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO einzuhalten.

flr

27

gegen

Beschluss:

Im Punkt 1.3 der textlichen Festsetzung wird die Festlegung der seitlichen
Wandhdohe entfernt; somit entféllt auch der Satz zur Bestimmung der seitlichen
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Wandhdohe. Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehoéhe ist die
Hohenentwicklung mit 570,00 m G NN ausreichend definiert.

In Punkt 1.4 wird der Vorschlag des Landratsamtes aufgenommen; es soll ein
klarer rechteckiger Baukorper entstehen. Die Fassaden sind alle 25 - 30 m mit-
tels vertikalen Fensteranordnungen zu untergliedern. Zwischen den jeweiligen
Fensterreihen der Nord-/Ost- und Westfassade sind Spalierpflanzungen zur Fas-
sadenbegrinung vorzusehen.

Der Punkt 1.6 wird umformuliert: Die Abstandsflachenregelung ist gemaR Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO einzuhalten.

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 05.08.2016

.Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industrie-
gebiet Am Frihlinger Spitz" beinhaltet die Festsetzung des Planungsgebietes als
Industriegebiet (Gl) zur Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen flr eine
Betriebserweiterung (u. a. Logistikhalle, AuRenanlagen etc.).

Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser

Im vorgelegten Planungsentwurf vom 11.07.2016 wurde die grundsatzliche Vor-
gehensweise bei der Behandlung des Niederschlagswassers in der Begrindung
und in den textlichen Festsetzungen (Punkt C, Nr. 5 Niederschlagswasserbesei-
tigung) zum Bebauungsplan dargestellt.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ergeben sich hierzu grundsatzlich keine Ein-
wande oder Bedenken.

In Nr. 5 Niederschlagswasserbeseitigung der Satzung sollte zusatzlich aber noch
festgelegt werden, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht in
Bereichen stattfinden darf, in denen Belastungen vorhanden sind. Die vorgese-
henen Sickerflachen sollten im Rahmen der Entwasserungsplanung diesbezig-
lich untersucht werden.

Es wird gebeten, fur die Behandlung und Ableitung des Niederschlags- und
Oberflachenwassers frihzeitig ein Konzept auszuarbeiten und mit uns abzu-
stimmen

Oberflachengewdasser und Grundwasser

Bei Starkregenereignissen besteht grundsatzlich immer die Gefahr von Uberflu-
tungen durch wild abflieBendes Oberflachenwasser.

Wir empfehlen, in der weiteren Planung eigenverantwortlich SchutzmalRnahmen
dagegen vorzunehmen.
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Je nach GroRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumaflinahmen kann das
wild abflieRende Oberflachenwasser gegebenenfalls so verandert werden, dass
dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fuhrt.
Wir empfehlen daher § 37 WHG entsprechend zu berticksichtigen.

Hinweis:

Das Landratsamt Traunstein, Sachgebiet Wasserrecht und das Gesundheitsamt
am Landratsamt haben jeweils einen Abdruck des Schreibens per E-Mail erhal-
ten.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Punkt 5 wird ergdnzt mit dem Satz: Sickeranlagen fiir die Niederschlagswas-
serbeseitigung dirfen nicht in Bereiche liegen, in denen Belastungen vorhanden
sind.

Der Punkt 5 wird ergdnzt mit dem Satz: Sickeranlagen fiir die Niederschlagswas-
serbeseitigung dirfen nicht in Bereiche liegen, in denen Belastungen vorhanden

- Landratsamt Traunstein, Tiefbauverwaltung, SG 3.13
Schreiben vom 16.08.2016

,Die Belange der KreisstralRenverwaltung werden durch o. g. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes nicht berthrt.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Tiefbauverwaltung des Landratsamtes Traunstein wird

Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

fur | gegen .
28 0 Beschluss:
sind.
zur Kenntnis genommen.
fur | gegen .
28 0 Beschluss:

Die Stellungnahme der Tiefbauverwaltung des Landratsamtes Traunstein wird
zur Kenntnis genommen. )
Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Ergéanzungen.
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- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 09.08.2016

»Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 08.08.2016 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich (entlang Fruhlinger Spitz) befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumaflinahmen méglicherweise
bertihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Informa-
tion und verliert nach 14 Tagen seine Gliltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung
und Bauausfuhrung darauf zu achten, daf diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en-und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dal’ durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.

far

28

gegen

Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planentwurf ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.

- Regierung von Oberbayern, Miinchen
Hoéhere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 30.08.2016

.Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehérde gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:
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Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung des Betriebsareals der Fa. Bosch und Siemens
Hausgerate GmbH geschaffen werden, um den Bau einer Logistikhalle mit einer
Grundflache von ca. 7.500 m? zu erméglichen. Der Geltungsbereich umfaRt im
wesentlichen eine Teilflache des Grundstlickes Flur-Nr. 536/5 der Gemarkung
Traunreut und hat eine Grol3e von insgesamt ca. 2,2 ha. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache sowie als 6f-
fentliche Griinflache mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild dargestellt.

Bewertung
Auf eine schonende Einbindung der geplanten Halle in das Orts- und Land-

schaftsbild ist aufgrund der Ortsrandlage besonders zu achten (vgl. Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G, Regionalplan Studostoberbayern (RP 18) B |
2.1Z,B 11 3.1Z2). Den Belangen von Natur und Landschaft ist diesbezlglich in
enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbe-
hérde Rechnung zu tragen. Die flr den Eingriff in Natur und Landschaft erforder-
lichen Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen sind in Abstimmung mit Letzterer fest-
zulegen.

Nachdem von der Planung Wald beansprucht wird, ist zudem den Belangen der
Forstwirtschaft im Sinne des Ziels RP 18 B 11l 3.1 in Abstimmung mit der zustan-
digen Forstbeh6rde Rechnung zu tragen.

Die Ergebnisse des im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung erstellten schall-
technischen Gutachtens sind mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzukla-
ren, um sicherzustellen, dal3 den Belangen des Larmschutzes ausreichend
Rechnung getragen wird (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art.
6 Abs. 2 Nr. 7).

Bei Beriicksichtigung der genannten Punkte steht die 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Am Fruhlinger Spitz" den Erforder-
nissen der Raumordnung nicht entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.
Die Belange Orts-/Landschaftshild, Natur-/Artenschutz, Forstwirtschaft sowie
Immissionsschutz werden mit den jeweiligen drtlichen zusténdigen Behorden,
Fachstellen und Sachgebieten abgestimmt.

Zum Planentwurf ergeben sich keine zuséatzlichen Anderungen/Erganzungen, da
diese bei den jeweiligen ortlichen Zustandigkeiten beriicksichtigt werden.

flr

28

gegen

Beschluss:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.
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Die Belange Orts-/Landschaftsbild, Natur-/Artenschutz, Forstwirtschaft sowie
Immissionsschutz werden mit den jeweiligen 6rtlichen zustandigen Behérden,
Fachstellen und Sachgebieten abgestimmt.

Zum Planentwurf ergeben sich keine zusatzlichen Anderungen/Erganzungen, da
diese bei den jeweiligen ortlichen Zustandigkeiten berticksichtigt werden.

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehoérde,
SG 4.41-T
Schreiben vom 25.08.2016

Herr Stadtrat Dangschat war wéahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

.In den textlichen Hinweisen D unter Nr. 2 Abs. 1 ist die Passage ,auf Anforde-
rung der Bauaufsichtsbehorde® zu streichen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
In den textlichen Hinweisen D unter Nr. 2 Abs. 1 wird die Passage ,auf Anforde-
rung der Bauaufsichtshehorde® gestrichen.”

far

27

gegen

Beschluss:

In den textlichen Hinweisen D unter Nr. 2 Abs. 1 wird die Passage ,auf Anforde-
rung der Bauaufsichtshehorde® gestrichen.”

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 31.08.2016

Herr Stadtrat Dangschat war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

.Mit dem dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens schafft, besteht
vollumfanglich Einverstandnis. Es ist ausdricklich zu begrifRen und zu beflrwor-
ten, daf? dem Erweiterungsbedarf des Unternehmens Rechnung getragen wird
und ein zusatzliches Baufeld fur die Errichtung einer Lager-/Logistikhalle ausge-
wiesen wird.

Es sind keine stadtebaulichen oder ortsplanerischen Einwendungen oder
Hemmnisse zu erkennen, die gegen die vorgesehenen Planinhalte und -
ausweisungen sprachen.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der IHK wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der IHK wird zur Kenntnis genommen.

- Energienetze Bayern, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 02.09.2016

Herr Stadtrat Dangschat war wéahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

.Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen unsererseits keine Einwande.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen .
27 | 0 Beschluss:
fur | gegen .
27 | 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Tréager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 25.08.2016

.Im Bereich der geplanten Halle wurden im Rahmen der Bearbeitung der ehema-
ligen Heeresmunitionsanstalt Sankt Georgen Orientierende Untersuchungen, De-
tail- sowie auch Sanierungsuntersuchungen durchgefuhrt.

Festgestellt wurden insbesondere im westlichen Teil erhebliche Belastungen mit
PAK, vor allem Benzo(a)pyren, und Arsen.

Eine Sanierung in Form von DekontaminationsmalRnahmen war jedoch nicht er-
forderlich, so dal die als Teilflache der KVF 03 bezeichnete Flache nutzungsori-
entiert im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG geléscht werden konnte.

Die bereits mit Schreiben des Landratsamtes Traunstein vom 11.06.2006 ge-
genuber BSH auf Basis der Orientierenden Untersuchungen angeordneten Nut-
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zungsbeschrankungen in Form des Verbots des Anbaus bzw. Verzehrs von
Nutzpflanzen blieben aufrechterhalten und gelten nach wie vor.

Prinzipiell musste im Falle der Anderung der Rahmenbedingungen (Nutzungsan-
derung) eine Neubewertung des Gefahrenpotentials der auf der Flache vorhan-
denen Restbelastungen erfolgen. Da aber ohnehin betriebs- bzw. h6henbedingt
der Abtrag des Bodenmaterials vorgesehen ist, kann auf die Neubewertung
durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen verzichtet
werden.

Bei den geplanten BaumalRnahmen sind folgende Vorgaben zu beachten:

1.

Wenngleich das Risiko nach den umfangreichen Recherchen und Untersuchun-
gen als sehr gering einzuschatzen ist, kbnnen zusétzlich zu den bereits bekann-
ten Belastungen aufRerhalb oder unterhalb des erfal3ten Bodenhorizonts noch
unerkannt kleinraumige Vergrabungen vorhanden sein, die ebenfalls abfallrecht-
liche und auch arbeitsschutzrechtliche Relevanz besitzen. Dies Iaf3t sich auch mit
einem dichten Bohrraster nicht ausschliel3en.

Wir empfehlen dringend die Begleitung der Aushubarbeiten durch einen Sach-
verstandigen nach § 18 Bodenschutzgesetz, so dal} die Deklaration und Entsor-
gung belasteten Aushubmaterials entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen einschliellich der arbeitsschutzrechtlichen Belange ordnungsgeman er-
folgt.

Die Dokumentation der Begleitung durch den Sachverstandigen, bitten wir, zeit-
nah nach Abschlul3 der Arbeiten vorzulegen.

2.

Eine dokumentierte flachendeckende KampfmittelrAumung hat auf der Flache
bisher nicht stattgefunden. Weil hier Munitionslagerungen wegen der Lage zu
den in der Nahe gelegenen Bunkern wahrend der Dekontaminationsphase (1945
- 1948) nicht ausgeschlossen werden kann und so ein Risiko flir vergrabene bzw.
zurlckgelassene Munition im Untergrund besteht, ist eine kampfmitteltechnische
Begleitung bzw. entsprechende Freimessung der Flache durch eine zugelassene
Fachfirma anzuraten. Bei Funden von Kampfmitteln sind die Ordnungsbehdrden
(Polizei, Ordnungsamt Stadt Traunreut) unverziglich zu informieren.

3.

Wir weisen darauf hin, daR eine Versickerung von Niederschlagswasser nur in
einem nachweislich unbelasteten Bereich erfolgen darf. Die Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung kommt in diesen Bereichen nicht zur Anwendung (vgl.
hierzu 8§ 1 — 1. Spiegelstrich NWFreiV). Fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser besteht Erlaubnispflicht.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
In Punkt 3 der Textlichen Hinweise wird aufgenommen:
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Im Zuge der Umsetzung der Malinahme ist seitens Antragsteller/Veranlasser
(B/S/H/) eine Kampfmittelfreimessung vorzusehen. Zudem sind die geplante Ab-
grabung bzw. die Erdarbeiten durch einen Sachverstandigen nach § 18 Boden-
schutzgesetz zu begleiten, so dass die Deklaration und Entsorgung belasteten
Aushubmaterials entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einschliel3-
lich der arbeitsschutzrechtlichen Belange ordnungsgeman erfolgt. Die Begleitdo-
kumentation ist zeitnah dem Landratsamt, Sachgebiet Bodenschutz vorzulegen.

In Punkt 3 der Textlichen Hinweise wird aufgenommen:

Im Zuge der Umsetzung der Malinahme ist seitens Antragsteller/Veranlasser
(B/S/H/) eine Kampfmittelfreimessung vorzusehen. Zudem sind die geplante Ab-
grabung bzw. die Erdarbeiten durch einen Sachverstandigen nach § 18 Boden-
schutzgesetz zu begleiten, so dass die Deklaration und Entsorgung belasteten
Aushubmaterials entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einschliel3-
lich der arbeitsschutzrechtlichen Belange ordnungsgeman erfolgt. Die Begleitdo-
kumentation ist zeitnah dem Landratsamt, Sachgebiet Bodenschutz vorzulegen.

Herr Stadtrat Dorfhuber verlasst die Sitzung um 17:50 Uhr.
- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht, SG 4.14

Schreiben vom 29.08.2016

~Wir verweisen auf das Schreiben vom 25.08.2016 von Frau Schaffer. Bezuglich
der Niederschlagswasserbeseitigung besteht Erlaubnispflicht!*.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme des Sachgebietes Wasserrecht, Landratsamt Traunstein,

Zum Planentwurf ergeben sich keine zuséatzlichen Anderungen/Erganzungen.

fur | gegen .
28 | 0 Beschluss:
wird zur Kenntnis genommen.
fur | gegen .
27 | 0 Beschluss:

Die Stellungnahme des Sachgebietes Wasserrecht, Landratsamt Traunstein,
wird zur Kenntnis genommen. )
Zum Planentwurf ergeben sich keine zusétzlichen Anderungen/Ergénzungen.

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Untere Forstbehotrde
Schreiben vom 08.09.2016
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»ZU 0. g. Vorgang nimmt die Untere Forstbehdérde am Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Traunstein wie folgt Stellung:

Von der in 0.g. Planung erwahnten Baumal3nahme im norddéstlichen Bereich des
Grundstiickes mit der Flurnummer 536/5 ist Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) mittelbar und unmittelbar betroffen.

Auf einer Waldflache im Sinne o. g. Gesetzes von nach unserer Feststellung
4.600 m? ist durch den Bau einer Lagerhalle nebst Gebaudeumgriff eine Nut-
zungsanderung vorgesehen.

Diese Nutzungsanderung stellt eine Rodung dar und bedarf nach Art. 9 Abs. 2
BayWaldG der Erlaubnis.

Bei dem von der Rodung betroffenen Waldbestand handelt es sich um einen ca.
60- bis 80-jahrigen Fichtenbestand mit einzelnen Kiefern. Der Bestand ist ge-
schlossen mit einzelnen Licken und weist einen Bestockungsgrad von 0,8 auf.
Das Verhaltnis von Hohe und Durchmesser der Baume ist hinsichtlich der Beur-
teilung der Stabilitat als nicht vorteilhaft anzusehen, jedoch weist der Bestand ei-
ne hohe kollektive Stabilitat auf. Bei den letzten Sturmereignissen waren keine
Schaden zu verzeichnen.

Entlang der durch das Grundstiick verlaufenden Forststralle hat sich ein sehr
stabiler Waldinnenrand bestehend aus Fichten sowie mehreren Bergahornen
und Buchen in der Zwischenschicht ausgebildet. Die Fichten sind tief beastet
(griine Aste bis fast zum StammfuRR) und der dadurch ausgebildete Trauf tragt
dazu bei, den dahinterliegenden Bestand vor Sturmwinden aus den Hauptwind-
richtungen Westen und Studwesten zu schiitzen.

Der Bestand stockt auf frischem, tiefgriindigem kiesig (tonigem) Schlufflehm mit
Verdichtung im Unterboden und magig frischer Lehm.

Laut Waldfunktionskarte hat der Bestand eine besondere Bedeutung fur den Le-
bensraum und das Landschaftsbild.

Ostlich und suidéstlich angrenzend an die zur Rodung vorgesehenen Bestandes-
teilen und damit in Hauptwindrichtung nachgelagert, befinden sich auf den Flur-
Nrn. 536/737 und 536/738 Waldbesténde, die nicht im Eigentum des Mal3nah-
mentragers sind.

Auf Flur-Nr. 536/737 stockt ein ca. 50- bis 70jahriger, einschichtiger Fichtenbe-
stand mit einem Bestockungsgrad von ca. 0,9. Aufgrund nicht ausreichender
Pflege (Durchforstung) haben die Altbdume im Schnitt nur noch auf ca. 25% der
Stammlange eine griine Krone aufzuweisen. Das Verhaltnis von Stammhéhe zu -
durchmesser ist hinsichtlich der Einzelbaumstabilitat als ungiinstig einzuschét-
zen. Die Stabilitdt des Bestandes insbesondere gegeniber Sturmereignissen ist
daher insgesamt als schlecht zu beurteilen.

Der Bestand auf Flur-Nr. 536/738 besteht ebenfalls aus ca. 50- bis 70jahriger
Fichten mit einzelnen Eschen sowie Fichte und Bergahorn in der Naturverjin-
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gung. Die Bestandesstabilitat ist analog zur Beschreibung des Bestandes auf FI-
ur-Nr. 536/737 als @hnlich ungiinstig zu beurteilen. Einzelbaumstabilitat ist nur
bei den Laubhélzern vorhanden. Von Suden her ist der Bestand llickig, vermut-
lich durch Sturm- und Kéaferschéden, die vermutlich infolge einer Ablésung von
Bestandesteilen nach Siiden fir ein jetzt angrenzendes Baugebiet entstanden
sind.

Die Bestande auf den Flur-Nrn. 536/737 und 536/738 sind auf Grund des ge-
schatzten Alters sowie der festgestellten Durchmesser der Stamme in seiner Ge-
samtheit nicht als erntereif anzusehen.

Auf Grund der aus den o. g. Parametern abgeleiteten mangelhaften Stabilitat der
Besténde sowie der Lage und Exposition zum Nachbarbestand hinsichtlich der
Hauptwindrichtung bedurfen die Bestéande auf Flur-Nrn. 536/737 und 536/738
den Schutz der vorgelagerten Bestandesteile auf Flur-Nr. 536/5 vor Schaden
durch Starkwind und Sturmereignissen um das Erreichen der wirtschaftlich rele-
vanten Umtriebszeit und damit Erntereife zu erreichen (Schutzbedurftigkeit).

Der Waldbestand auf Flur-Nr. 536/5, der sich dstlich der ForststralRe bis zur Flur-
stiicksgrenze erstreckt steht in direktem rdumlichen Zusammenhang mit den
Waldteilen auf den angrenzenden Flurnummern und bildet eine Bestandeseinheit
mit alteren Teilen im Westen und jingeren Teilen im Osten.

Bedingt durch den sehr stabilen Waldinnenrand, der sich in Folge des Forststra-
Renbaus ausbilden konnte sowie der als hoch eingeschéatzten kollektiven Stabili-
tat ist dieser Bestandesteil in der Lage Sturmwinden Widerstand entgegenzuset-
zen und die in Hauptwindrichtung nachgelagerten Waldteile vor Sturmschéaden
zu schitzen (Schutzfahigkeit).

Bei einer Rodung des Waldbestandes auf Flur-Nr. 536/5 waren die hinterliegen-
den Bestande plotzlich schutzlos Stiirmen aus den Hauptwindrichtungen ausge-
liefert. Mit dem Verlust der Waldflache oder zumindest einem grofR3en Teil auch
durch die Wechselwirkung von Sturm- und anschlieRendem Borkenkaferschaden
ist zu rechnen. Den Eigentiimern wiirde dadurch z. T. erheblicher wirtschaftlicher
Schaden entstehen.

Aus den oben angefiihrten Grinden ist der beschriebene Teil des Waldes
auf Flur-Nr. 536/5 (im beiliegenden Lageplan rot eingezeichnet) auf einer
Flache von 4.070 m? temporarer Schutzwald nach Art. 10 Abs. 2 BayWaldG.
(, Schutzwald ist ferner Wald, der benachbarte Waldbesténde vor Sturm-
schaden bewahrt".)

Davon unbertihrt ist die Verpflichtung auch der vom temporaren Schutzwald pro-
fitierenden Waldbesitzer, ihre Bestande rechtzeitig zu verselbstandigen (stabili-
sieren).

Da durch die beantragte Rodung auf einer ca. 3.000 m? groRRen Teilflache
der oben beschriebenen Waldflache Nachteile fir die Schutzfunktion des
Waldes zu beflirchten sind und diese Nachteile nicht durch Bedingungen
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oder Auflagen abgemildert werden kdnnen, ist nach Art. 9 Abs. 4 Nr. 1
BayWaldG die Erlaubnis zur Rodung der im Lageplan rot eingezeichneten
Waldflache zu versagen.

Fur die restliche im Zuge der MaRnahme als Nutzungsanderung beantragte
Waldflache auf Flur-Nr. 536/5 kann die Erlaubnis zur Rodung erteilt werden,
wenn die verlorengegangene Waldflache, wie in der Planung vorgesehen,
ausgeglichen wird.

Bei der Entscheidung ist das wirtschaftliche Interesse des Antragstellers gegen-
Uber dem 6ffentlichen Interesse an der Walderhaltung abzuwéagen und zu prifen,
ob durch Auflagen oder Bedingungen die beflirchtete Beeintrachtigung des
Schutzwaldes abgemildert werden kann bzw. ob eine Abanderung der Planung
eine Alternative zur Rodung der Schutzwaldflache schaffen kann.

Das offentliche Interesse an der Walderhaltung ist insb. in einer Stadt, deren
Waldflachenanteil deutlich unter dem Bayerischen Durchschnitt liegt, als hoch
einzuwerten. Insbesondere hinsichtlich der besonderen Waldfunktionen gilt es
den Erhalt der beschriebenen Waldflachen sicherzustellen. Eine Rodung der
Schutzwaldflache wirde voraussichtlich den Verlust einer weit grél3eren Waldfla-
che nach sich ziehen. Bei der Einschatzung des berechtigten wirtschaftlichen In-
teresses des Antragstellers gilt es auch zu prifen, ob sich die MaRhahme auch
an anderer Stelle mit weniger zu beflirchtendem Schaden fir die benachbarten
Waldflachen verwirklichen lieR3e.

Als Auflagen zur Abmilderung der Beeintrachtigung der Schutzfunktion kdmen
Malinahmen zur Stabilisierung der hinterliegenden Besténde in Frage (z. B. Vo-
ranbau mit schattentoleranten Baumarten) sowie Stabilisierung der Bestande
durch waldbauliche Eingriffe (Durchforstung). Diese Mal3hahmen wiirden aber
erst frihestens nach Ablauf mehrerer Jahren wirksam werden und erst in mittel-
fristiger Zukunft ausreichenden Schutz und Stabilitat bieten. Es gibt aus forst-
fachlicher Sicht keine Auflage, die den Verlust der Schutzwirkung nach Rodung
des genannten Bestandesteiles mit zeitnaher Wirkung kompensieren kénnte.
Nach erfolgter Rodung und mindestens bis zu einer durch waldbauliche MaR3-
nahmen erreichte ausreichende Stabilisierung der hinterliegenden Bestéande wé-
ren diese der Schadwirkung insb. durch Sturm schutzlos ausgeliefert.

Als Variante der bestehenden Planung kann aus forstfachlicher Sicht die als Ro-
dung beantragte Flache im Umgriff des Geb&dudes zugunsten der Waldflache
verkleinert werden. Als Abstand zur Minimierung von Schaden vom Wald auf das
Gebéaude reicht angesichts der Stabilitat, Exposition und Lage sowie dem Ver-
wendungszweck als nichtbewohntes Gebaude eine Entfernung zum Wald von
einer halben Baumlénge.

Bei einer Verschiebung der Baugrenzen nach Westen ware die Rodung des
Sturmschutzwaldes h. E. obsolet.”
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Erganzungsschreiben vom 21.09.2016 zur Stellungnahme der Forstverwal-
tung vom 08.09.2016

.Mit Schreiben vom 29.07.2016 wurde unser Amt um Stellungnahme zur ersten
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Am Friihlinger
Spitz" gebeten.

Die von uns am 8. September 2016 abgegebene Stellungnahme mit dem Akten-
zeichen 7716.2-469 bezog sich auf die geplante Nutzungsanderung (Rodung)
sowie im Besonderen auf den vom Vorhaben betroffenen und festgestellten
Sturmschutzwald auf Flurnummer 536/5.

Bei einem Ortsbegang mit Vertretern des Antragstellers, der Stadt Traunreut,
dem Planungsbuiro und der unteren Forstbehdrde Traunstein am 20. September
2016 wurde eine insbesondere im Hinblick auf GroRe und Lage der Rodungsfla-
che abgeanderte Planung vorgestellt und besprochen.

Zu der uns nun vorliegenden aktuellen Planung nimmt die Untere Forstbehérde
am Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein erganzend zur
Stellungnahme vom 8. September 2016 wie folgt Stellung:

Das Areal auf dem sich das Planungsgebiet befindet, wurde bereits bei der drit-
ten Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2006 als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Dazu gehoren auch die beiden hinterliegenden Waldgrundstticke mit
Flurnummern 536/737 und 536/738.

Teile der mit Baumen bestockten Flache auf Flurnummer 536/5 gehdren zu einer
Schrebergartensiedlung und sind nach der Darstellung im Flachennutzungsplan
und in BayWIS (Bay. Wald-Informationssystem) sowie der Feststellung durch
den ortlich zustandigen Revierbeamten kein Wald im Sinne von Art. 2 Abs. 1 des
Bayerischen Waldgesetzes.

Nach abgeanderter Planung wird durch das Vorhaben eine Nutzungsanderung
auf einer Waldflache im Sinne oben genannten Gesetzes in Gréf3e von 1700 m2
(0,17 ha) beabsichtigt.

Diese Waldflache hat nach Waldfunktionskarte eine besondere Bedeutung fir
Lebensraum und Landschaftsbild.

Auf einem Teil der 0. g. Flache ist auf einer Flache von insgesamt ca. 800 m2
eine Rodung in einem Sturmschutzwald nach Art. 10 Abs. 2 BayWaldG beab-
sichtigt. Feststellung der Sturmschutzeigenschaft, Beschreibung der Schutzwald-
flache, insbesondere das Wirkungsgefiige und der rAumliche Zusammenhang mit
den hinterliegenden Bestanden wurden bereits in unserer Stellungnahme vom 8.
September ausfihrlich dargelegt.

Beurteilung der geplanten Rodung auf einer Fldche von 1700 m2 aus
waldrechtlicher Sicht:

I.1. Waldfunktionsplanung
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Die Erlaubnis zur Rodung soll nach Art. 9 Abs. 5 Nr. 1. BayWaldG versagt wer-
den, wenn die Rodung Pléanen im Sinne des Art. 6 BayWaldG widersprechen o-
der deren Ziele gefahrden wirde.

Die Ziele des Waldfunktionsplanes sehen vor, Waldflachen mit besonderer Be-
deutung als Lebensraum und fir die biologische Vielfalt in ihrer Funktionsfahig-
keit zu erhalten, pflegen und weiterentwickeln. Die Waldrénder sollen in ihrer Le-
bensraumfunktion erhalten und wo angebracht neu angelegt oder weiterentwi-
ckelt werden. Walder und Waldrénder, die das Landschaftsbild in besonderem
MalRe pragen, sollen erhalten und vor Beeintrachtigungen bewahrt und wenn
mdoglich mit dem Ziel gré3erer Naturnahe weiter entwickelt werden.

[.2. Walderhalt im 6ffentlichen Interesse

Die Erlaubnis zur Rodung soll nach Art. 9 Abs. 5 Nr. 2 BayWaldG versagt wer-
den, wenn die Erhaltung des Waldes aus anderen Grinden im 6ffentlichen Inte-
resse liegt und dieses vor den Belangen des Antragstellers den Vorrang verdient.

Auf Grund eines Waldflachenanteiles, der in der Stadt Traunreut deutlich unter
dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Erhalt der Waldflache im hohen Malf3 im 6f-
fentlichen Interesse.

Daneben ist auch das Interesse des Antragstellers auch im Zusammenhang mit
dem o6ffentlichen Interesse am Erhalt von Arbeitsplatzen zu berlicksichtigen und
mit dem Interesse an der Walderhaltung abzuwdagen. Alternativen zur Mal3hahme
bzw. Auflagen zur Kompensation sind zu prtfen.

Il. Erhalt der Schutzfahigkeit des temporaren Schutzwaldes

Nach Art. 9 Abs. 4 BayWaldG ist die Erlaubnis zur Rodung zu versagen, wenn es
sich um Schutzwald handelt. Nach Art. 9 Abs. 6 BayWaldG ist die Erlaubnis im
Schutzwald zu erteilen, sofern Nachteile fur die Schutzfunktion des Waldes nicht
zu beflrchten sind.

zu l.: Auf Grund der geringen Gréf3e und der Lage der Rodungsflache sind Be-
eintrachtigungen fir das Landschaftsbild aus Sicht der Forstverwaltung nicht zu
befirchten. Die Einschrankungen fiir die Bedeutung des Waldes als Lebens-
raum, sowie den Verlust von Waldflache kénnen durch den flachengleichen Er-
satz der verlorengegangenen Waldflache an anderer Stelle des Gemeindegebie-
tes ausgeglichen werden.

Das Ausweichen auf einen Ersatzstandort als Alternative fir die Mal3nahme an
diesem Ort ist laut Aussage des Antragstellers nicht méglich.

zu Il.: Die Rodung eines kleinen Teiles der Sturmschutzwaldflache hat nach forst-
fachlicher Einschatzung keinen Nachteil fuir die Schutzfunktion des gesamten
Sturmschutzwaldes.

Begriindung: Durch die aktuelle Planung wird der bestehende Sturmschutzwald
von einer gesamten FlachengréRe von knapp tber 4.000 m2 auf einer Teilflache
von 800 m2 gerodet. Der Uberwiegende Teil des nach Westen und Sidwesten
orientierten Waldrandes bleibt bestehen.
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Bis zur Flurstiicksgrenze bleibt Schutzwald auf knapp eine Baumlange Tiefe er-
halten. Dieser Bestandesteil kann durch rechtzeitiges Unterpflanzen mit schat-
tentoleranten Baumarten zuséatzlich in Zukunft stabilisiert werden. Ein Ablésen
und Verselbstandigen ihrer Bestande ist den angrenzenden Waldbesitzern noch
mdglich. Entsprechende waldbauliche Malinahmen werden im Zuge der Bera-
tung durch den Revierleiter empfohlen.

Durch die Errichtung des Gebaudes in Hauptwindrichtung vorgelagert, befindet
sich klnftig eine ,Wand" von 14 m Hohe und ca. 100 Meter Breite direkt vor dem
Sturmschutzwald. Es ist davon auszugehen, dass dadurch kinftig in Zusammen-
hang mit den bestehen bleibenden Schutzwaldflache eine ausreichende Schutz-
wirkung fir die hinterliegenden Waldbestéande vor Sturmwinden aus Hauptwind-
richtung gewahrleistet ist.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass durch die Baumaf3nahme auch in Zukunft
eine ordnungsgemalie Bewirtschaftung der bestehen bleibenden Wélder ge-
wahrleistet ist.

Schlussfolgerung:

Die beantragte Rodung auf einer Flache von 1700 m2 kann erlaubt werden,
wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

1. Vorliegende Planung wird Teil des geanderten Bebauungsplanes.
Dabei werden bestehenbleibende Waldteile als Wald dargestellt.

2. Eine Aufforstung auf einer Flache von mindestens 1700 m2 wird als
Ersatz der verlorengegangenen Waldflache geleistet. Dabei ist die
Auswahl eines geeigneten Grundstickes, Planung und Durchfihrung
der Erstaufforstung mit dem ortlich zustandigen Revierleiter der
Forstverwaltung Traunstein abzustimmen.

3. Bestehenbleibende Teile des Sturmschutzwaldes auf Flurnummer
536/5 werden noch vor Beginn der Baumal3nahme nach Ricksprache
und Mal3gabe des ortlich zustandigen Revierleiters mit schattentole-
ranten Baumen bepflanzt, um eine Stabilisierung des Schutzwaldes
fur die Zukunft zu erreichen.

Die in vorliegender Planung vermerkten Grenzen der Rodung sind einzuhal-
ten!

Hinweise:

Im Hinblick auf auch in Zukunft nicht auszuschlieenden Schaden durch Sturm
oder Starkwindereignissen auf hinterliegenden Flurnummern wird dringend die
Regelung zivilrechtlicher Schadensanspriiche mit den betroffenen Waldbesitzern
empfohlen.

Bestehenbleibende Waldflachen unterliegen dem BayWaldG!
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Auf die Wiederaufforstungspflicht kahlgeschlagene oder infolge Schadenseintritts
unbestockte Waldflachen innerhalb von drei Jahren wieder aufzuforsten (Art. 15
Abs. 1 BayWaldG) weisen wir in dem Zusammenhang vorsorglich hin.

Auf die Gefahren, die durch fallende BAume oder Baumteile insb. bei Wind vom
Wald auf das Gebaude ausgehen kdénnen sowie auf die Verkehrssicherungs-
pflicht nach § 823 BGB, wird hingewiesen."

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Vorliegen der ersten Stellungnahme der Forstbehtrde wurde am
20.09.2016 ein Vor-Ort-Termin mit Beteiligung der Stadtverwaltung, des Antrag-
stellers, der Planer sowie der Forstverwaltung durchgefthrt. Im Vorfeld zum
Termin wurde das geplante Gebaude vermessungstechnisch abgesteckt, um die
Beeinflussung der MaRhahme auf die umliegenden Waldflachen feststellen zu
kénnen. Nach Diskussion und Anpassung der Aul3enanlagengestaltung im be-
troffenen Bereich konnte eine einvernehmliche Lésung gefunden werden, der
den jetzt reduzierten Waldeingriff rechtfertigt.

Dies wurde in der ergdnzenden Stellungnahme der Forstbehérde nun auch
schriftlich dokumentiert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die angepasste Planung unter Beriicksichtigung der dargestellten Rodungsfla-
che wird in den Bebauungsplan ibernommen. Innerhalb des Geltungsbereiches
wird der verbleibende Wald als solcher dargestellt. Au3enhalb des Geltungsbe-
reichs wird auf die Restflache mit Hinweis auf die erforderliche Verjingungsmalf3-
nahme bzw. Waldstabilisierung verwiesen.

far

27

gegen

Beschluss:

Die angepasste Planung unter Beriicksichtigung der dargestellten Rodungsfla-
che wird in den Bebauungsplan ibernommen. Innerhalb des Geltungsbereiches
wird der verbleibende Wald als solcher dargestellt. AuRenhalb des Geltungsbe-
reichs wird auf die Restflache mit Hinweis auf die erforderliche Verjiingungsmal3-
nahme bzw. Waldstabilisierung verwiesen.

Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat billigt den Entwurf fiir die Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Industriegebiet Am Fruhlinger Spitz" im nordéstlichen Bereich des
Grundstickes Flur-Nr. 536/5, Gemarkung Traunreut, Werner-von-Siemens-
Stral3e 200, i. d. F. v. 11.07.2016 mit der Begriindung i. d. F. v. 11.07.2016 des
Ingenieurbiiros STALLER GmbH, Maxplatz 9, 83278 Traunstein, einschlieflich
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der in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes und die Begriindung sind auf die Dauer eines Monats gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

far

27

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat billigt den Entwurf fiir die Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Industriegebiet Am Fruhlinger Spitz" im nordéstlichen Bereich des
Grundsttckes Flur-Nr. 536/5, Gemarkung Traunreut, Werner-von-Siemens-
Stral3e 200, i. d. F. v. 11.07.2016 mit der Begriindung i. d. F. v. 11.07.2016 des
Ingenieurbiiros STALLER GmbH, Maxplatz 9, 83278 Traunstein, einschlieflich
der in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes und die Begriindung sind auf die Dauer eines Monats gem. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Gebiet , Sondergebiet
Holzverarbeitung Stein a. d. Traun“ im Bereich der Grundstucke Flur-
Nrn. 24, 25, 27, 35/2, 35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus 35 und
142/6, Gemarkung Stein a. d. Traun, Hauptstralde 1;

Behandlung der Anregungen — Billigungsbeschluss

10.

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zurickgestellt.

Stellungnahme zum Entwurf der Teilfortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern

Nachdem der Ministerrat in seiner Sitzung am 12.07.2016 den Entwurf der Teil-
fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern zustimmend zur
Kenntnis genommen hat, hat das Bayerische Staatsministerium der Finanzen, fir
Landesentwicklung und Heimat am 18.07.2016 das Anhoérungsverfahren einge-
leitet. Die Bayerischen Stadte und Gemeinden haben die Mdglichkeit, bis zum
15.11.2016 gegeniiber dem Heimatministerium Stellung zu den geénderten Fest-
legungen gemal dem LEP-Entwurf zu nehmen.

Der LEP-Entwurf sieht insbesondere folgende Anderungen vor:

1. Teilfortschreibung des Zentrale-Orte-Systems

Nach dem derzeit geltenden Zentrale-Orte-System sind 925 von 2.056 Kommu-
nen zentrale Orte. Anders als angeklndigt hat das Heimatministerium anstelle
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einer grundlegenden Uberarbeitung des Systems alleine Aufstufungen und Neu-
einstufungen zu/von Mittelzentren und Oberzentren vorgenommen. Abstufungen
erfolgten nicht.

Traunreut bildet nach wie vor gemeinsam mit Trostberg ein Mittelzentrum.

In der Region 18 werden neben Rosenheim und Traunstein nun auch Mahldorf
gemeinsam mit Waldkraiburg, Altétting gemeinsam mit Neu6tting und Burghau-
sen, sowie Berchtesgaden gemeinsam mit Bad Reichenhall als Oberzentren
ausgewiesen.

2. Anderungen des Teilraums mit besonderem Handlungsbedarf

Der Raum mit besonderem Handlungsbedarf wird erweitert, in dem der Struktur-
indikator bereits 2014 von 85% auf 90% des Bayernschnitts angehoben wurde
und eine Festlegung des Teilraums nun gemeindescharf erfolgt. Dadurch wurde
der Raum mit besonderem Handlungsbedarf um 11 Landkreise (auf 33 Landkrei-
se und 9 kreisfreie Stadte) und 149 Einzelgemeinden ausgedehnt.

Aus dem Landkreis Traunstein gehort nun neben Reit im Winkl, Ruhpolding,
Schleching und Trostberg auch die Stadt Traunreut zum Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Laut LEP-Entwurf sollen die so eingestuften Gemeinden, die
Fachplanungstrager und die regionalen Planungsverbande darauf hinwirken,
dass diese zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion umfassend wahrnehmen
koénnen.

Dazu teilt Herr MdL Klaus Steiner mit Schreiben vom 12.05.2016 folgendes mit:

»Ich freue mich Dir mitteilen zu kénnen, dass es gelungen ist, die Stadt Traunreut
im Rahnen der Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms als ,Raum
mit besonderem Handlungsbedarf* einzustufen.

Dieses Ergebnis der Beratungen uber die Fortschreibung hat mir Finanzminister
Markus Séder gestern mitgeteilt. Ich habe im Rahmen der Beratungen zum Lan-
desentwicklungsprogramm in der Fraktion immer wieder auf eine méglichst gro-
Re Berucksichtigung der Kommunen im Landkreis Traunstein gedrangt.

Aufgrund des grofRen Andrangs bayerischer Kommunen, bin ich mit diesem Er-
gebnis meiner Bemuhungen zufrieden. Konkret bedeutet die Zuordnung zum
-RmbH" bessere Forderkonditionen z.B. bei Breitband, Regionalmanagement
und Regionaler Wirtschaftsforderung.

Danken mdchte ich Stadtrat und zweitem Birgermeister Hans-Peter Dangschat,
der mich bereits im Oktober letzten Jahres in einem Gesprach um Unterstiitzung
fur eine entsprechende Einstufung Traunreuts gebeten hat.”

Der erste Blrgermeister hat die Stadt Trostberg um Mitteilung der dortigen Mei-
nung zu den Festsetzungen im LEP-Entwurf gebeten. Die Antwort der Stadt
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Trostberg liegt noch nicht vor; das Thema wird voraussichtlich im Trostberger
Stadtrat am 28.09.2016 behandelt.

Eine Beschlussempfehlung wurde im Bauausschuss nicht gefasst.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der erste Burgermeister erhéalt den Auftrag, mit dem ersten Blrgermeister der
Stadt Trostberg und mit dem Oberbirgermeister der Grofl3en Kreisstadt Traun-
stein sowie mit Herrn Landrat Walch abzuklaren, inwieweit eine Initiative fir eine
gemeinsame LOsung maoglich ist. Die Beschlussfassung tber eine Stellungnah-
me zum LEP-Entwurf wird deshalb bis zur nachsten Stadtratssitzung vertagt.

far

27

gegen

Beschluss:

11.

Der erste Burgermeister erhalt den Auftrag, mit dem ersten Blrgermeister der
Stadt Trostberg und mit dem Oberbilrgermeister der Grol3en Kreisstadt Traun-
stein sowie mit Herrn Landrat Walch abzuklaren, inwieweit eine Initiative fur eine
gemeinsame Losung mdglich ist. Die Beschlussfassung lber eine Stellungnah-
me zum LEP-Entwurf wird deshalb bis zur ndchsten Stadtratssitzung vertagt.

Umgestaltung des Rathausplatzes — Entscheidung tUber das weitere
Vorgehen

In der Sitzung des Stadtrates am 16.06.2016 wurden verschiedene Eckpunkte
fur die Planung insbesondere die Gestaltung der Oberflache, die Funktions-
schirme, die Bénke und zusétzliche Baume diskutiert und teilweise beschlossen.

Insbesondere wurde beschlossen, dass

1. die Platzoberflache als befestigte Flache beidseits des bereits gepflaster-
ten Bereichs umgestaltet wird,

2. die Banke auf der Westseite des Rathausplatzes in eine herausnehmbare
Konstruktion abgeéndert wird,

3. im Rahmen der ,Eichenpflanzung zu Ehren von Joseph Beuys" ein zusétz-
licher Baum gepflanzt wird,

4, zusatzliche bewegliche Fahrradstander im Bereich der MarienstralRe und
Flachen fur motorisierte Zweiréder errichtet werden,

5. ein E-Bike-Ladestation auf der Seite des Rathauses errichtet wird.

Nachdem nun in mehreren Presseartikeln und Leserbriefen kritische Burgermei-
nungen zu diesen Anderungen angefuhrt bzw. geduRert wurden, schlagt der ers-
te Burgermeister vor, den Birgern die Mdglichkeit zu geben, sich im Rahmen ei-
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ner offentlichen Veranstaltung (Blirgerbeteiligung) Uber den Sachstand zu infor-
mieren und ihre Meinung zu aufern.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat stimmt dem néchsten Schritt zur Durchflihrung einer Blirgerbeteili-
gung in Form einer entsprechenden 6ffentlichen Veranstaltung zu.

Uber die Anhorung wird der Stadtrat anschlieRend wieder informiert. Der Stadtrat
entscheidet dann Uber das weitere Vorgehen.

Der Stadtrat stimmt dem nachsten Schritt zur Durchfihrung einer Birgerbeteili-
gung in Form einer entsprechenden &ffentlichen Veranstaltung zu.
Uber die Anhérung wird der Stadtrat anschlieBend wieder informiert. Der Stadtrat

fur | gegen .
111 0o Beschlussempfehlung:
entscheidet dann tber das weitere Vorgehen.
fur | gegen .
271 0 Beschluss:

12.

Der Stadtrat stimmt dem nachsten Schritt zur Durchfihrung einer Birgerbeteili-
gung in Form einer entsprechenden offentlichen Veranstaltung zu.

Uber die Anhorung wird der Stadtrat anschlieRend wieder informiert. Der Stadtrat
entscheidet dann Uber das weitere Vorgehen.

Antrag auf Anderung der Abrundungssatzung , Biebing“ im Bereich des
Grundstiuckes Flur-Nr. 155, Gemarkung Matzing;
Antragsteller: Maria und Engelbert Glick, Biebing

Antragsschreiben vom 23.08.2016 des Planungsbiiros Wimmer, Lauter:

,Hiermit stellen wir den Antrag auf Anderung der ,Abrundungsatzung Biebing" fiir
das Grundstick Flur-Nr. 155, Gemarkung Matzing, Hausnummer 12, im Ortsteil
Biebing.

Die Eigentiimer, Frau und Herr Glick, mdchten in dem ehemaligen, landwirt-
schaftlich genutzten Heuboden, im ersten Stock vier Wohnungen einbauen sowie
im ehemaligen landwirtschaftlichen Stall eine Nutzungséanderung fur Garagen
und Abstellrdume beantragen.

In dem bestehenden ehemaligen Betriebsleiterhaus sind bereits vier Wohnungen
eingebaut worden.
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Die Abrundungsatzung Biebing sagt zu der Anzahl der Wohnungen aus: ,Die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus betragt zwei."

Diese Auflage sollte nicht fir ehemalige landwirtschaftliche Betriebsgebéude gel-
ten. Eine Ausschépfung von bestehenden Gebauden zu wertvollen Wohnraum
soll Vorrang haben, bevor man neue Ausweisungen von Baugebieten macht.

Die Baukdrpergréf3e wird auch nicht verandert und soll erhalten bleiben. Dies ist
auch fur unsere landlichen Dérfer und landliche Region ein wichtiger Beitrag,
dass die Gebaudestruktur erhalten bleibt.

Im beiliegenden Erlauterungsplan und Fotolbersicht sind weitere Informationen
Uber die Gebaudenutzung und deren Flachen enthalten.

Die ErschlieBung von Schmutzwasserkanal, Strom, Wasser usw. ist bereits vor-
handen und gesichert.

Auf eine positive Zustimmung Ihres Gremiums fiir die Anderung der Abrun-
dungssatzung Biebing wéren wir sehr dankbar.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Abrundungssatzung ,Biebing" lasst maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zu.
Es war die Intention, bei Neubauten keine Mehrfamilienhauser (Geschosswoh-
nungen) zuzulassen, um den doérflichen Charakter nicht zu zerstéren. Hierbei
ging man vom Fortbestand der landwirtschaftlichen Hofstellen aus. Durch den
Wandel in der Landwirtschaft kommt es jedoch vermehrt zur Aufgabe von land-
wirtschaftlichen Betrieben. Um den Verfall dieser erhaltenswerten Gebaude zu
verhindern und die das Bild der Kulturlandschaft pragenden Gebaude zu erhal-
ten, ist eine Folgenutzung durch Wohnungen durchaus sinnvoll.

Eine Riucksprache mit dem Kreisbaumeister ergab, dass auch dieser den Erhalt
der ehemaligen landwirtschaftlichen Gebéaude fiir wiinschenswert hélt.

Um jedoch ein Ausufern zu verhindern, sollte eine Begrenzung der Wohneinhei-
ten auch fir diese Gebaude erfolgen. Eine Verhéltniszahl der Wohnungen zu der
Grundstuicksflache ist jedoch nicht sinnvoll, da landwirtschaftliche Grundstiicke
haufig sehr grof3 sind. Insofern kommt eine Verhaltniszahl der Wohnungen zu der
bisherigen landwirtschaftlichen Geschossflache in Frage.

Es wird vorgeschlagen, je 150 m2 Geschossflache ehemaliger landwirtschaftlich
genutzter Gebaude eine Wohnung zuzulassen, wobei die Gestalt der Gebaude
im Wesentlichen gewahrt bleiben muss.

Es ist davon auszugehen, dass auch im Bereich weiterer Satzungen der Stadt
Traunreut dhnliche Antrage folgen werden.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung der Abrundungssatzung ,Biebing* aufgrund
des Antrages von Maria und Engelbert Glick vom 23.08.2016. Im Geltungsbe-
reich der Abrundungssatzung ,Biebing“ darf im Bereich ehemaliger landwirt-
schaftlich genutzter Gebaude je 150 m2 landwirtschaftlicher Geschossflache eine
Wohnung eingebaut werden. Die Gestalt des Gebaudes muss hierbei im We-
sentlichen gewahrt bleiben.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung der Abrundungssatzung ,Biebing* aufgrund
des Antrages von Maria und Engelbert Glick vom 23.08.2016. Im Geltungsbe-
reich der Abrundungssatzung ,Biebing" darf im Bereich ehemaliger landwirt-
schaftlich genutzter Gebaude je 150 m2 landwirtschaftlicher Geschossflache eine
Wohnung eingebaut werden. Die Gestalt des Gebaudes muss hierbei im We-

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
sentlichen gewahrt bleiben.

fur | gegen .

27 | 0 Beschluss:
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Der Stadtrat beschlieRt die Anderung der Abrundungssatzung ,Biebing* aufgrund
des Antrages von Maria und Engelbert Glick vom 23.08.2016. Im Geltungsbe-
reich der Abrundungssatzung ,Biebing" darf im Bereich ehemaliger landwirt-
schaftlich genutzter Gebaude je 150 m2 landwirtschaftlicher Geschossflache eine
Wohnung eingebaut werden. Die Gestalt des Gebaudes muss hierbei im We-
sentlichen gewahrt bleiben.

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans , Gebiet zwischen Jahn-, Koper-
nikusstrafle und Traunring“ im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 536/207 T,
Gemarkung Traunreut (Jahnstral3e 9);

Antragsteller Marko Kramar

Antragsschreiben vom 01.09.2016:

.Da die Erweiterung — Umbau und Erweiterung eines bestehenden Hauses und
Neubau von Garagen in Traunreut, Jahnstral3e 9 — nicht dem Bebauungsplan fur
das Gebiet zwischen Jahn-, KopernikusstraBe und Traunring entspricht, (Bau-
grenzen fir das Haus und fiir die Garagen), bitten wir Sie um eine Anderung des
Bebauungsplanes.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das bestehende Wohnhaus soll um ca. 5,0 m nach Westen erweitert und im
Norden sollen drei Garagen errichtet werden. Die Wohnraumerweiterung sowie
die Garagen befinden sich Gberwiegend auf3erhalb der festgesetzten Baugren-
zen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Baugrenzenerweiterung fur das
Wohnhaus nach Westen sowie fiir die Garagen Nr. 1 und 2 ist vertretbar. Die Ga-
rage Nr. 3 springt Uber die Giebelseite des Haupthauses nochmals rd. 3,0 min
den von Bebauung freizuhaltenden Vorgartenbereich und ist daher abzulehnen
und durch einen Stellplatz zu ersetzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Jahn-, KopernikusstralRe und Traunring” im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
536/207 T, Gemarkung Traunreut, Jahnstral3e 9, gemall dem Antrag von Herrn
Marko Kramar vom 01.09.2016 mit der MaRRgabe, dass die Garage Nr. 3 durch
einen Stellplatz ersetzt wird.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Jahn-, KopernikusstraBe und Traunring“ im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
536/207 T, Gemarkung Traunreut, Jahnstralle 9, gemalR dem Antrag von Herrn
Marko Kramar vom 01.09.2016 mit der Mal3gabe, dass die Garage Nr. 3 durch

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
einen Stellplatz ersetzt wird.

fur | gegen .

27 | 0 Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Jahn-, KopernikusstraBe und Traunring” im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
536/207 T, Gemarkung Traunreut, JahnstralRe 9, gemall dem Antrag von Herrn
Marko Kramar vom 01.09.2016 mit der Mal3gabe, dass die Garage Nr. 3 durch
einen Stellplatz ersetzt wird.
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zuséatzlicher Tagesordnungspunkt:

14. Bekanntgabe in nichtoffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse ge-
man Art. 52 Abs. 3 GO i.V.m. 8§ 19 Abs. 3 der Geschaftsordnung fir
den Stadtrat

e Stellenplan zum Haushalt 2017 — Festlegung von Eckpunkten

Presse- und Offentlichkeitsarbeit sowie Wirtschaftsférderung (,Citymanager*):

Beschluss:
Im Stellenplan 2017 wird eine zusatzliche Stelle fir einen ,,Citymanager” einge-
plant.
STADT TRAUNREUT
Vorsitzender Schriftfihrer
Klaus Ritter Sepp Maier

Erster Blurgermeister Geschéftsleitender Beamter
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