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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Bauausschuss

Sitzungstag 28.05.2014

Beginn 16:00 Uhr

Ende 16:50 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister erdffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen Sit-
zung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemafd geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Ritter Klaus
und die Stadtratsmitglieder:

Dangschat Hans-Peter

Dzial Gunter (ab 16:25 Uhr)

Dr. Elsen Michael (Vertr.f. Hibner Rosemarie)
Hartig Markus

Jobst Johann

Kusstatscher Herbert

Obermeier Paul

Seitlinger Bernhard

Unterstein Konrad

Winkler Josef
Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Hubner Rosemarie anderw. Verhinderung

II. Beschlussfiahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Birgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwanden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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III. Tagesordnung

2.1

2.2

2.3

2.4

Beschliellende Angelegenheiten

Vorberatende Angelegenheiten

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich — Industriegebiet ,Am
Frihlinger Spitz* — fur eine Teilflache des Grundsttickes Flur-Nr. 536/5,
Gemarkung Traunreut, Werner-von-Siemens-Stral3e 200;

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte*
im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/1078, Gemarkung Traunreut, Werner-
von-Siemens-Stralle 41;

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Mitte 1II“ im Bereich des Grund-
stucks FIL.Nr. 536/26, Gemarkung Traunreut (Agnes-Miegel-Str. 2, 4 und 6);
Antragstellerin: SR Immobilien GmbH, Minchen (Wiedervorlage vom
08.04.2014)

Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Permoserweg" im Bereich
des Grundsttickes Flur-Nr. 1177/33, Gemarkung Traunreut, Marienstral3e 14;
Behandlung der Anregungen - Billigungsbeschluss
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IV. Beschliisse und Beschlussempfehlungen

Der Erste Burgermeister Ritter schlug vor, TOP 2.3 vorzuziehen.
Hiermit bestand einstimmig Einverstandnis.

1. BeschlieRende Angelegenheiten

2. Vorberatende Angelegenheiten

2.3 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes , Mitte IlI“ im Bereich des
Grundstticks FI.Nr. 536/26, Gemarkung Traunreut (Agnes-Miegel-Str.
2, 4 und 6);
Antragstellerin: SR Immobilien GmbH, Minchen (Wiedervorlage vom
08.04.2014)

Antragsschreiben vom 27.02.2014 mit Erganzung vom 04.03.2014

~Hiermit mochten wir den Antrag auf Neubau eines Vierfamilienhauses auf der
Flur-Nr. 536/26 stellen.

1. Geplant sind Vierzimmerwohnungen, da hier in Traunreut eine starke
Nachfrage zu verzeichnen ist.

2. Die erforderlichen Stellplatze kdnnten in unmittelbarer Nahe auf der Flur-
Nr. 536/1322 nachgewiesen werden.

3. Durch die Uberbauung der Tiefgaragenrampe wird dieser Bereich aus un-
serer Sicht deutlich aufgewertet. Im Zusammenhang mit dem Neubau wa-
re auch eine Sanierung der bestehenden Wohnh&user vorgesehen.

4, Die Hohenentwicklung nimmt Rucksicht auf die bestehende Bebauung —
der Neubau Uberragt den Bestand nur um ca. 1,00 m.

In der Anlage haben wir Ihnen den Lageplan bzw. Ansichten mit dem einge-
zeichneten Haus beigelegt.

Hiermit stellt die Fa. Schroll auch den Antrag auf Anderung des Bebauungspla-
nes Traunreut ,Mitte I11“.*
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Gebaude Agnes-Miegel Str. 2 weist bereits eine 4-geschossige Bebauung
auf. Das Gebaude Agnes-Miegel-Str. 4 und 6 ist 3-geschossig. Die geplante Be-
bauung fugt sich in die Umgebungsbebauung ein. Fir die zuséatzlichen 4 Woh-
nungen sind 6 Kfz-Stellplatze nachzuweisen. Diese kdnnen auch auf einem be-
nachbarten Grundsttck liegen. Deren Nutzung ist jedoch durch Grunddienstbar-
keit zu sichern.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Mitte Il im Bereich
des Grundstiicks FI.Nr. 536/26 gemal dem Antrag der SR Immobilien GmbH
vom 27.02.2014.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Mitte Il im Bereich
des Grundstiicks FI.Nr. 536/26 gemall dem Antrag der SR Immobilien GmbH

Der Stadtrat ist am 08.04.2014 der Beschlussempfehlung des Bauaus-
schusses nicht gefolgt und hat beschlossen, die Entscheidung zurickzu-
stellen und eine Ortsbesichtigung des Bauausschusses durchzufiihren.

Diese fand heute vor der heutigen Sitzung des Bauausschusses statt.

Der Stadtrat beschliet die Anderung des Bebauungsplanes ,Mitte I11* im Bereich
des Grundsticks FI.Nr. 536/26 gemald dem Antrag der SR Immobilien GmbH

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
vom 27.02.2014.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
vom 27.02.2014.

=

g gegen Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Mitte Il im Bereich
des Grundstiicks FI.Nr. 536/26 gemall dem Antrag der SR Immobilien GmbH
vom 27.02.2014.

Stadtrat Dzial erschien um 16:25 Uhr zur Sitzung.
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2.1

Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich — Industriegebiet
»Am Frahlinger Spitz* — fur eine Teilflache des Grundstiuckes Flur-
Nr. 536/5, Gemarkung Traunreut, Werner-von-Siemens-Straf3e 200;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Vermessungsamt Traunstein
Schreiben vom 21.03.2014

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 24.03.2014

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Bereich Forsten
Schreiben vom 27.03.2014

- Landratsamt Traunstein, SG 5.16, Wasserrecht/Bodenschutz
Schreiben vom 28.03.2014

- Landratsamt Traunstein, SG 4.40, Untere Bauaufsichtsbehodrde
Schreiben vom 01.04.2014

- Energie Stdbayern GmbH, Traunreut
Schreiben vom 14.04.2014

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 25.03.2014

,Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehérde bereits
mit Schreiben vom 20.01.2014 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet ,Am Fruhlinger Spitz* Stellung genommen. Darin wurde festgestellt, dass
der Bebauungsplan den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht
entgegenstehe. Aufgrund der Ortsrandlage komme einer schonenden Einbin-
dung der geplanten Lager-/Logistikhalle in das Orts- und Landschaftsbild beson-
ders hohe Bedeutung zu.
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Nachdem die untere Bauaufsichts- und untere Naturschutzbehdrde am Verfah-

ren beteiligt wurden, gehen wir davon aus, dass den raumordnerischen Belangen

von Natur und Landschaft ausreichend Rechnung getragen wurde und die fur
den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmalf3-
nahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wurden.

Im Ergebnis wird daher festgestellt, dass der Bebauungsplan Industriegebiet ,Am

Frahlinger Spitz*, in der Fassung vom 20.02.2014, den Erfordernissen der
Raumordnung entspricht.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz
Schreiben vom 26.03.2014

.Bodenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht mehr beruhrt.
Das Baufeld ist bereits frei.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 17.04.2014

,Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf vom 20.02.2014 sind wir einver-
standen.
Wir verweisen auch auf unsere Stellungnahme vom 14.02.2014.
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Allerdings bitten wir noch folgenden Hinweis zu beachten:

Sollten Bereiche mit Altlasten oder Altablagerungen festgestellt werden, sind be-
sondere Malinahmen zu ergreifen (siehe auch Punkt 2 der textlichen Hinweise).
In diesen Bereichen durfen Niederschlagswasser nicht versickert werden.
Bitte geben Sie diesen Hinweis an die Bauherren bzw. an deren Planer weiter.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie bereits in voriger Stellung-
nahme des Landratsamtes Traunstein, Sachgebiet ,Wasserrecht und Boden-
schutz” mitgeteilt, ist die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
frei von ,Altlasten”. Bezlglich Niederschlagswasserbeseitigung liegt die wasser-
rechtliche Bewilligung zwischenzeitlich vor.

Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie bereits in voriger Stellung-
nahme des Landratsamtes Traunstein, Sachgebiet ,Wasserrecht und Boden-
schutz” mitgeteilt, ist die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
frei von ,Altlasten”. Bezlglich Niederschlagswasserbeseitigung liegt die wasser-
rechtliche Bewilligung zwischenzeitlich vor.

Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 05.05.2014

,Mit dem dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens schafft, besteht
nach wie vor vollumfanglich Einverstandnis. Es ist ausdricklich zu begrif3en und
zu beflrworten, dass dem Erweiterungsbedarf des Unternehmens Rechnung ge-
tragen wird und ein zusatzliches Baufeld fur die Errichtung einer Lager-
/Logistikhalle ausgewiesen wird.

Es sind auch weiterhin keine stadtebaulichen oder ortsplanerischen Einwendun-
gen oder Hemmnisse zu erkennen, die gegen die vorgesehenen Planinhalte und
— ausweisungen sprachen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise und Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.
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flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise und Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, SG 4.41-T, Untere Immissionsschutz-
behdrde
Schreiben vom 04.04.2014

,Laut Begrindung soll der Bebauungsplan der Errichtung einer Logistik- und La-
gerhalle fir die Fa. B/SH/ Bosch und Siemens Hausgerate GmbH dienen.

Die grundsatzlichen Auswirkungen der Planung hinsichtlich Larmemissionen und
Larmimmissionen wurden erkannt.

Der Planung liegt das schalltechnische Gutachten vom 30.09.2013, Projekt Nr.:
TRT-1547-02/1547-02_EO1.docx der Hoock Farny Ingenieure bei. Das Gutach-
ten wurde gepruft. Bei Berticksichtigung der Emissionsansétze im Gutachten er-
geben sich beziglich Larmimmissionen keine Auswirkungen. Dieses Gutachten
wurde nicht fur die hier vorliegende Bauleitplanung erstellt, sondern fur das Bau-
vorhaben zur Errichtung der Logistik- und Lagerhalle. Somit finden sich im Gut-
achten auch keine Vorschlage zur Aufnahme in die Begriindung bzw. in den Be-
bauungsplan. Im Gutachten finden sich Auflagenvorschlage zur Aufnahme in den
Baugenehmigungsbescheid.

Wie schon in der fachlichen Stellungnahme vom 07.01.2014 mitgeteilt, ist die
Festsetzung Nr. 4 ,Immissionsschutz" unbestimmit.

Einen Vorsorgewert kennt die TA Larm begrifflich nicht.

Welcher Vorsorgewert nun durch die Festsetzung des Bebauungsplanes einge-
halten werden muss, ist nicht bestimmt.

Soweit die Festsetzung Nr. 4 neu formuliert werden soll, kdnnte z. B. das Ingeni-
eurbliro Hoock Farny einen geeigneten Vorschlag formulieren.”

Stellungnahme des Ingenieurbliros STALLER GmbH:

.In Abstimmung zwischen dem Buro Hoock Farny und der Unteren Immissions-
schutzbehdrde im Landratsamt wurde zur Bestimmung der Festsetzungen der
Text in Nr. C 4 neu formuliert. Wie bereits festgestellt, ergeben sich aus dem
Vorhaben keine Auswirkungen. Die Einhaltung der Festsetzungen wurde bereits
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unter der in den Hinweisen geforderten Nachweisfiihrung mittels oben genann-
tem Gutachten bestétigt.
Die Umformulierung besitzt daher nur redaktionellen Charakter.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz (Nr. 4) werden in Abstimmung zwi-
schen dem Blro Hoock Farny und der Unteren Immissionsschutzbehérde wie
folgt formuliert:

Das Plangebiet ist nach § 1BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Ge-
rauschemissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Ge-
rausche in ihrer Wirkung auf maf3gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691: 2006-12 weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und
22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00Uhr tberschreiten:

Zuléssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sgx LEek,Tag L ek Nacht
Gl: Sgx ~ 3.890 m? 63 48

Sex: Emissionsbezugsflache = Grundstiicksflache abzuglich der offentlichen
Stral3enverkehrsflache und der privaten Griinflache

Am mal3geblichen Immissionsort in der Kleingartenanlage auf Grundsttck Flut-
Nr. 626 gilt nachts ein um 11 dB(A) erhdéhtes Zusatzkontingent.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist — mit Ausnahme der Re-

gelung zur "Relevanzgrenze", die keine Gultigkeit findet - nach den Vorgaben der
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontin-
gente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlief3licher Be-

ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Die Hinweise werden wie folgt erganzt:

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufsichtsbe-
horde der Nachweis der Einhaltung des jeweils zulassigen Emissionskontingen-
tes zu erbringen.

Quialifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maf3geblichen Immissionsorte im Sin-
ne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Geréu-
schentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festge-
setzten Emissionskontingenten Lgk respektive mit den damit an den maf3gebli-
chen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lk Uberein-
stimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéaltnissen (Einrechnung
aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnis-
sen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu
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ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich
aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emis-
sionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN
45691:2006-12 errechnen.

Diese Anderungen/Erganzungen werden in den finalen Bebauungsplan/Satzung
Ubernommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz (Nr. 4) werden in Abstimmung zwi-
schen dem Buro Hoock Farny und der Unteren Immissionsschutzbehtrde wie
folgt formuliert:

Das Plangebiet ist nach 8§ 1BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Ge-
rauschemissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Ge-
rausche in ihrer Wirkung auf maf3gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691: 2006-12 weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und
22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00Uhr tberschreiten:

Zuléssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sgx LEek,Tag L ek Nacht

Gl: Sk ~ 3.890 m? 63 48

Sex: Emissionsbezugsflache = Grundstiicksflache abzuglich der offentlichen
Stral3enverkehrsflache und der privaten Griinflache

Am malf3geblichen Immissionsort in der Kleingartenanlage auf Grundsttck Flut-
Nr. 626 gilt nachts ein um 11 dB(A) erhdéhtes Zusatzkontingent.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist — mit Ausnahme der Re-

gelung zur "Relevanzgrenze", die keine Gultigkeit findet - nach den Vorgaben der
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontin-
gente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlief3licher Be-

ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Die Hinweise werden wie folgt erganzt:

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufsichtsbe-
horde der Nachweis der Einhaltung des jeweils zulassigen Emissionskontingen-
tes zu erbringen.

Quialifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maf3geblichen Immissionsorte im Sin-
ne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Geréau-
schentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festge-
setzten Emissionskontingenten Lgk respektive mit den damit an den maf3gebli-
chen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lk Uberein-
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stimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéaltnissen (Einrechnung
aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnis-
sen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu
ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich
aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emis-
sionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN
45691:2006-12 errechnen.

Diese Anderungen/Erganzungen werden in den finalen Bebauungsplan/Satzung
Ubernommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 10.04.2014

,Bitte nennen Sie die Flurnummer (mit Angabe der Gemarkung und Gemeinde)
des Okokontos, von dem der erforderliche Ausgleich abgezogen werden soll.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Unteren Naturschutzbehérde wird mitgeteilt, dass sich das firmeneigene
Okokonto auf der Flur Nr. 536/5 - Gemarkung Traunreut, Stadt Traunreut befin-
det.

Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Der Unteren Naturschutzbehérde wird mitgeteilt, dass sich das firmeneigene
Okokonto auf der Flur Nr. 536/5 - Gemarkung Traunreut, Stadt Traunreut befin-
det.

Es ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB den vom Ingenieurbiro
STALLER GmbH, Herzog-Friedrich-Stral3e 12, 83278 Traunstein, gefertigten Be-
bauungsplan fir den Bereich — Industriegebiet ,Am Frihlinger Spitz* — fur eine
Teilflache des Grundsttickes Flur-Nr. 536/5, Gmkg. Traunreut, Werner-von-
Siemens-StralRe 200, i. d. F. v. 20.02.2014 einschlieRlich der in der heutigen Sit-
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zung beschlossenen redaktionellen Anderungen, mit der Begriindung i. d. F. v.
20.02.2014, als Satzung.

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB den vom Ingenieurbiro
STALLER GmbH, Herzog-Friedrich-Stral3e 12, 83278 Traunstein, gefertigten Be-
bauungsplan fir den Bereich — Industriegebiet ,Am Frihlinger Spitz* — fur eine
Teilflache des Grundsttickes Flur-Nr. 536/5, Gmkg. Traunreut, Werner-von-
Siemens-StralRe 200, i. d. F. v. 20.02.2014 einschlieRlich der in der heutigen Sit-
zung beschlossenen redaktionellen Anderungen, mit der Begriindung i. d. F. v.

fur | gegen .
111 0 Beschlussempfehlung:
20.02.2014, als Satzung.
2.2

Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet dstlich
Stadtmitte” im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/1078, Gemar-
kung Traunreut, Werner-von-Siemens-Stralde 41,

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Vermessungsamt Traunstein
Schreiben vom 03.04.2014

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 09.04.2014

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehotrde, SG 4.14
Schreiben vom 11.04.2014

- Energie Studbayern GmbH, Traunreut
Schreiben vom 14.04.2014

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtshehorde, SG 4.40
Schreiben vom 15.04.2014

Folgende Tréager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:




Seite 13

Stadt
e S Traunreut Sitzungsniederschrift

d Bauausschuss 28.05.2014

- Regierung von Oberbayern, Minchen,
Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 08.04.2014

,Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehérde bereits
mit Schreiben vom 22.08.2013 und 16.01.2014 zur geplanten Erweiterung des
bestehenden Netto-Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick Flur-Nr. 536/1078
der Gemarkung Traunreut Stellung genommen. Auf diese Stellungnahmen duir-
fen wir verweisen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
.Misch- und Gewerbegebiet ostlich Stadtmitte”, in der Fassung vom 20.02.2014,
in der der Lebensmittelmarkt als Sondergebiet mit den max. zuldssigen Verkaufs-
flachen von 1.010 m2 fur Lebensmittel sowie von 48 mz2 flir die Backerei festge-
setzt wird, den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehdrde, SG 4.41-T
Schreiben vom 17.04.2014

»Zum Bebauungsplanverfahren wurde die schalltechnische Untersuchung vom
05.03.2014, Projekt-Nr. 939-2014/V01 seitens des GAAR + Desch Planungsbu-
ros bei der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH eingeholt. Die C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH ist eine nach 8§ 26 BImSchG auf dem Gebiet des Larmschutzes be-
kanntgegebene Messstelle.

Die schalltechnische Untersuchung wurde fachlich geprift und ist bis auf einen
Schreibfehler auf Seite 18 in Ordnung. Es wurde hier als Bezugsflache fir die
festzusetzenden Lex 290 m? genannt.

Die Bezugsflache fiir die Lex betragt aber 4133 m?.

Dieser Schreibfehler wurde bereits telefonisch mit dem Gutachterbiro C. Hent-
schel Consult geklart. Der Auftraggeber GAAR + Desch Planungsbiro erhalt eine
korrigierte Fassung.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im Punkt 9.1 die angegebene
Flache von 289,5 m? durch die Flache von 4133 m? zu ersetzen.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler aus der schall-
technischen Untersuchung wird im Bebauungsplan korrigiert.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler aus der schall-
technischen Untersuchung wird im Bebauungsplan korrigiert.

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 16.05.2014

~Wir sind mit der o. g. Sondergebietsausweisung einverstanden, nachdem die
Verkaufsflache (975 m?) in die Festsetzungen aufgenommen wurde.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Zustimmung der IHK wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Die Zustimmung der IHK wird zur Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die vom Planungsbiros
fur Industrie- und Wohnungsbau Gaar + Desch, Waldmeisterstral3e 4, 83109
GrofRRkarolinenfeld, gefertigte Bebauungsplanédnderung ,Misch- und Gewerbege-
biet 6stlich Stadtmitte” im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/1078, Gemar-
kung Traunreut, Werner-von-Siemens-Stralde 41, i. d. F. v. 20.02.2014 mit der
Begrindung i. d. F. v. 20.02.2014 als Satzung.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die vom Planungsbiros
fur Industrie- und Wohnungsbau Gaar + Desch, Waldmeisterstral3e 4, 83109
Grof3karolinenfeld, gefertigte Bebauungsplandnderung ,Misch- und Gewerbege-
biet 6stlich Stadtmitte” im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 536/1078, Gemar-
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2.4

kung Traunreut, Werner-von-Siemens-Stralde 41, i. d. F. v. 20.02.2014 mit der
Begrindung i. d. F. v. 20.02.2014 als Satzung.

Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes , Permoserweg® im
Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 1177/33, Gemarkung Traunreut,
Marienstralle 14;

Behandlung der Anregungen - Billigungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Vermessungsamt Traunstein
Schreiben vom 09.04.2014

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 14.04.2014

- Energie Stdbayern GmbH, Traunreut
Schreiben vom 17.04.2014

- Landratsamt Traunstein, SG 4.41-T, Untere Immissionsschutzbehorde
Schreiben vom 17.04.2014

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 15.04.2014

.Die Regierung von Oberbayern nimmt als Hohere Landesplanungsbehdrde
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Planung
Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fir die Nutzung des Gebaudes auf dem Grundstiick Marienstral3e 14 als
Kanzleigebaude sowie fir eine mogliche weitere Entwicklung, wie z. B. einen
Erweiterungsbau mit Tiefgarage, geschaffen werden. Der Erweiterungs- bzw.
Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,22 ha und ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Da das Grund-
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stiick in keinem Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt, wird es in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Permoserweg” aufgenommen.

Bewertung )
Die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Permoserweg” steht den

Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Wenn sich die Grundziige der Planung nicht &ndern, ist eine Beteiligung der Re-
gierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehdrde am weiteren Auf-
stellungsverfahren nicht erforderlich.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Zustimmung der Hoheren Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis ge-
nommen.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Zustimmung der Hoheren Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis ge-
nommen.

- Bayernwerk AG, Netzcenter Freilassing
Schreiben vom 09.05.2014

»ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen tberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen
der Bayernwerk AG (Hausanschlusskabel des bestehenden Gebaudes).

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwande, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht be-
eintrachtigt werden.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfigung.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Planungsverfahren besteht keine Beeintrachtigung, der den Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk AG beeintrachtigt.
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flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Durch das Planungsverfahren besteht keine Beeintrachtigung, der den Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk AG beeintrachtigt.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 06.05.2014

,Grundsétzlich besteht mit der Bebauungsplananderung Einverstandnis.
Um eine Uberprifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Im Bebauungsplan wurde unter Ziff. 1 festgesetzt, dass Erweiterungen, Ande-
rungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der Anlagen nach 8 1 Abs. 10
fur freie Berufe gem.

§ 13 BauNVO allgemein zulassig sind.

Erweiterungsmoglichkeiten sollten allerdings in ortsplanerisch vertraglichem
Rahmen eingerdumt und unter der Mal3gabe der Einflgung in die gebaute Um-
gebung geplant werden. Eine GFZ von 1,0 sowie die Wandhthe von max. 8 m
sind dahingehend zu hinterfragen und unter erlauterten Kriterien zu hoch bzw. zu
grof3.

Im Rahmen des genehmigten Geb&udes wurden eine GFZ von 0,42 und eine
Wandhohe von 7,38 m in Anspruch genommen.

Bauliche Erweiterungen sollten tber die bereits genehmigte Wandhéhe nicht
deutlich hinausgehen, also bei max. 7,5 m liegen, die GFZ wére mit max. 0,8 an-
gemessen. Damit kbnnte eine zusatzliche Geschol3flache von ca. 700 m?2 reali-
siert werden.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfugung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Untere Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Traunstein schlagt eine ma-
ximale GFZ von 0,8 und eine max. Wandhothe von 7,5 m vor. Die Begriindung ist
nachvollziehbar. Die Planung wird dahingehend angepasst.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Untere Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Traunstein schlagt eine ma-
ximale GFZ von 0,8 und eine max. Wandhothe von 7,5 m vor. Die Begriindung ist
nachvollziehbar. Die Planung wird dahingehend angepasst.



')
LE

Seite 18

Stadt
Traunreut Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 28.05.2014

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, SG 4.14, Untere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 23.04.2014

»Sie schreiben in der Begrindung unter Punkt 9, dass das Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefuhrt wird und daher eine Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB
sowie ein Ausgleich nicht notwendig sind.

Wir weisen darauf hin, dass zwar auf die Umweltprifung und auf den Ausgleich
verzichtet werden kann, dies entbindet aber nicht vom Vermeidungsgrundsatz
nach 8 1 a (3) BauGB und von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) sowie der Einstellung beider Belange in die Abwagung.

Wir bitten um entsprechende Erganzung der Planunterlagen. Die saP und die
Vermeidungsprufung sind deshalb notwendig, weil das Plangrundsttick mit B&au-
men uberstanden ist.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Traunstein bittet um die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) und eine
Vermeidungsprufung aufgrund eines Baumbestands.

Die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes wird tiber ein nach § 34
BauGB bereits genehmigtes und gebautes Vorhaben gelegt. Das Bebauungs-
planverfahren wurde eingeleitet, um eine Nutzungsanderung méglich zu machen.

Da aktuell kein Baumbestand innerhalb des Baufensters vorhanden ist, kann aus
unserer Sicht von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und der
Vermeidungsprufung abgesehen werden.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Traunstein bittet um die
Durchfuihrung einer speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) und eine
Vermeidungsprufung aufgrund eines Baumbestands.

Die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes wird tiber ein nach § 34
BauGB bereits genehmigtes und gebautes Vorhaben gelegt. Das Bebauungs-
planverfahren wurde eingeleitet, um eine Nutzungsanderung mdaglich zu machen.

Da aktuell kein Baumbestand innerhalb des Baufensters vorhanden ist, kann aus
unserer Sicht von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und der
Vermeidungsprifung abgesehen werden.




Seite 19

Stadt
e S Traunreut Sitzungsniederschrift

d Bauausschuss 28.05.2014

Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat billigt den Entwurf fiir die Erweiterung und Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Permoserweg” im Bereich des Grundsttickes Flur-Nr. 1177/33, Ge-
markung Traunreut, Marienstral3e 14, i. d. F. v. 02.04.2014 mit der Begrindung i.
d. F. v. 02.04.2014 der bruderl Architektur, Architekten + Innenarchitekten, Trost-
berger Stral3e 13, 83301 Traunreut, einschliel3lich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grindung sind auf die Dauer eines Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich

auszulegen.
fur | gegen .
111 0 Beschlussempfehlung:
Der Stadtrat billigt den Entwurf fiir die Erweiterung und Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Permoserweg” im Bereich des Grundsttickes Flur-Nr. 1177/33, Ge-
markung Traunreut, Marienstral3e 14, i. d. F. v. 02.04.2014 mit der Begrindung i.
d. F. v. 02.04.2014 der bruderl Architektur, Architekten + Innenarchitekten, Trost-
berger Stra3e 13, 83301 Traunreut, einschlieBlich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grindung sind auf die Dauer eines Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.
STADT TRAUNREUT
Vorsitzender SchriftfGhrer
Klaus Ritter Gerold Tutsch

Erster Blrgermeister



