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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Bauausschuss

Sitzungstag 09.11.2016

Beginn 16:00 Uhr

Ende 19:12 Uhr

|I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Blrgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen Sit-
zung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Dangschat Hans-Peter
Dzial Gunter

Hlubner Rosemarie
Jobst Johann
Kusstatscher Herbert
Obermeier Paul
Seitlinger Bernhard
Unterstein Konrad
Winkler Josef
Zembsch Helga

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:

| II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwanden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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| III. Tagesordnung

1. Vorberatende Angelegenheiten

1.1 Gemeinsame Sitzung mit der Lenkungsgruppe Stadtebauférderung

1.1.1 Umgestaltung des Rathausplatzes — Ergebnis der Biirgerbeteiligung;
Entscheidung Uber das weitere Vorgehen

1.1.2 Sanierung der Stadt Traunreut im Rahmen der Stadtebauftérderung;
Umgestaltung der KantstralRe - Vorstellung und Billigung des Vorentwurfs

1.1.3 Bund-Lander-Stadtebaufdérderungsprogramm Teil IV — Aktive Zentren;
Beschlussfassung liber den Jahresantrag 2017

1.2 Entwicklung der Ortschaft Frihling - Beschluss zur Ausweisung von weiteren
Bauflachen;
Ergebnis der Bilrgerbeteiligung — Entscheidung Uber das weitere Vorgehen

1.3 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38, ,Sondergebiet Landhandel Huber,
Benetsham" der Stadt Trostberg;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB

1.4  Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich Klosterweg in Horpolding

1.5 Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Augelwald” - Aufstel-
lungsbeschluss

1.6 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunstein zur Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Daxerau;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB

2. BeschlieBende Angelegenheiten

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Labor- und Biirogebaudes (Trt
57 — Elektronikentwicklung), eines tberdachten Wertstofflagers und Fahrradab-
stellplatzes, eines Transformatorgebdudes sowie der Anlage einer Fahrgasse
und 30 Kfz-Stellplatzen dem Grundsttick FI.Nr. 536/5, Gemarkung Traunreut
(Werner-von-Siemens-Str. 200);
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB,;
Antragstellerin: BSH Hausgerate GmbH

2.2 Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN vom 30.10.2016;

Ladestation fur Elektroautos
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| IV. Beschliisse und Beschlussempfehlungen
1. Vorberatende Angelegenheiten
1.1 Gemeinsame Sitzung mit der Lenkungsgruppe Stadtebaufdrderung
1.1.1 Umgestaltung des Rathausplatzes — Ergebnis der Birgerbeteiligung;

Entscheidung Uber das weitere Vorgehen

Zu Beginn der Sitzung begrif3t der Vorsitzende Frau Prof. Anne Beer sowie
Herrn Andreas Bergmann (Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr) und Herrn
Martin Bambach (Staatliches Bauamt Traunstein).

Bereits am 17.10.2013 beschloss der Stadtrat die Uberplanung des Rathaus-
platzes und dabei insbesondere die Anderung der wassergebundenen Oberfla-
che im sudlichen Bereich.

Die Planungsuiberlegungen wurden am 30.03.2016 mit der Regierung von
Oberbayern abgesprochen.

Nach Vorberatung durch die Lenkungsgruppe fasste der Stadtrat am 16.06.2016
dazu folgende Beschlisse:

e Anderung der Konstruktion der Platzoberflache im siidlichen Platzbereich,
jetzt wassergebundene Decke — neu: befestigte Flachen beidseits des be-
reits gepflasterten Bereichs;

e Anderung der Konstruktion aller Banke auf der Westseite des Rathausplat-
zes, jetzt fest auf Fundament montiert — neu: herausnehmbar;

¢ Im sudlichen Platzbereich soll ein zusatzlicher Baum im Rahmen des Projek-
tes ,Eichenpflanzung zu Ehren von Joseph Beuys" gepflanzt werden;

e Errichtung von zuséatzlichen beweglichen Fahrradstdndern im Bereich der
Marienstral3e und Flachen fir motorisierte Zweirader;

e Errichtung einer E-Bike-Ladestation auf der Seite des Rathauses;
e Verbleib der Funktionsschirme;

e Es sollen keine Fundamente und Hulsen fir neue, herausnehmbare Schirme
errichtet werden.

Nachdem diverse Kritik und Anderungswiinsche von Biirgern tiber Leserbriefe,
Presseartikel und Internetforen an die Stadtverwaltung herangetragen wurden,
beschloss der Stadtrat am 26.09.2016 die Durchfiihrung eines Blrgerdialogs.
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Die Veranstaltung fand am 25.10.2016 im ,k1“-Saal statt. Die Wortmeldungen
wurden sinngemaf protokolliert und wie folgt bekanntgegeben:

.L._Herr Traspel

Herr Traspel begru3t sehr, dass geplant sei, dass der Platz gepflastert wiirde
und bunte Pflastersteine verwendet werden sollen. Er mdchte gerne, dass in die-
ses bunte Pflaster ein Schachbrett als 6ffentliche Spielflache fiir Schachspieler
integriert wird. Herr Traspel kénne nicht nachvollziehen, dass dort, wo am Rat-
hausplatz der Hydrant stehe, nun ein Parkplatz fir Motorrader/Zweiréder vorge-
sehen werden solle, da hier die Feuerwehr behindert werden wirde. Herr Traspel
bittet noch um Prifung, ob der neue Rathausparkplatz (am neuen Rathaus) bei
Veranstaltungen fiir die Offentlichkeit gedffnet und zur Verfiigung gestellt werden
kénne.

Kurz:

- Schachbrett als 6ffentliche Spielflache fur Schachspieler

- Rathausparkplatz 6ffnen bei Veranstaltungen

- Hydrantstellplatz versus Stellflachen Zweirdder mit Feuerwehr abstimmen

2. Herr Reinhard Piehler

Herrn Piehler gefallt der Rathausplatz aktuell sehr gut. Er habe aber dennoch ei-
ne Anregung: der Platz brauche noch einen Mittelpunkt. Herrn Piehler sei bei
seinen zahlreichen Stadtetouren von Bayern bis Mittelitalien aufgefallen, dass je-
der Platz einen Mittelpunkt habe, das fehle laut Herrn Piehler in Traunreut.

Kurz:

- Mittelpunkt fehlt

3. Herr Dobig

Herr Dobig findet, dass, bis auf die wassergebundene Decke, der Rathausplatz

~gar nicht so schlecht” sei. Er fande es gut, die geplante Beuys-Eichenpflanzung

und die vorgeschlagene Schachbrettspielflache in eine neue Pflasterung zu in-

tegrieren und dabei die Beschattung durch die Beuys-Eiche fir eine Schachspiel-

flache zu nutzen. Herr Dobig habe noch folgenden besonderen Vorschlag, bei

dem er auf die Stadte Bad Reichenhall und Traunstein verweise: Anlegen eines

Wasserlaufs Uber den Rathausplatz und Abdeckung mit geeigneter Glasflache,

so dass die Funktionalitat des Platzes erhalten bleibe + Anbringen von mobilen

Blumeninseln an und zwischen den bestehenden Schirmen.

Kurz:

- Eichenpflanzung ja, gleichzeitig nutzen als Schattenspender fiir Schachbrett-
flache

- Schachbrett-Spielflache ja

- Anlegen eines Wasserlaufs mit Glasabdeckung

- Anbringen von mobilen Blumeninseln

4. Frau Pattermann

Frau Pattermann pladiert daflir, zwei der bestehenden Schirme zu entfernen,

z. B. den zweiten von links und den vierten von links. Diese Lucken sollen dann
mit Ahornbdumen bepflanzt werden. Au3erdem pladiert Frau Pattermann dafr,
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den Platz zur Straf3e hin zu begriinen und so eine Art Abgrenzung zur Stral3e zu
schaffen, um dem ,Grau-in-grau® entgegen zu halten.

Kurz:

- Teilentfernung Schirme

- Pflanzung Ahornbaume

- Begriinung/Abgrenzung zur Straf3e hin

5. Herr Heuberer

Herr Heuberer schlagt ebenfalls vor, jeden zweiten der bestehenden Schirme zu
entfernen, da dadurch mehr Platz geschaffen wirde. Er sei fur eine , Top-Pflaste-
rung“, bunt, mosaikartig. Au3erdem sei er flir eine Begrinung zu Lasten von zwei
Stellplatzen.

Herr Heuberer erklért: vier Leuchten = drei Zwischenabsténde. Dort sollen drei
Baume gepflanzt und drei Banke platziert werden. Herr Heuberer ist der Mei-
nung, der Rathausplatz sollte KEIN Spielplatz fir Kinder sein, da hier eine gewis-
se Aufsicht gefordert sei, die nicht erbracht werden kénne.

Kurz:

- Teilentfernung Schirme

- Top-Pflasterung ja

- Begriinung zu Lasten von Stellpléatzen

- Reduzierung Leuchten, Pflanzung Baume + Platzieren Banke

6. Herr Karl Schneider

Herr Schneider ist kein gebirtiger Traunreuter, wie er betont, mag aber die Stadt
sehr. Herr Schneider wiinscht sich aber mehr Leben in der Stadt, besonders
dann, wenn gerade keine Veranstaltungen stattfinden. Herr Schneider pladiert
deshalb ausdricklich fir mehr Gastronomie auf dem Rathausplatz. Herr Schnei-
der verweist auf die Stadt Traunstein, explizit auf den dortigen Maxplatz in der
Stadtmitte. Dort stehe seit eh und je ein grof3er, attraktiver Kiosk. Wenn dieser
Kiosk getffnet sei, so Herr Schneider, pulsiere dort das Leben.

Kurz:

- mehr Gastronomie

- Kiosk

7. _Herr Dobig

Herr Dobig fragt nach, welche Gastronomie in Frage kédme. Sein Vorschlag ware
dazu auch folgender: Die Backerei Kotter, die am Rathauseck einen Backerei-
verkauf mit integriertem Kaffee betreibe, sei grundséatzlich tagstiber sehr gut be-
sucht. Es ware wiinschenswert, wenn diese Location langer 6ffnen wirde, evtl.
bis in den Abend hinein. Damit ware der Rathausplatz auch belebter.

Kurz:

- langere Offnungszeit Kotter

8. Herr Graf

Herr Graf begrif3t sehr, dass Fahrradstéander und Fahrradstellplatze geplant
werden, allerdings moniert er, dass diese nicht an der richtigen Stelle vorgese-
hen seien.

AulRerdem moniert Herr Graf den geplanten Platz fiir die E-Bike-Ladestation.
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Dieser sei zu abseits. Herr Graf verweist auf die Situation, dass Familien mit Kin-
dern sich in und an der Eisdiele aufhielten und dann die StralRe wechseln miss-
ten, um zu den Fahrradern zu gelangen. Er bittet darum, dass die Standorte flr
die Fahrradsténder bzw. fir die E-Bike-Ladestation nochmal im Stadtrat diskutiert
werden. Herr Graf schlagt des Weiteren vor, den Rathausplatz zu verkehrsberu-
higen, da des Ofteren Rennen ausgefahren wiirden und bei vielen Fahrern die
Geschwindigkeit zu flott sei.

Kurz:

- Umplanung Standorte E-Bike-Ladestation und Fahrradstander

- Verkehrsberuhigung

9. Herr Zahn

Herr Zahn verweist darauf, dass er in der Wahlperiode von Birgermeister Wies-
mann Stadtratsmitglied gewesen sei und man sich schon damals mit der Ver-
kehrssituation beschéftigt habe. Herr Zahn erhob Vorwirfe dahingehend, dass
man damals diverse Versprechungen gemacht habe. Blrgermeister Ritter wies
darauf hin, dass an dieser Stelle heute dazu keine Aussagen gemachten werden
koénnten, weil die genaue Sachlage von damals heute nicht bekannt sei und nicht
dargelegt werden kénne.

Kurz:

- Verkehrsproblematik

10. Frau Ochs

Frau Ochs geféllt der Rathausplatz eigentlich ganz gut. Allerdings stellt sie sich
die Frage, welche Funktion haben die Funktionsschirme? Schatten wiirden diese
nicht spenden. Frau Ochs pladiert dafirr, bewegliche Sitzplatze anzubringen.
Frau Ochs ist auBerdem fur mehr Beschattung durch mehr Baume und sie
wlnscht sich auch eine Wiese. Eine Pflasterung solle bunt sein.

Kurz:

- bewegliche Sitzplatze

- Beschattung durch mehr Baume

- Wiese

- bunte Pflasterung

11. Frau Aigner

Frau Aigner verweist darauf, dass man auch heute schon mehrmals gehért habe,

dass man bei der Backerei Kotter am Rathauseck gut sitzen kénne, gemeint sei

hier der Aul3enbereich. Frau Aigner bittet darum, ein Hinweisschild anzubringen,

dass Radfahrer bitte absteigen sollten. Frau Aigner erlebe immer wieder, dass

Radfahrer sich fahrenderweise durch die aufgestellten Tische und Stiihle beweg-

ten.

Kurz:

- Hinweisschild ,Radfahrer absteigen® bei Backerei Kotter bzw. unter den Glas-
dachern

12. Herr Brandl
Herr Brandl ist der Meinung, dass das Konzept ,,Schirme* bis dato nicht komplett
umgesetzt worden sei. Er verweist auf ein Foto, auf dem dargestellt sein soll, wie
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diese Schirme final aussehen héatten sollen und welche weitere Funktion/en sie
dann gehabt hatten.

Kurz:

- Funktionen der aktuellen Schirme finalisieren

13. Herr Dobig

Herr Dobig bringt ein, wenn die Ortsumfahrung kdme, sei die Verkehrsproblema-
tik in der Innenstadt gelost.

Kurz:

- Lésen der Verkehrsproblematik

14. Herr Heuberer

Herr Heuberer ist der Meinung, dass man an den aktuellen Schirmen schon noch
arbeiten kdnne und schlagt vor, diese mit einem weiteren neuen Tuch zu be-
spannen, das wie eine Art Dach tber der bestehenden Bespannung angebracht
werde und somit zu einer anderen Optik und zur Funktion ,Beschattung” fiihre.
Kurz:

- Funktion ,Beschattung” der aktuellen Schirme finalisieren

15. Herr Martin Czepan, Stadtrat

Herr Czepan weist darauf hin, dass zwar die Schirme beleuchtet seien, der Rat-
hausplatz aber nicht. Herr Czepan regt an, dass man sich tber ein Beleuch-
tungskonzept fir den gesamten Rathausplatz Gedanken machen solle.

Kurz:

- Entwicklung Beleuchtungskonzept fir gesamten Rathausplatz*

Fur den Stadtrat stellt sich nun die Frage, inwieweit die 0. g. Beschllisse vom
16.06.2016 aufgrund des Burgerdialogs geéndert, aufgehoben und/oder erganzt
werden sollen.

Herr Stadtrat Czepan zog seinen Antrag aus dem Burgerdialog zurick.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die vom Stadtrat am 16.06.2016 getroffenen Entscheidungen werden bestatigt.

Bei der Planung sind die Anregungen aus dem Biirgerdialog mit zu beriicksichti-
gen.

Zudem wird der erste Blrgermeister beauftragt und ermachtigt, mit dem Staatli-

chen Bauamt Traunstein Uber eine Losung der Verkehrsproblematik (Staatsstra-
3e 2096) zu verhandeln.
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Die vom Stadtrat am 16.06.2016 getroffenen Entscheidungen werden bestatigt.
Bei der Planung sind die Anregungen aus dem Burgerdialog soweit zu berilick-
sichtigen, dass die Funktionalitét des Rathausplatzes nicht eingeschrankt wird.
Zudem wird der erste Blrgermeister beauftragt und erméachtigt, mit dem Staatli-
chen Bauamt Traunstein Uber eine Losung der Verkehrsproblematik (Staatsstra-

fur | gegen .
111 o Beschlussempfehlung:
3e 2096) zu verhandeln.
1.1.2

Sanierung der Stadt Traunreut im Rahmen der Stadtebauférderung;
Umgestaltung der Kantstraf3e - Vorstellung und Billigung des Vor-
entwurfs

Bereits seit mehreren Jahren ist die Umgestaltung der Kantstral3e, Staatstral3e
St 2096, beabsichtigt.

Im Rahmen der Stadtsanierung soll die KantstraRe mit Mittel der Stadtebau-
forderung attraktiver und als Handelszone besser erlebbar gemacht werden.

Auch im Rahmen des ISEK- Verfahren wurde die Kantstraf3e als einer der
Handlungsschwerpunkte in der Innenstadt festgestellt.

Mit der Planung der Frei- und Verkehrsanlagen (Lph. 1 bis Lph.4) wurde Frau
Prof. Anne Beer beauftragt.

Eine begleitende verkehrliche Beratung fur dieses Projekt erfolgt durch das
Buro Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, Herr
Andreas Bergmann.

Der Planungsumgriff reicht von der Kath. Kirche im Siiden bis zur Ampelanlage
an der Werner-von-Siemens-Straf3e im Norden.

Die Anbindungen der MarktstraRe und EichendorffstraRe werden hierbei ebenso
bertcksichtigt wie die Anbindung an die Innenhofsituation am Bahnhaltepunkt.
Der Uberplante StralRenraum wird durch die Gebaude auf der West- und Ostseite
der Kantstral3e begrenzt. Auch der Vorplatz vor der Post wird in die Planungs-
Uberlegungen miteinbezogen.

Frau Prof. Anne Beer stellt den Vorentwurf in der heutigen Sitzung vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat billigt die in der heutigen Sitzung vorgestellte Vorentwurfs-
planung zur Umgestaltung der Kantstral3e.
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Als néchster Schritt ist eine Vorstellung der Planung bei den Grundeigen-
tumern der Kantstral3e und dem Stra3enbauamt Traunstein vorgesehen.
Uber das Ergebnis wird dem Stadtrat wieder berichtet.

Der Stadtrat billigt die in der heutigen Sitzung vorgestellte Vorentwurfs-

Als néachster Schritt ist eine Vorstellung der Planung bei den Grundeigen-
tumern der Kantstral3e und dem Stra3enbauamt Traunstein vorgesehen.
Uber das Ergebnis wird dem Stadtrat wieder berichtet.

5
1”1 gegen Beschlussempfehlung:
planung zur Umgestaltung der Kantstral3e.
1.1.3

Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm Teil IV — Aktive Zentren;
Beschlussfassung uber den Jahresantrag 2017

Mit Schreiben vom 26.09.2016 fordert die Regierung von Oberbayern - Stadte-
baufoérderung — die Stadt wieder auf, Ihre Bedarfsanmeldung fur das kommende
Programmijahr 2017 bis 01.12.2016 vorzulegen.

Zusétzlich sind nun auch beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit auf elektronischem Weg Mitteilungen fir:

a) ein elektronisches Monitoring (eMo) zur Bund-Lander-Stadtebauférderung
(Ruckblick) seit 2014 und

b) seit 2013 eine elektronische Begleitinformation (eBl) zur Bund-Lander-
Stadtebauférderung (Gesamtinformation)

einzustellen.

Die Stadt Traunreut ist mit der Sanierungsmalnahme "Stadtkern" seit 1997 im
Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm (bis 2004). Im Jahr 2005 wurde die
Stadt aus haushaltstechnischen Griinden von dem Sachgebiet in das Bund-
Lander-Programm Teil | Grundprogramm Ubernommen. Dieses Programm lauft
aus und es werden keine neuen Haushaltsmittel mehr seitens des Bundes und
Landes zur Verfliigung gestellt.

Daher wurde von der Regierung im Jahr 2011 vorgeschlagen, dass die Stadt
Traunreut in das Programm — Aktive Zentren — wechselt.

Das Programm zielt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung zentraler innerortli-
cher Versorgungsbereiche als Standorte fir Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten
und Leben. Die Fordermittel sind bestimmt flr Investitionen zur Profilierung und
Standortaufwertung von Ortszentren, innerstadtischen Quartieren und Stadtteil-
zentren.
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Ziel ist es, von Funktionsverlusten, insbesondere gewerblichen Leerstédnden, be-
troffene zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen einer stadtebaulichen Ge-
samtmalinahme nachhaltig zu starken.

Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen kann die Gemeinde
einen so genannten Verfligungsfonds einrichten. Der Fonds finanziert sich mit
bis zu 50% aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Land und Gemeinde
sowie zu mindestens 50% aus Mitteln privater Akteure oder zusatzlichen Ge-
meindemitteln. Die Mittel des Fonds miissen fur Investitionen und investitionsfor-
dernde Malinahmen eingesetzt werden. Mittel, die nicht aus der Stadtebauftrde-
rung stammen, kdnnen auch fir nichtinvestive Malinahmen eingesetzt werden.

Folgende Unterlagen beinhaltet die jahrliche Bedarfsanmeldung - hier fiir 2017:

1. Antragsformblatt ,Bedarfsmitteilung”, Anlage gemaf3 Nr. 22.1 StBauFR
2007

Formblatt Begleitinformation (Sachstandsbericht)

Malnahmenplan, max. DIN A 1, M. 1: 2.500

elektronisches Monitoring (eMo)

elektronische Begleitinformation (eBl)

arwON

Um weiterhin finanzielle Mittel aus der Stadtebauférderung fur die Stadtsanierung
zu erhalten, ist auch die Genehmigung der Bedarfsanmeldung durch den Stadt-
rat erforderlich.

Die in der Bedarfsmitteilung beantragten Mal3hahmen sind mit dem Haushalts-
plan der Stadt abgestimmt.

Frau Stadtratin Hubner und Herr Stadtrat Seitlinger waren wahrend der Abstimmung nicht im Sit-
zungssaal.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat genehmigt die Bedarfsanmeldung fur das Programmjahr 2017 zum
Bund-Lander Stadtebauférderungsprogramm Teil IV — Aktive Zentren.

Der dieser Niederschrift als Anlage beigefligte Entwurf ist Bestandteil dieses Be-
schlusses.

gegen Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat genehmigt die Bedarfsanmeldung fir das Programmjahr 2017 zum
Bund-Lander Stadtebauférderungsprogramm Teil IV — Aktive Zentren.

Der dieser Niederschrift als Anlage beigefligte Entwurf ist Bestandteil dieses Be-
schlusses.
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Die Tagesordnungspunkte 2.1 und 2.2 wurden vorgezogen.

BeschlieBende Angelegenheiten

2.1

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Labor- und Blro-
gebaudes (Trt 57 — Elektronikentwicklung), eines Uberdachten Wert-
stofflagers und Fahrradabstellplatzes, eines Transformatorgebaudes
sowie der Anlage einer Fahrgasse und 30 Kfz-Stellplatzen dem
Grundstuck FI.Nr. 536/5, Gemarkung Traunreut (Werner-von-Siemens-
Str. 200);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8 36 Abs. 1
BauGB;

Antragstellerin: BSH Hausgerate GmbH

Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung eines Labor- und Birogebaudes
(Trt 57 — Elektronikentwicklung), eines Uberdachten Wertstofflagers und Fahr-
radabstellplatzes, eines Transformatorgebdudes sowie der Anlage einer Fahr-
gasse und 30 Kfz-Stellplatzen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Betriebsgeldndes in einer Aul3enbe-
reichslage (8§ 35 BauGB).

Es handelt sich dabei um ein sonstiges Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 2
BauGB.
Sonstige Vorhaben kdnnen zugelassen werden, wenn durch sie 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieBung gesichert ist (§ 35 Abs. 2
BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gewerbeflache dargestellt.

Die Eigenart der angrenzenden Bebauung entspricht einem Industriegebiet (8 9
BauNVO).

Dort sind Gewerbebetriebe grundséatzlich zulassig (8 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauN-
VO).

Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor (8 35 Abs. 3 BauGB).
Die ErschlieBung ist gesichert.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Mehrbedarf von 25 Kfz-Stellplatzen. Dieser
kann durch den vorhandenen Stellplatziiberhang von ca. 300 Stellplatzen aus-
geglichen werden.

Hinweis fur das Landratsamt:

Einstufung nach § 35 Abs. 2 BauGB: Vgl. Niederschrift zum Scoping-Termin am
10.05.2016
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

flr

11

gegen

Beschluss:

2.2

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN vom
30.10.2016;
Ladestation fur Elektroautos

Schreiben der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN:

~Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
wir bitten Sie, folgenden Antrag zur Abstimmung zu stellen:

Die Stadt errichtet an einer zentralen und gut sichtbaren Stelle im Stadtgebiet
(moglichst am Rathausplatz) eine Ladestation fiir 2 Elektroautos. Die zwei zuge-
horigen Parkplatze stehen ausschlief3lich Elektroautos zur Verfligung. Die La-
destation kann auch eine Informationstafel enthalten, die auf den hohen Anteil
der erneuerbaren Energien (Strom und Warme) hinweist, der in Traunreut er-
zeugt wird. Fur die Errichtung der Ladestation sollen Sponsoren gewonnen wer-
den.

Begriindung:
Wahrend bisher geringe Reichweiten, fehlende Standards bei der Ladetechnik,

hohe Anschaffungskosten und fehlende Kaufanreize einen Durchbruch der Elekt-
romobilitat in Deutschland verhindert haben, ist in 2017 aufgrund der deutlich
verbesserten Rahmenbedingungen eine Trendwende zu erwarten. Auch die vie-
len Skandalmeldungen um geschdnte Abgas- und Verbrauchswerte bei den Ver-
brennungsmotoren verhelfen der Elektromobilitéat zu einem deutlichen Imagege-
winn. Mit rund 60 Ladestationen rund um den Chiemsee und 500 zugelassenen
Elektro- und Hybridfahrzeugen im Landkreis Traunstein gehért der Chiemgau zu
den Vorreitern bei der Elektromobilitat. Die Stadt Traunreut als gro3te Stadt im
Landkreis besitzt bisher noch keine offentliche Ladestation fir Elektroautos. Mit
der Einrichtung einer gut sichtbaren Ladestation kénnen wir die Entwicklung der
Elektromobilitat unterstiitzen. Dies kommt auch den Blirgern zugute, da Elektro-
autos abgasfrei und sehr leise fahren.
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In keiner anderen Stadt weit und breit wird so viel Strom und Warme aus erneu-
erbaren Energien erzeugt, wie in Traunreut. Die Ladestation wéare ein geeigneter
Standort fUr eine Informationstafel, um darauf aufmerksam zu machen.”

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Der Antrag kénnte dem/der Klimamanager/in zur weiteren Bearbeitung nach
dessen Einstellung vorgelegt werden. Finanzmittel von Seiten der Stadt stehen
dafiir nicht zur Verfiigung. Uber den Standort sollte der Bauausschuss zu gege-
bener Zeit gesondert entscheiden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Dem Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN wird unter Beriick-
sichtigung der 0. g. Anmerkungen der Stadtverwaltung zugestimmt.

far

11

gegen

Beschluss:

Dem Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN wird unter Beriick-
sichtigung der 0. g. Anmerkungen der Stadtverwaltung zugestimmt.

Vorberatende Angelegenheiten

1.2

Entwicklung der Ortschaft Frihling - Beschluss zur Ausweisung von
weiteren Bauflachen;

Ergebnis der Birgerbeteiligung — Entscheidung tGber das weitere
Vorgehen

Der Stadtrat stimmte mit Beschluss vom 28.01.2016 grundséatzlich einer Bauge-
bietsausweisung fir Frihling zu. Am 26.09.2016 wurden dem Stadtrat mogliche
Erweiterungsflachen vorgestellt. Der Stadtrat beschloss daraufhin, eine Birger-
dialog-Veranstaltung durchzufiihren. Im Ubrigen wird auf die Niederschriften zu
den Stadtratssitzungen vom 28.01.2016 und vom 26.09.2016 verwiesen.

Am 02.11.2016 wurde die Birgerdialog-Veranstaltung durchgefiihrt. Eine Wei-
terentwicklung der Bebauung in Friihling wurde dabei nicht generell abgelehnt.
Der Wunsch nach Baugebietsausweisungen insbesondere fiir Frihlinger Blrger
wurde mehrfach artikuliert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat bleibt bei seiner Zustimmung fur eine Baugebietsausweisung in
Friahling. Die Verwaltung wird damit beauftragt, die Wiinsche und Vorstellungen
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der Eigentiimer mdoglicher Flachen flir eine Baugebietsausweisung in Einzelge-
sprachen zu eruieren. Die Ergebnisse sind dem Stadtrat zur weiteren Beratung
und Beschlussfassung vorzulegen.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

1.3

Der Stadtrat bleibt bei seiner Zustimmung fiir eine Baugebietsausweisung in
Frihling. Die Verwaltung wird damit beauftragt, die Wiinsche und Vorstellungen
der Eigentimer maoglicher Flachen flr eine Baugebietsausweisung in Einzelge-
spréachen zu eruieren. Die Ergebnisse sind dem Stadtrat zur weiteren Beratung
und Beschlussfassung vorzulegen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38, ,Sondergebiet Landhandel
Huber, Benetsham* der Stadt Trostberg;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bauausschuss der Stadt Trostberg hat in der Sitzung am 19.09.2016 den
Bebauungsplanentwurf fir das ,Sondergebiet Landhandel Huber, Benetsham*
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Trostberg hat in seiner Sitzung am 27.01.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 38, ,Sondergebiet Landhandel Huber, Benets-
ham“ beschlossen, um die planerischen Voraussetzungen zur Sicherung und
Weiterentwicklung eines alteingesessenen, wirtschaftlich gesunden Landhandel-
betriebes zu schaffen, dadurch Arbeitsplatze zu erhalten und die Versorgungssi-
tuation fur die landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld weiterhin zu gewahrleis-
ten. Hintergrund ist die beabsichtigte Errichtung einer weiteren Halle zur Getrei-
delagerung. Zugleich soll der Betrieb qualitatsvoll in die umgebende Landschaft
eingebunden werden.

Das ca. 1,16 ha gro3e Plangebiet liegt im stdlichen Gemeindegebiet von Trost-
berg, stdlich von Lindach und westlich des Weilers Benetsham. Es grenzt unmit-
telbar nérdlich an die StaatsstraRe St 2093 und dstlich an die KreisstralRe TS 51
an. Das Umfeld des Plangebietes ist von land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen gepragt. Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch Gebadude mit Ge-
baudeumfeld sowie durch befestigte Lager- und Verkehrsflachen aus.

Fur das Plangebiet liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jah-
re 2011 vor. In diesem ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt, in welchem im Bestand Einzelbaume zu verzeichnen sind.

Der Stadtrat der Stadt Trostberg hat in seiner Sitzung vom 27.01.2016 beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan der Stadt Trostberg fir den Bereich ,SO Land-
handel Huber, Benetsham“ zu &ndern (10. Anderung) und den Planbereich als
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Sonderbauflache aufzunehmen, in welchem weiterhin die im Bestand vorhande-
nen Einzelbdume verankert sind.

Wie im Flachennutzungsplan bereits vorbereitet, setzt der Bebauungsplan das
Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landhandel fest. In der
engen Abgrenzung des Plangebietes sowie in der Wahl der Nutzungsart kommt
zum Ausdruck, dass die Flachenausweisung lediglich der Bestandssicherung des
gewerblichen Betriebes dient und dartber hinaus keine baulichen Entwicklungen
vorbereitet werden.

Die Festsetzungen zur Baugestaltung verfolgen das Ziel, das charakteristische
Ortsbild zu erhalten und zugleich hinreichend Spielrdume fir den Landhandels-
betrieb zu gewahren. Die Festsetzungen zur Dachform, zur Dachneigung und
zum Deckungsmaterial streben eine Einheitlichkeit der Dachlandschaft an, die im
Einklang mit der bestehenden Bebauung steht.

Um die fiir die Region typischen ruhigen Dachlandschaften und Malstablichkei-
ten zu bewahren, ist eine Aufstédnderung von Solaranlagen unzulassig.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber zwei bestehende Zufahrten, zum ei-
nen von der StaatsstralRe St 2093, zum anderen von der KreisstralRe TS 51.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserver-
sorgung angeschlossen werden, die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die auf
dem Betriebsgelénde vorhandene Kleinklaranlage.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38, ,Sondergebiet Landhandel Hu-
ber, Benetsham” der Stadt Trostberg hat sich der Stadtrat Traunreut bereits in
seiner Sitzung vom 12.05.2016 befasst und beschlossen, dass seitens der Stadt
Traunreut hierzu keine Anregungen vorgebracht werden.

Mit Schreiben vom 13.10.2016 der Stadt Trostberg wird die Stadt Traunreut
wiederum am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38,
»Sondergebiet Handhandel Huber, Benetsham“ beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwur-
fes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38, ,Sondergebiet Landhandel Hu-
ber, Benetsham* der Stadt Trostberg i. d. F. v. 19.09.2016 wiederum keine Anre-
gungen vorgebracht.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38, ,Sondergebiet Landhandel Hu-
ber, Benetsham” der Stadt Trostberg i. d. F. v. 19.09.2016 wiederum keine Anre-
gungen vorgebracht.
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1.4

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich Klosterweg in
Horpolding

Der Klosterweg in Horpolding ist bisher noch nicht erstmalig hergestellt. Er gehort
somit zu den sog. ,Alt-ErschlieBungen®. Um die hierflr anfallenden Erschlie-
Bungsbeitrage abrechnen zu kénnen, muss die Erschliel3ung bis zum 31.03.2021
erfolgt sein.

Die Abrechnung der ErschlieBungsbeitrédge hat auf Grundlage eines Bebauungs-
planes zu erfolgen. Der Klosterweg in Horpolding liegt bisher nicht im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes. Daher ist es erforderlich, einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung eines Bauungsplanes fiir den Bereich des
Klosterweges in Horpolding.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

15

Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung eines Bauungsplanes fir den Bereich des
Klosterweges in Horpolding.

Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes , Augelwald® -
Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Traunreut beabsichtigt die stdlich der alten Kreisstral3e TS 49 gelege-
ne Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 536/730, Gemarkung Traunreut, zu erwer-
ben.

Der Flachennutzungsplan weist dieses Grundstick als gewerbliche Bauflache
aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Augelwald“ soll um
diese Flache erweitert werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Augelwald” um die sudlich der alten KreisstraRe TS 49 gelegene Teilflache des
Grundsttcks FI.Nr. 536/730, Gemarkung Traunreut.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschliel3t die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Augelwald“ um die sudlich der alten KreisstraRe TS 49 gelegene Teilflache des
Grundsttcks FI.Nr. 536/730, Gemarkung Traunreut.
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1.6 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunstein zur
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Daxerau;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat Traunstein hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 den Planentwurf zur
4. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Ortsteil Daxerau ohne Anderungen gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Das bestehende Tennis- und Squashcenter in der Daxerau in Traunstein soll
aufgegeben werden. Die Flache soll im Zuge einer Nachnutzung als Wohngebiet
entwickelt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen fir die
darauf aufbauende Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde des Tennis- und Squashcenters sud-
lich des Schwimmbads in Traunstein.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt etwa 1,8 ha.

Die Flache ist mit verschiedenen Geb&auden bebaut. Auf dem Geléande bestehen
auch Tennispléatze, ein Minigolfplatz sowie die dazugehdrenden Parkplatze.

Im westlichen Grundsticksbereich sind Grinflachen sowie Gehdlzgruppen vor-
handen. Der Geb&udebestand und die bestehenden Aul3enanlagen missen be-
seitigt werden.

Das Gelande liegt stidlich des Schwimmbades der Stadt Traunstein, 6stlich der
Bundesstraf3e 306.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Traunstein stellt die Flache derzeit als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Tennis dar.

Der Anderungsbereich wird neu als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Im Rahmen der Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 1 BauGB
hat der Stadtrat Traunreut bereits in seiner Sitzung vom 16.06.2016 die 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunstein zur Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Daxerau behandelt und dabei den folgen-
den Beschluss gefasst:

,Der Stadtrat lehnt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ....ab.
Begriindung: Mdgliche negative Auswirkungen auf die Hochwassersituation im
Bereich der Stadt Traunreut.”

Der Stadtrat Traunstein hat Uber den o. a. Beschluss der Stadt Traunreut wie
folgt entschieden:
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.Wie bereits ausgefiihrt, wird derzeit die Uberschwemmungsgebietsverordnung
durch das Landratsamt Traunstein geéndert. Das Plangebiet stellt zukiinftig kein
Uberschwemmungsgebiet mehr dar. Eine mogliche negative Auswirkung auf die
Hochwassersituation im Bereich der Stadt Traunreut kann daher ausgeschlossen
werden.”

Mit Schreiben vom 18.10.2016 der Stadt Traunstein wird die Stadt Traunreut
wiederum am 4. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes der Stadt
Traunstein beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat lehnt nach wie vor die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Traunstein fir den Bereich des Tenniscenter Martha Vogl ab, da weiterhin
mdogliche negative Auswirkungen auf die Hochwassersituation im Bereich der
Stadt Traunreut beflrchtet werden.

flr

11

gegen Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat lehnt nach wie vor die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Traunstein flr den Bereich des Tenniscenters Martha Vogl ab.

Trotz Anderung der Uberschwemmungsgebietsverordnung befiirchtet die Stadt
Traunreut, dass durch die, gemaf dem inzwischen vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf, geplante massive Bebauung mit 13 Gebauden negative Auswirkungen
auf die Oberflachen- und Grundwassersituation entstehen, welche als Folge im
Hochwasserfall auch Auswirkungen auf die Unterlieger im Bereich der Stadt
Traunreut haben kdnnen.

STADT TRAUNREUT
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