Bauausschuss 09.03.2016

——— Seite 33
@. Stadt

Traunreut Sitzungsniederschrift
(i ae

SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Bauausschuss

Sitzungstag 09.03.2016

Beginn 16:00 Uhr

Ende 17:40 Uhr

|I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Birgermeister erdffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen Sit-
zung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgeméaf geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Dangschat Hans-Peter

Dzial Glinter

Gineiger Margarete (Vertr. f. Zembsch Helga)
Hubner Rosemarie

Jobst Johann

Kusstatscher Herbert

Obermeier Paul

Seitlinger Bernhard

Unterstein Konrad

Winkler Josef
Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Zembsch Helga Urlaub

\ II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Blrgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwanden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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| III. Tagesordnung

1. BeschlieRende Angelegenheiten

1.1  Antrag auf Entfernung von Ahornbaumen als Strafl3enbegleitgriin im Bereich der
ostlichen Nettunoallee

2. Vorberatende Angelegenheiten

2.1  Anderung des Bebauungsplanes ,Hofer StraRe* im Bereich des Grundstiicks
FI.Nr. 1177/111, 1177/253 und 1177/254 Gem. Traunreut,
Gottfried-Michael-Stral3e 7;

Information zu neuen Planungsiberlegungen

2.2  Antrag der FW-Stadtratsfraktion vom 15.02.2016;

Anfertigen einer Vorentwurfsplanung ,Haus fur Kinder* am Standort NW Weis-
brunn-Waldfeld

2.3 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunreut;

- Behandlung der Anregungen
- Feststellungsbeschluss

2.4  Stadt Trostberg;

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Trostberg,
Behorden- und Tragerbeteiligung; - Stellungnahme der Stadt Traunreut
zuséatzliche Tagesordnungspunkte:

2.5 Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldhofstra3e* der Gemeinde Nuf3dorf im
Bereich der Anwesen Waldhofstral3e 6 bis 10 und 14 bis 24, sowie des unbebau-
ten Grundsttickes Flur-Nr. 417/1 Teilflache, Gemarkung Nuf3dorf;
Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB;

Anhorung als Trager offentlicher Belange (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Stellungnahme als Nachbargemeinde
2.6 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming;

- Verfahren nach § 3 Abs. 2, 8 4 Abs. 2 BauGB
- Stellungnahme als Nachbargemeinde
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\ IV. Beschliisse und Beschlussempfehlungen
1. BeschlieRende Angelegenheiten
1.1 Antrag auf Entfernung von Ahornbdumen als Stralenbegleitgriin im

Bereich der ostlichen Nettunoallee

Mehrere Anlieger der Heinz-von-Stein-StralRe 1 bis 13 stellten einen Antrag zur
Beseitigung der vorhandenen Ahornbdume und die Neupflanzung einer anderen
Baumart, im Bereich der nord-ostlichen Nettunoallee.

Am 17.02.2016 wurde eine Besichtigung vor Ort mit den Anliegern, dem ersten
Burgermeister Klaus Ritter, dem Bauausschuss sowie Vertretern des Bauamtes
durchgefihrt. Die Anwohner beklagten, dass durch den Giberméafigen Ahornsa-
menflug sowie durch die Beschattung starke Beeintrachtigungen an den jeweili-
gen anliegenden Grundstiicken vorherrschen.

Der Stadtgartnermeister, Herr Robert Kratzer, fihrte aus, dass die Spitzahorn-
baume 1984 bei der ErschlieBung der Nettunoallee als StraRenbegleitgriin ge-
pflanzt wurden. Bei einer durchgefiihrten Standsicherheitskontrolle konnten keine
Méangel an den Baumen festgestellt werden. Durch den beengten Wurzelbereich
im Stralenraum bilden die Baume vermehrt eine Notbliihte aus, die dann die
UberméaRige Samenausbildung erklart. In der Stadt herrschen andere klimatische
Bedingungen, wie eine erhéhte Hitzestrahlung von der Fahrbahn, trocknere Luft,
Bodenverdichtung und Streusalzbelastungen. Daher ware es wichtig, gesunde
Baume zur Klimaregulierung und zur Luftreinhaltung zu erhalten.

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Traunstein
Schreiben vom 08.03.2016

Wie der Presse zu entnehmen war, soll am kommenden Mittwoch im Bauaus-
schuss Uber den Antrag zur Abholzung von fiinf Ahornbdumen an der Nettuno-
allee entschieden werden.

Der Bund Naturschutz méchte hier entschieden Widerspruch einlegen:

1. Es st verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (BNatSchG, § 39,
Abs. 5 S. 2). Darum durfte diese Malinahme, wenn Uberhaupt erst im
Oktober durchgefuhrt werden und keinesfalls sofort.
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2. Die Baume wurden im Zuge einer Bauleitplanung gepflanzt und sind daher
sicher im Bebauungsplan festgesetzt.

3. Bé&ume im Siedlungsbereich haben eine hohe Wertigkeit im Hinblick auf die
Filterwirkung, die lokale Luftfeuchtigkeit und die lokale Temperatur
(Kleinklima) und haben daher auch einen hohen Gesundheitswert fur die
Bewohner und alle Menschen in der ndheren und weiteren Umgebung!

4. Der 6kologische Wert ist ebenfalls zu beachten! Baume, die alter als
25 Jahre alt sind, beginnen durch Rindenspalten und an Astgabeln
Kleinlebensraume fir seltene Kéferarten oder Fledermause zu bilden. Zudem
bilden gerade Alleen als lineare Griinstrukturen Flugrouten fur Flederméause
und wertvolle Jagdlebensraume. Darum musste beim Entfernen der Baume
auch das Artenschutzrecht beachtet werden und eine Begutachtung der
Baume durch einen Biologen erfolgen.

5. Da in Traunreut mehrere streng geschiitzte Fledermausarten wie z. B. der
Kleine Abendsegler, Bartfledermausarten und Zwergfledermaus mit
Wochenstuben Kartiert sind, ist auch hier im Falle einer Baumféllung das
Artenschutzrecht einschlagig.

6. Sollten die Baume wirklich geféllt werden, so miissten ausreichend grol3e
(und teure) Baume als Ersatzlebensraum zum Ausgleich des Eingriffes
gepflanzt werden.

Der finanzielle Schaden ist ja auch bereits in der Presse hinreichend dargelegt
worden.

Wir hoffen daher sehr, dass die Baume erhalten werden kénnen und damit die
Belange der Menschen und der Natur in Traunreut in diesem Fall mehr Gewicht
haben, als die Anliegen einiger Anwohner!*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Antrag der Anwohner der Heinz-von-Stein-Straf3e wird abgelehnt, da eine
UberméaRige Beeintrachtigung nicht zu erkennen ist, die eine Beseitigung von
stabilen StralBenbdumen rechtfertigt und eine notwendige Neupflanzung zusatzli-
che Kosten verursachen wirde.

far

11

gegen

Beschluss:

Der Antrag der Anwohner der Heinz-von-Stein-Straf3e wird abgelehnt, da eine
UbermaRige Beeintrachtigung nicht zu erkennen ist, die eine Beseitigung von
stabilen StralRenb&umen rechtfertigt und eine notwendige Neupflanzung zusatzli-
che Kosten verursachen wirde.
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2.

Vorberatende Angelegenheiten

2.1

Anderung des Bebauungsplanes , Hofer StraRe“ im Bereich des
Grundsticks FI.Nr. 1177/111, 1177/253 und 1177/254 Gem. Traunreut,
Gottfried-Michael-Stralie 7;

Information zu neuen Planungsuberlegungen

2.2

Mit Beschluss vom 29.07.2013 hat der Stadtrat die Anderung des Bebauungs-
planes ,Hofer Stral3e" im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1177/111, 1177/253
und 1177/254, Gem. Traunreut, Gottfried-Michael-Stral3e 7, eingeleitet.

Das Anderungsverfahren wurde in Abstimmung mit dem Vertreter der Familie
Lohs und zuletzt auch mit dem Testamentsvollstrecker der Familie Michael-Lohs
abgestimmt. Der geénderte Bebauungsplan wurde auch bereits einmal vom
22.9.2015 bis 22.10.2015 offentlich ausgelegt.

Am 16.02.2016 hat Herr Bruderl jun. Herrn Stadtbaumeister Gatzschmann in ei-
nem Gesprach mitgeteilt, dass die Fa. Briderl Architekten GmbH, Traunreut, In-
teresse an den Grundstiicken hat und sich bereits in Kaufgesprachen mit dem
Vertreter der Familie Lohs befindet. Die zukinftige Bebauung des Bereichs solle
jedoch anders gestaltet werden. Ein Notartermin ist fir Anfang Marz 2016 ver-
einbart.

Eine Beschlussfassung dazu war nicht erforderlich!

Antrag der FW-Stadtratsfraktion vom 15.02.2016;

Anfertigen einer Vorentwurfsplanung , Haus fur Kinder* am Standort
NW Weisbrunn-Waldfeld

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.02.2016 den Antrag der FW-Fraktion
behandelt. Hierbei wurde mehrheitlich der Vorgehensweise der Verwaltung zu-
gestimmt.

Diese schlug vor, dass vor der Sitzung des Bauausschusses am 09.03.2016 eine
Ortsbesichtigung der mdglichen Standorte fir eine Kindertagesstétte in Traunreut
NW stattfindet. AnschlieRend sollte, nach Vorberatung des Bauausschusses, der
Stadtrat am 17.03.2016 Uber die Standortfrage bzw. den Antrag der FW-Stadt-
ratsfraktion entscheiden.

Hier nochmals das Antragsschreiben der FW-Stadtratsfraktion vom 15.02.2016:

,Das 0.g. stadtische Grundstiick mit einer Flache von ca. 6.000 gm ist lediglich
mit einem Bolzplatz belegt.
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Unsere Fraktion ist nach eingehender Diskussion der Meinung, dass dieses Are-
al im stadtischen Eigentum flr eine weitere intensive Bebauung geeignet ist.

Im Namen der Fraktion stelle ich deshalb folgenden Antrag:

Fir dieses Areal ist eine Vorentwurfsplanung mit ca. 3-4 Varianten zu erstellen,
wobei

Auf diesem Grundstick sind die Grundrisse fir:
1. Ein Haus fur Kinder

2. Eine Wohnbebauung und
3. Ein Bolzplatz
zu skizzieren.

Auf den notwendigen Bedarf fur ,ein Haus fur Kinder” wird in der Sozialanalyse
verwiesen.

Fur eine Wohnbebauung (4-5 Ebenen) besteht dringender Bedarf. Das Areal ist
mit Wohnbebauung bereits auf drei Seiten umschlossen. Sollte nach der Erweite-
rung von notwendigen Verkehrsflachen noch Flache fir einen Bolzplatz verfiig-
bar sein ist dieser zu beriicksichtigen. Ansonsten ist der Bolzplatz in die nahere
Umgebung des Wohngebietes zu verlagern.

Die Verwertung des stadtischen Grundstiickes ermdglicht eine kurzfristige Be-
bauung und es entstehen keine Grundstiickskosten (Ersparnis ca. 300.000 —
400.000 €). AuRerdem ergibt sich keine zeitraubende Standortsuche. Des Weite-
ren werden langwierige und schwierige Grundstticksverhandlungen vermieden.
AuRerdem befindet sich dann das Haus fur Kinder in einem Wohngebiet was
auch einen wesentlichen Sicherheitsaspekt darstellt.

Ich bitte diesen Antrag schnellstmdglich zu bearbeiten.”

Das im Antrag angefuhrte Grundstiick wurde in der Stadtratssitzung am
19.11.2015 wegen des Entfalls des Bolzplatzes abgelehnt. Weitere Grundstlicke
wurden in dieser Sitzung von einzelnen Stadtraten vorgeschlagen

Die neue Einrichtung soll als Haus fur Kinder konzipiert werden mit 75 Platzen fur
Kinder zwischen 3 und 6 Jahren, sowie 24 Platzen fir unter 3-jahrige Kinder. Die
Stadt ist Bauherr der Kindertagesstatte. Uber die Tragerschaft entscheidet der
Stadtrat nach Durchfuihrung eines Interessenbekundungsverfahrens durch ge-
sonderten Beschluss. Die Planung erfolgt so weit als méglich durch das Stadt-
bauamt.

Vor der Sitzung fand eine Ortsbesichtigung mdéglicher Standorte zur Errichtung
einer Kindertagesstéatte statt.
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Folgende Flachen wurden nun nochmals untersucht und vom Stadtbaumeister
Gatzschmann vorgestellt:

1. Grundstiick St. Georgs-Platz

2. Grundstlick BayernstralRe

3. Grundstiick Johann-Sebastian-Bach-Stral3e

. Grundstiick Haydnweg (stidostlich Bolzplatz)

. Grundstiick Hochreiter Feld (westlich Weisbrunn-Waldfeld)
. Grundsttick Bereich N&he KolpingstralRe

o 01 A~

Die Grundstiicke wurden unter folgenden Gesichtspunkten gepruft:

a) Eigentimer/Verfugbarkeit
b) Erreichbarkeit

c¢) ErschlieRung

d) stadtebauliche Einbindung
e) Freiraum / Freiflachen

f) Grundstick

Auf der Grundlage der Bewertungsmatrix des Stadtbaumeisters kommt es zu fol-
gender Reihenfolge:

26 Punkte = Grundstiick Bereich Nahe Kolpingstralie

22 Punkte = Grundstiick Johann-Sebastian-Bach-Stral3e

22 Punkte = Grundstick Haydnweg (stidostlich Bolzplatz)

21 Punkte = Grundstiick Hochreiter Feld (westlich Weisbrunn-Waldfeld)

19 Punkte = Grundstiick Bayernstral3e

18 Punkte = Grundstiick St. Georgs-Platz

Ein ,Wohnen* im Bereich des Grundstuicks an der Sebastian-Bach-Stral3e / Edu-
ard-Wiesmann-Stral3e ist aus Immissionsschutzgrinden nicht mdglich.

Die zu erwartenden Schallpegel besonders in den Nachtzeiten werden nicht
eingehalten. Eine erste Uberprifung hierzu hat durch das Biuro Hoock Farny In-

genieure, Landshut — Miinchen - Regensburg, stattgefunden. (Soll = 40dB/A, be-
rechnetes Ist = 42 dB/A).

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat beschliel3t die Errichtung einer Kindertagestétte auf der stadtischen
Grundstucksflache Nahe Kolpingstral3e.
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fgr gegen Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschliel3t die Errichtung einer Kindertagestatte auf der stadtischen
Grundstucksflache Nahe Kolpingstralie.

2.3 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunreut;
- Behandlung der Anregungen
- Feststellungsbeschluss

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine
Anregungen gegen die Planung vorgebracht:

- Gemeinde Chieming
Schreiben vom 02.02.2016

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 29.01.2016

- Bayernwerk AG, Assetmanagement, Minchen
Schreiben vom 09.02.2016

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 04.02.2016

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 11.02.2016

- Gemeinde Seeon-Seebruck
Schreiben vom 16.02.2016

- Gemeinde NuRRdorf
Schreiben vom 25.02.2016

- Energienetze Bayern GmbH & Co KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 01.03.2016

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:
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- Regierung von Oberbayern, Miinchen
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 29.01.2016

,Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde bereits
mit Schreiben vom 01.12.2015 zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes, in
deren Rahmen ein zentraler Versorgungsbereich auf einer Flache von ca. 22,92
ha ausgewiesen werden soll, Stellung genommen. Sie steht den Erfordernissen

der Raumordnung nicht entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunreut i. d. F. v.
17.12.2015 mit Begrundung i. d. F. v. 17.12.2015 und Umweltberichti. d. F. v.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Traunreut i. d. F. v.
17.12.2015 mit Begrundung i. d. F. v. 17.12.2015 und Umweltberichti. d. F. v.

fur | gegen )

111 o Beschlussempfehlung:
Feststellungsbeschluss:
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
27.04.2015 wird festgestellt.

fur | gegen .

111 o Beschlussempfehlung:
27.04.2015 wird festgestellt.

2.4 Stadt Trostberg;

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt
Trostberg, Behtrden- und Tragerbeteiligung; - Stellungnahme der
Stadt Traunreut

Mit Schreiben vom 22.02.2016, AZ 50-A610-05/01/Str, informiert und beteiligt
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die Stadt Trostberg die Stadt Traunreut an ihrem Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) in Form einer Behorden- und Tragerbeteiligung.

.Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Trostberg hat in den letzten Monaten ein ,Integriertes stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept* erarbeitet. Dieser Rahmenplan soll kiinftig als
Grundlage fur die weitere Stadtentwicklung dienen.

Anbei Ubersenden wir den Entwurf in digitaler Form (pdf-Datei) zur Kenntnis
und geben gleichzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme
bis spatestens 24.03.2016.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRRen*

Hinweis der Stadtverwaltung:

Der ISEK-Bericht der Stadt Trostberg konnte auf Grund der Dateigréf3e nicht
in das Ratsinfo der Stadt Traunreut gestellt.

Der Bericht umfasst 246 Seiten und wurde vom Bliro Schober Architekten,
Minchen sowie dem Biro Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Minchen, erarbeitet.

In der Malinahmenubersicht (Seite 223 bis 235) werden die erforderlichen
Handlungsfelder in den Stadtbereichen aufgelistet.

Sie gliedern sich in
- Vorbereitende Mallnahmen,
- OrdnungsmafRnahmen und
- BaumafRnahmen.

Das Erreichen dieser Ziele ist
- Kurzfristig — bis 3 Jahre

- Mittelfristig — bis 7 Jahre
- Langfristig — tber 7 Jahre

geplant.
Die Handlungsfelder teilen sich im Wesentlichen wie folgt auf:
8.1 Stadtbild und Baukultur

1.1 Ubergeordnete MalRnahmen

1.2 Altstadt
1.3 Sudliche Innenstadt
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

1.4 Innere Wohnquartiere
1.5 AuRere Stadtteile

Innenentwicklung und Wohnen in der Stadt
2.1 Ubergeordnete MaRnahmen

2.2 Altstadt

2.3 Sudliche Innenstadt

2.4 Innere Wohnquartiere

2.5 AuRere Stadtteile

Demografie und Soziale Infrastruktur
3.1 Ubergeordnete MaRnahmen

3.2 Altstadt

3.5 AuRere Stadtteile

Wirtschaftsstandort Trostberg
4.1 Ubergeordnete Malinahmen

Tourismus und Vermarktung
5.1 Ubergeordnete Malinahmen
5.2 Altstadt

Mobilitat und Verkehr (1/2)
6.1 Ubergeordnete MaRnahmen
6.2 Altstadt

6.3 Sudliche Innenstadt

6.5 AuRere Stadtteile

Landschaft in der Stadt

7.1 Ubergeordnete MalRnahmen
7.2 Altstadt

7.3 Sudliche Innenstadt

7.5 AuRRere Stadtteile

Freizeit, Sport und Kultur
8.1 Ubergeordnete MaRnahmen

Umwelt- und Naturschutz
9.1 Ubergeordnete MaRnahmen

Image und Identitét
10.1 Ubergeordnete MaRnahmen

Akteure und Projektmanagement
11.1 Ubergeordnete MaRnahmen
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zum integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept der Stadt Trostberg — Behdrden- und Tragerbeteiligung - keine An-
regungen vorgebracht.

fur | gegen

111 o Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zum integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept der Stadt Trostberg — Behdrden- und Tragerbeteiligung - keine An-
regungen vorgebracht.

zusatzlicher Tagesordnungspunkt:

2.5 Aufstellung des Bebauungsplanes ,WaldhofstraRe* der Gemeinde
Nuf3dorf im Bereich der Anwesen WaldhofstraRe 6 bis 10 und 14 bis
24, sowie des unbebauten Grundstlckes Flur-Nr. 417/1 Teilflache,
Gemarkung Nuf3dorf;
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB;
Anhdrung als Trager 6ffentlicher Belange (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB)
Stellungnahme als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat NufR3dorf hatte am 09.12.2014 beschlossen, fur den Bereich
Ostlich der Waldhofstral3e (unbebautes Grundstiick Flur-Nr. 417/1 Teilflache),
zwischen den Anwesen Waldhofstraf3e 6 bis 10 und 14 bis 24 zur Darstellung ei-
ner Allgemeinen Wohnbauflache, Gemarkung NufR3dorf, den rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan (12. Anderung) der Gemeinde NuRdorf zu andern.

Parallel hierzu wurde am 09.12.2014 beschlossen, fur den Planbereich Flur-Nr.
417/1 Teilflache und die Flachen Anwesen Waldhofstral3e 6 bis 10 und 14 bis 24
einen Bebauungsplan ,WaldhofstraRe“ neu aufzustellen.

Fir beide Bauleitplanverfahren wurden entsprechende Planentwirfe mit Begriin-
dung und Umweltbericht am 05.05.2015 gebilligt.

Der Geltungsbereich gliedert sich in drei Bereiche:

Der sidliche Teil wird durch ein ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen ge-
pragt. Daran schlief3t sich ndrdlich ein bisher unbebauter Bereich an, dessen Ho-
he von Siiden nach Norden fallt. Der ndrdliche Teilbereich ist bereits tUiberwie-
gend bebaut, hier ist zum Teil Wohnbebauung, zum Teil gemischte Bebauung
vorhanden.

Die bisher unbebaute Flache wird derzeit landwirtschaftlich (Griinland) genutzt.
Nordlich an den neu zu Uberplanenden Bereich liegt eine Flache, die derzeit von
angrenzenden Grundsticken als Garten genutzt wird.
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Die WaldhofstralRe ist eine Gemeindeverbindungsstralie mit geringem Verkehrs-
aufkommen.

Nordwestlich liegt in einem Abstand von tber 200 m zur neu geplanten Wohnbe-
bauung ein landwirtschaftlicher Betrieb im Auf3enbereich.

Im siidlichen Bereich liegt eine Gasleitung der ESB, die im Bebauungsplan als
Hinweis eingetragen ist.

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der bisher als
Grunflache festgesetzte Bereich stellt ortsplanerisch eine Baulticke dar und wird
daher in das Mischgebiet einbezogen. Ortsplanerisch wird hier einer moglichen
Nachverdichtung der Vorrang vor der Erhaltung einer fur das Ortsbild nicht be-
deutsamen Griunflache gegeben.

Auf den drei ndrdlichsten Grundstiicken befinden sich Nutzungen, die in einem
Allgemeinen Wohngebiet aufgrund ihrer Immissionen eigentlich unzuléssig wéren
(Heizung/Sanitar, Spenglerei sowie Fuhrunternehmen). Fir diese drei Grundsti-
cke ist ein Mischgebiet aber nicht geeignet, weil dieses zu klein ware, um seine
Funktion zu erflllen. Eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe wird hier
nicht zu erreichen sein.

Aus diesem Grund wird auch dieser Bereich in das Allgemeine Wohngebiet ein-
bezogen. Uber § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass diese an sich unzu-
lassigen Nutzungen dennoch allgemein zuléssig sind. Anderungen und Erneue-
rungen sind ebenfalls zulassig. Nutzungsanderungen sind nur insoweit zulassig,
als die neue Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig ware, soweit
nicht der Bebauungsplan Einschrankungen festsetzt. Im Rahmen der 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird hier ebenfalls ein Allgemeines Wohnge-
biet dargestellt.

Auch der sudliche Bereich, der im gultigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet
dargestellt ist, wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
da die Flache ebenfalls zu klein ist, um die erforderliche Durchmischung tatséch-
lich zu erreichen. Der Flachennutzungsplan wird auch hier entsprechend ange-
passt.

Die Neubebauung ist als zweigeschossige Bebauung in Form von Einzel- oder
Doppelhdausern festgesetzt. Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung orientiert
sich am ndrdlich angrenzenden Bestand. Fur die neu zuléssigen Bereiche ist der
Erdgeschof3fuRboden bezogen auf Normalnull festgesetzt, um einen eindeutigen
Hohenbezug zu haben. Zusatzlich enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen
zum Umgang mit dem Gelande, die in dieser Hangsituation eine gute Einbindung
der Gebaude sichern.

Die GRZ und GFZ sind differenziert festgesetzt. Im Norden und Siden ist sie je-
weils héher, da die Grundstiicke dichter bebaut sind als in den tbrigen Berei-
chen.

Zur Untersuchung wasserwirtschaftlicher Fragestellungen wurde durch aquasoli
ingenieurbiro, Siegsdorf, ein hydrotechnisches Gutachten erstellt.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde NuRdorf im Bereich
Ostlich der WaldhofstralRe hat der Stadtrat Traunreut schon in seiner Sitzung vom
25.02.2016 beschlussméaRig behandelt.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,WaldhofstraRe* hat sich der Stadtrat
Traunreut bereits in seiner Sitzung vom 21.05.2015 befasst und beschlossen,
dass seitens der Stadt Traunreut hierzu keine Anregungen vorgebracht werden.

Mit Schreiben vom 29.02.2016 der Gemeinde NuR3dorf wird die Stadt Traun-
reut wiederum am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Wald-
hofstraRe" im Bereich der Anwesen Waldhofstral3e 6 bis 10 und 14 bis 24
sowie des unbebauten Grundstickes Flur-Nr. 417/1, Teilflache, Gemarkung
NuRdorf, beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes ,Waldhofstral3e" im Bereich der Anwesen Waldhofstral3e 6 bis 10
und 14 bis 24, sowie des unbebauten Grundstiickes Flur-Nr. 417/1 Teilflache,
Gemarkung Nuf3dorf, i. d. F. v. 10.02.2016 wiederum keine Anregungen vorge-
bracht.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes ,WaldhofstraRe" im Bereich der Anwesen WaldhofstralRe 6 bis 10
und 14 bis 24, sowie des unbebauten Grundstiickes Flur-Nr. 417/1 Teilflache,
Gemarkung Nuf3dorf, i. d. F. v. 10.02.2016 wiederum keine Anregungen vorge-

fir | gegen ]
11| 0 Beschlussempfehlung:
bracht.
zusatzlicher Tagesordnungspunkt:
2.6

9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming;
- Verfahren nach § 3 Abs. 2, 8 4 Abs. 2 BauGB
- Stellungnahme als Nachbargemeinde

Die bestehende Bebauung sidlich der Manholdinger Stral3e in Hart der Gemein-
de Chieming soll um eine Parzelle erweitert werden. Zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Anderung des Bebauungsplanes
LHart“ erforderlich.

Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache, die mit einem Einfamili-
enhaus bebaut wird. Die GRZ ist auf max. 0,25 begrenzt. Die anlagebedingten
Auswirkungen sind daher als gering erheblich einzustufen.
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Chieming stellt den Anderungsbereich
als Flache fir die Landwirtschaft dar. Daher wird er im Parallelverfahren geédndert
(9. Anderung).

Der Anderungsbereich wird neu als Allgemeines Wohngebiet dargestellit.

Weiterhin wird im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung der Geltungs-
bereich der 26. Anderung des Bebauungsplanes Hart im Wege der Berichtigung
angepasst, da fur diesen Bereich ein Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt wurde.

Der Anderungsbereich wird neu als Allgemeines Wohngebiet dargestellit.

Anderungsbereich 1

Der Geltungsbereich liegt am sudlichen Rand von Hart. Nordlich angrenzend ist
Wohnbebauung vorhanden.

Der Anderungsbereich selbst wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt.

Die Erschlie3ung erfolgt tber den bestehenden Forstweg.

Der Anderungsbereich wird neu als Allgemeines Wohngebiet dargestellit.

Die neue Parzelle grenzt unmittelbar an eine bestehende Wohnsiedlung.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die neue Parzelle nur unwesent-
lich verandern, da sie unmittelbar an einen bereits bebauten Bereich angrenzt.

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Bereich von Hart am Ackerweg.
Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die ErschlieBung erfolgt iber den Ackerweg.

Der Anderungsbereich wird neu als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming hat
sich der Stadtrat Traunreut bereits in seiner Sitzung vom 17.12.2015 befasst und
beschlossen, dass seitens der Stadt Traunreut hierzu keine Anregungen vorge-
bracht werden.

Mit Schreiben vom 02.03.2016 der Gemeinde Chieming wird die Stadt
Traunreut wiederum am Verfahren zur 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming i. d. F. v.
29.10.2015 wiederum keine Anregungen vorgebracht.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chieming i. d. F. v.
29.10.2015 wiederum keine Anregungen vorgebracht.
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