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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Stadtrat
Sitzungstag 27.07.2017
Beginn 16:00 Uhr
Ende 17:38 Uhr
|I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans |

Der erste Birgermeister ertffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Stadtrates alle 30 Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden. Einwande
dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Blrgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Blank Konrad Kneffel Hans
Czepan Matrtin Kusstatscher Herbert
Dangschat Hans-Peter Liebetruth Gabriele
Danner Johannes Obermeier Paul
Danzer Thomas Schroll Reinhold
Dorfhuber Glnther Seitlinger Bernhard
Dzial Gunter Stoib Christian

Dr. Elsen Michael Unterstein Konrad
Gampert-Stral3hofer Stefanie (ab 16:05 — 17:25 Uhr) Wildmann Alfred
Gerer Christian (ab 16:05 Uhr) Winkels Gerti
Gineiger Margarete Winkler Josef
Gorzel Roger Winkler Reinhard
Haslwanter Andrea (ab 16:05 Uhr) Zembsch Helga
Hubner Rosemarie Ziegler Ernst

Jobst Johann (bis 17:00 Uhr)

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Bauregger Matthias Urlaub

| II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest und
erkundigte sich nach Einw&nden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.



Seite 456

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 27.07.2017

Traunreut

| III. Tagesordnung

1. Grundschule Nord;
Vorstellung der Machbarkeitsstudie fir einen Neubau oder eine Generalsanie-
rung

2. Neues Wohnbaugebiet ,Stocket*;
Vorstellung und Billigung der Entwurfsplanung

3. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Sondergebiet Holzverar-
beitung Stein a. d. Traun“ im Bereich der Grundstticke Flur-Nrn. 24, 25, 27,
35/2, 35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus 35 und 142/6, Gemarkung
Stein a. d. Traun, Hauptstralle 1;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

4. Erlass einer AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil ,Steineck” der Stadt
Traunreut;
- Behandlung der Anregungen, Satzungsbeschluss

5. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich ,Horpolding Klosterweg®;
Behandlung der Anregungen - Billigungsbeschluss

6. Antrag auf Ausweisung eines Baugebietes im Ortsteil Horpolding,
Flursticke Nrn. 572 und 573/2, Gemarkung Hal3moning;
Antragsteller: Georg Reithmaier

7. Ehem. stadt. Bauhof in der Eichendorffstral3e;
Auftragsvergabe fur die Ausfihrung der Abbrucharbeiten
— Erméchtigungsbeschluss

8. Bekanntgabe in nichtéffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse gemaf Art. 52
Abs. 3 GO i.V.m. 8 19 Abs. 3 der Geschéaftsordnung fur den Stadtrat

9. Vollzug der Dienstanweisung fur die Ausschreibung und Vergabe von Bau-
leistungen der Stadt Traunreut (DA Vergabe) — Bericht des Blrgermeisters
Uber erfolgte Auftragsvergaben zu Nachtragsangeboten

zusatzlicher Tagesordnungspunkt:

10.  Anderung des Bebauungsplanes ,Grassach-Nord* fur das Grundstiick Flur-Nr.
1059, Gemarkung Altenmarkt, der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB
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| IV. Beschliisse

Vor Eintritt in die Tagesordnung schlug der erste Burgermeister vor, die Tages-
ordnung gemalf 8§ 24 Abs. 2 Nr. 1 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat um fol-
gende Angelegenheit zu erganzen:

10.  Anderung des Bebauungsplanes ,Grassach-Nord" fur das Grundstiick Flur-Nr.
1059, Gemarkung Altenmarkt, der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz;
- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB

fur | gegen

27 0 Beschluss:

Der Erganzung der Tagesordnung wird entsprechend dem o.g. Vorschlag des
ersten Blrgermeisters zugestimmt.

Die Stadtratsmitglieder Frau Gampert-StraBhofer, Herr Gerer und Frau Haslwanter erscheinen
um 16:05 Uhr zur Stadtratssitzung.

1. Grundschule Nord;
Vorstellung der Machbarkeitsstudie fur einen Neubau oder eine Ge-
neralsanierung

Mit mehreren Beschliissen sprach sich der Stadtrat fir einen Neubau der Grund-
schule Nord aus.

Auf Basis der schulaufsichtlichen Genehmigung der Regierung von Oberbayern
vom 10.11.2014 beschloss der Stadtrat am 22.01.2015 das Raumprogramm,
wobei abweichend von der als forderfahig anerkannten Flache fur 11 Klassen-
raume der Errichtung eines 12. Klassenraumes zugestimmt wurde.

Zwischenzeitlich forderte der Stadtrat eine Untersuchung der technischen Mach-
barkeit und ggf. der Kosten einer Aufstockung.

Am 26.07.2016 beschloss der Stadtrat, die Aufstockung des Gebaudes der
Grundschule Nord nicht weiterzuverfolgen.

Am 17.11.2016 beschloss der Stadtrat die Bereitstellung entsprechender Haus-
haltsmittel, um das Verfahren fortfiihren zu kénnen. Eine Machbarkeitsstudie zur
endgultigen Abklarung der Frage Generalsanierung oder Neubau wurde in Auf-
trag gegeben.

Die Vertreter der Hitzler-Ingenieure, Minchen, stellten in der heutigen Sitzung
die Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsberechnung vor. Eine Zusammenfassung
ist dieser Niederschrift als Anlage beigeflgt.
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Aus wirtschaftlichen Griinden zu bevorzugen ist demgemalf der Neubau der
Schule mit Schulsportplatz bei einer Generalsanierung der bestehenden Sport-
halle, wobei aus planerischen und technischen Griinden auch der Neubau der
Sporthalle wiinschenswert wére. Letzteres ist mit der Regierung von Oberbayern
abzuklaren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat billigt die heute vorgestellte Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Kl&-
rung der Frage Neubau oder Generalsanierung der Grundschule Nord.

Die Stadtverwaltung wird damit beauftragt, die FAG-FOrderung zu ermitteln.

Herr Stadtrat Seitlinger war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

far

29

gegen

Beschluss:

2.

Der Stadtrat billigt die heute vorgestellte Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Kl&-
rung der Frage Neubau oder Generalsanierung der Grundschule Nord.
Die Stadtverwaltung wird damit beauftragt, die FAG-Forderung zu ermitteln.

Neues Wohnbaugebiet , Stocket”;
Vorstellung und Billigung der Entwurfsplanung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.03.2015 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur die Grundstiicke FI.Nr. 967, 969, 955, 954 und 950, alle Gem.
Traunreut, zur Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes beschlossen.

Die angefuihrten Grundstiicke sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen bereits dargestellt.

Mit der Planung und Bearbeitung der Bauleitplanung wurde Herr Architekt Mag.
Martin Jobst, Traunreut beauftragt.

Das Gebiet umfasst mehrere Grundstiicke, die im Eigentum einer Firma sowie
verschiedener Privatpersonen sind.

Im Laufe des Jahres 2016 wurden die Grundlagen wie z.B. die Bestandsvermes-
sung mit Héhen durchgefiihrt. Auch wurden stadtebauliche Untersuchungen hin-
sichtlich der Baukorper, Dichte der Bebauung und Anordnung der zukiinftigen
Wohngebaude zeichnerisch und an einem Modell entwickelt.

Die Anbindung erfolgt gemal Beschluss des Stadtrates am 21.09.2015 nur tber
die Kolpingstral3e. Eine Anbindung an die StralRe Poschmihle wurde nicht mehr
weiter eingeplant.
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Beschluss vom 21.09.2015:

,Der Stadtrat nimmt die o0.g. Bedingungen der Fachbehdtrden fur die Ausweisung
der Baugebiete ,Abdeckerfeld IlI* und ,Stocket* zur Kenntnis. Auf eine Anbin-
dung der beiden Baugebiete fur den KFZ-Verkehr an den Bahniibergang
Poschmiihle wird verzichtet. Der Bebauungsplanentwurf ,Abdeckerfeld 111* wird
entsprechend Uberarbeitet. Die genannten Vorgaben werden im Bebauungsplan
~Stocket” entsprechend bertcksichtigt.”

Hinweis: Flr eine Anbindung des neuen Wohngebietes ,Abdecker Feld 111 an die
Strale Poschmuhle gibt es allem Anschein nach, zumindest aus Sicht der betei-
ligten Fachbehorden, als Ergebnis mehrerer Gesprachsrunden nun eine Losung,
die keine technische Aufriistung des Bahnubergangs erforderlich macht. Die er-
forderlichen Gesprache zum Grunderwerb fiir eine Aufweitung der Kreisstral3e
werden derzeit durchgefuhrt.

In den Gesprachen mit den Fachbehdrden wurde aber unmissverstandlich mitge-
teilt, dass eine weitere Anbindung z.B. flr das neue Wohnbaugebietes ,Stocket”
ausgeschlossen ist.

Herr Architekt Mag. Martin Jobst stellt den Planungsentwurf vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat nimmt den heute vorgestellten Planungsentwurf zur Kenntnis und
billigt diesen.

Auf der Grundlage fur die Variante 3a ist die weitere Bauleitplanung zu erarbei-
ten und das Bauleitplanverfahren durchzufihren.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat nimmt den heute vorgestellten Planungsentwurf zur Kenntnis und
billigt diesen.

Auf der Grundlage fur die Variante 3a ist die weitere Bauleitplanung zu erarbei-
ten und das Bauleitplanverfahren durchzufihren.
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Folgender Antrag von Herrn Stadtrat Dangschat von der CSU-Stadtratsfraktion

ging am 26.07.2017, einen Taq vor der Sitzung ein:

Fraktion
Im Traasnreuter Stadtrat

HANS-PETER DANGSCHAT

Herrn Iweiter Birgermeister
Ersten Blrgermeister Klaus Ritter Kantstrale 18b
Rathausplatz 3 f,?;:::::mﬂ,
83301 Traunreut Telefon DB569 /13 07 567
www hp-dangschat.de
27. Juli 2017

Antrige zum Tagesordnungspunkt 2 - neues Wohnbaugebiet , Stocket” der
Stadtratssitzung am kommenden Donnerstag 27. Juli 2017

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Ritter,

namens der CSU-Fraktion im Stadtrat stelle ich folgende Antrige zum
Tagesordnungspunkt 2. - neues Wohnbaugebiet ,Stocket” der Stadtratssitzung:

1. Die Entwurfsplanung wird dahingehend abgedndert, dass die vorgeschlagenen
Geschosswohnungsbauten durch Mehrfamilienh&user (E +1) ersetzt werden.

2. Mit Blick auf die Verkehrssituation im Quartier Porsche- sowie Hoferstrafie und
Traunring beauftragt die Stadtverwaltung einen Verkehrsplaner mit der Erstellung
eines Gutachtens zur Verkehrssituation und Tragfahigkeit des Straffennetzes.

3. Der Stadtrat beauftragt den Ersten Bilrgermeister und die Stadtverwaltung
weitere Gespriche mit dem Eisenbahn Bundesamt (EBA) sowie dem
StraBenbauamt zu filhren. Eine Verbindung der geplanten Baugebiete ,Stocket”
und ,Abdeckerfeld 1" sowie eine ErschlieBung der Baugebiete Ober den
Bahnubergang Poschmihle bleiben erklartes Ziel des Stadtrats)

Begriindung

Die zu befirchtende Verkehrsbelastung fir die Anlieger des auszuweisenden
Wohnbaugebiets ,Stocket” gebietet es, die Zahl der Wohneinheiten in Form des
Geschosswohnungsbaus zu reduzieren. Aufgrund der Lage der Geschosswohnungsbauten
ist mit massiven Fahrzeugbewegungen vor den zu entstehenden Einzel-, Doppel- und



Seite 461

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 27.07.2017

Traunreut

Kettenhdusern zu rechnen. Auch aus stadteplanerischen Gesichtspunkten und dem Ziel
der Schaffung bezahlbaren Wohnraums, ist ein derartig massiver Gaschosswohnungsbau
am Stadtrand abzulehnen,

Den Mitgliedern der CSU-Fraktion bereitet die Verkehrssituation im Umkreis des
Baugebiets und insbesondere bei den Zufahrten zur Porschestrafe und zum Traunring
grofie Sorge. Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Geschosswohnungsbauten in
der Hoferstrafe sowie auf dem sogenannten ,Lohs Grundstlck” und dem Munapark
miissen mit Blick auf das geplante Wohnbaugebiet ,Stocket” untersucht werden. Hierzu
ist die Beauftragung eines externan Verkehrsplaners geboten,

Weiterhin halten wir eine ErschlieBung der Baugebiete ,Stocket” und ,Abdeckerfeld 11"
Giber den Bahnibergang Poschmihle sowiz die straBenbauliche Verbindung der
Baugebiete fir erforderlich. Hierzu missen zwingand weitere Anstrengungen
unternommen werden.

lch bitte Sie, die Kurzfristigkeit der Antriige zu entschuldigen und bitte dennoch, um eine
Einarbeitung in die Sitzungsvoriage und die Verlesung der Begriindung. Den Antrag 1 bitte
ich separat von den Antrégen 2 und 3 zur Abstimmung zu bringen. Herzlichen Dank.

Mit freundlichen Griifien

gez. Hans-Peter Dangschat

Der gestern von der CSU eingereichte Antrag greift wesentlich in die heute zur
Vorstellung ausgearbeiteten Planentwurfe fur eine weitere Bauleitplanung ein.
Um eine entsprechend dem eingereichten CSU-Antrag alternative Variante vor-
stellen zu kénnen, wird dieser Tagesordnungspunkt fur eine Beratung in den
Fraktionen bis zur ndchsten Stadtratssitzung ohne gesonderte Beschlussfassung
nach der Sommerpause vertagt (gertgt von Herrn Stadtrat Dangschat).

Herr Stadtrat Jobst verlasst die Sitzung um 17:00 Uhr.

3. Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,, Sondergebiet
Holzverarbeitung Stein a. d. Traun“ im Bereich der Grundstucke Flur-
Nrn. 24, 25, 27, 35/2, 35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus 35 und
142/6, Gemarkung Stein a. d. Traun, Hauptstral3e 1;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine
Anregungen gegen die Planung vorgebracht:
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- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 05.05.2017

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 03.05.2017

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.41-T
Schreiben vom 02.06.2017

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz
Schreiben vom 08.05.2017

~Seitens der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz werden zu o. a. Bauleitplanverfahren
weder Hinweise, noch Bedenken oder Anregungen gegeben. Demgemal be-
steht Einverstandnis.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz wird zur
Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz wird zur

fur [ gegen .

10! o Beschlussempfehlung:
Kenntnis genommen.

fur | gegen )

29 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz wird zur
Kenntnis genommen.

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hbhere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 11.05.2017
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,Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehérde zur

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Holzverarbeitung Stein a. d.
Traun“ bereits mit Schreiben vom 08.10.2015 Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.

Die darin von uns vorgebrachten Hinweise wurden bericksichtigt. Den von der

Planung betroffenen raumordnerischen Belangen des Larmschutzes sowie der
Wasserwirtschaft wurde durch Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden
Rechnung getragen (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6

Abs. 2 Nr. 7, Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.1 G, 7.2.5 G).

Im Ergebnis wird daher festgestellt, dass der Bebauungsplan ,Sondergebiet
Holzverarbeitung Stein a. d. Traun® den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehdrde, wird zur Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-

fur | gegen )
10! o Beschlussempfehlung:
desplanungsbehdrde, wird zur Kenntnis genommen.
fur [ gegen ]
29| 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
- Bereich Forsten
Schreiben vom 22.05.2017

,Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein — Bereich Fors-
ten — bringt keine Anderung der letzten Stellungnahme vom 12.10.2015 vor.”
Stellungnahme vom 12.10.2015:

.Das AELF Traunstein — Bereich Forsten — nimmt zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wie folgt Stellung:
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Bei der geplanten Baumal3nahme sind keine Waldflachen betroffen und der vor-
handene Gehdlzstreifen entlang der Traun soll erhalten bleiben.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen am Entwurf des Be-
bauungsplanes sind nicht veranlasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen am Entwurf des Be-

fur | gegen .

10! o Beschlussempfehlung:
bauungsplanes sind nicht veranlasst.

fur | gegen ]

29| 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen am Entwurf des Be-
bauungsplanes sind nicht veranlasst.

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 06.06.2017

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 05.05.2017 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 23.05.2015 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.”

Stellungnahme vom 23.10.2015:

»vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 08.10.2015 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-

gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
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nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befindet sich eine Telekommunikationslinie (Hauptzufiihrung)
der Telekom, die durch die geplanten BaumalRnahmen mdoglicherweise beruhrt
wird (siehe Bestandsplan in der Anlage, dieser dient nur der Information und ver-
liert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauaus-
fuhrung darauf zu achten, dass diese Linie nicht verandert werden muss bzw.
beschadigt wird.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fuir
StralR3en-und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Satzungstext wird entspre-
chend der Stellungnahme der Deutschen Telekom unter D. Hinweise durch Text
zur Telekommunikationsleitungen ergénzt: “Bei der Planung und Bauausfuhrung
ist darauf zu achten, dass die im Geltungsbereich liegenden Telekommunikati-
onslinien nicht veréndert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten.
Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien nicht behindert werden.*

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Satzungstext wird entspre-
chend der Stellungnahme der Deutschen Telekom unter D. Hinweise durch Text
zur Telekommunikationsleitungen erganzt: “Bei der Planung und Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, dass die im Geltungsbereich liegenden Telekommunikati-
onslinien nicht veréndert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten.
Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien nicht behindert werden.*
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Satzungstext wird entspre-
chend der Stellungnahme der Deutschen Telekom unter D. Hinweise durch Text
zur Telekommunikationsleitungen ergénzt: “Bei der Planung und Bauausfuhrung
ist darauf zu achten, dass die im Geltungsbereich liegenden Telekommunikati-
onslinien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten.
Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

.Mit dem dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Grundlagen fur
die Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens schafft, besteht nach wie
vor vollumfanglich Einverstandnis. Es kann nur begru3t und beflrwortet werden,
dass die planungsrechtlichen Vorgaben fur diesen Bereich den betrieblichen Er-
fordernissen angepasst werden und dadurch der Standort des Unternehmens

Der Ausweisung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Holz-
verarbeitung” kdnnen wir zustimmen. Dementsprechend sind keine Anregungen

Die zustimmende Stellungnahme der IHK fur Minchen und Oberbayern wird zur

Die zustimmende Stellungnahme der IHK fur Minchen und Oberbayern wird zur

fur | gegen ]

29 0 Beschluss:
lekommunikationslinien nicht behindert werden.*

Schreiben vom 10.06.2017

gesichert wird.
oder Bedenken vorzubringen.”
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Kenntnis genommen.

fir [ gegen .

111 o Beschlussempfehlung:
Kenntnis genommen.

fur | gegen )

29 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der IHK fur Minchen und Oberbayern wird zur
Kenntnis genommen.
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- Landratsamt Traunstein, Abgabenrecht, SG 2.20
Schreiben vom 12.06.2017

»Hinsichtlich der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes gibt es aus beitrags-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 2.20, wird
zur Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 2.20, wird

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 2.20, wird

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14

,0em Vorhaben stehen unter Einhaltung der textlichen Festsetzungen keine na-
turschutzrechtlichen oder —fachlichen Bedenken entgegen.”

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 4.14, wird

fur | gegen )

111 o Beschlussempfehlung:
zur Kenntnis genommen.

fur [ gegen ]

29 0 Beschluss:
zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 13.06.2017

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
zur Kenntnis genommen.

fur | gegen .

111 o Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 4.14, wird
zur Kenntnis genommen.
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far

29

gegen

Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 4.14, wird
zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehotrde, SG 4.40
Schreiben vom 14.06.2017

,Grundsatzlich besteht mit der Bebauungsplanaufstellung Einverstandnis.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Fir die Festsetzung einer Baulinie sollte es in der Regel eine nachvollziehbare
stadtebauliche Zielstellung geben.

Anliegen der Stellungnahme vom 29.10.2015 war es, die planungsrechtliche
Grundlage fur die z. T. grenzstandige Bebauung zu schaffen, so dass im Ge-
nehmigungsverfahren das Thema ausgeraumt ist.

Hierzu wére wie bereits in der Stellungnahme vom 29.10.2015 dargelegt, die
Festlegung von Baufenstern mit Abgrenzung genau dieser Bebauung in Verbin-
dung mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO sinnvoll.

Sofern die Stadt bzw. der Planer an der Darstellung einer Baulinie festhalt, sollte
zumindest diese durch die ,abweichende Bauweise” (s. 0.) konkretisiert werden,
da es kein wirklich anderes Ziel gibt als die Abstandsflachenproblematik auf die-
se Weise zu losen.

Hinweis:

Da der Bebauungsplan in erster Linie dazu dient, die planungsrechtliche Grund-
lage fur die Zulassigkeit der bereits bestehenden Bebauung zu schaffen, gehen
wir auch verbindlich davon aus, dass der Baubestand durch die Baugrenzen
vollstandig erfasst wird. Ein Abgleich mit dem Luftbild lasst z. T. vermuten, dass
ostseitig im Bereich der Flur-Nr. 25 der Baubestand nicht vollstandig durch die
Baugrenzen abgedeckt wird. Dies ware ggf. nochmals zu prifen.

Fur die weitere Abwicklung des Genehmigungsverfahrens wird auf jeden Fall ein
mal3stabsgerechter Bebauungsplan in Papierform erforderlich sein.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Durch die Festsetzung der Baulinien soll tatsachlich eine baurechtliche Absiche-
rung grof3tenteils bereits bestehender Lagerregale erfolgen. Die Festlegung von
Einzelbauraumen liefe der betrieblich notwendigen Flexibilitdt entgegen, weshalb
fur den in Ost-West-Richtung relativ schmalen Geltungsbereich ein zusammen-
hangender Bauraum festgesetzt wurde. Die Satzung wird um eine Festsetzung
zur Bauweise ergénzt, wonach fur die Bereiche SO1 und SO3 eine abweichende
Bauweise dahingehend festgesetzt wird, dass an den festgesetzten Baulinien ein
einseitiger Grenzanbau zugelassen ist.

Zu der anhand des Luftbildabgleichs mdglicherweise nicht korrekten Baugrenze
im Osten der FI.Nr. 25 ist folgendes festzuhalten: Der festgesetzte im Grenzbe-
reich der FI.Nrn 25 und 26 verlaufende Ful3- und Radweg wurde eingemessen
und liegt au3erhalb der durch die bestehenden baulichen Anlagen definierten
Uberbaubaren Flache. Vermutlich rihrt der Eindruck der nicht passenden Bau-
grenze aus dem Verzug des Luftbildes gegenuber digitaler Flurkarte und ortli-
chem Aufmal.

Durch die Festsetzung der Baulinien soll tatsachlich eine baurechtliche Absiche-
rung grof3tenteils bereits bestehender Lagerregale erfolgen. Die Festlegung von
Einzelbauraumen liefe der betrieblich notwendigen Flexibilitat entgegen, weshalb
fur den in Ost-West-Richtung relativ schmalen Geltungsbereich ein zusammen-
hangender Bauraum festgesetzt wurde. Die Satzung wird um eine Festsetzung
zur Bauweise ergénzt, wonach fir die Bereiche SO1 und SO3 eine abweichende
Bauweise dahingehend festgesetzt wird, dass an den festgesetzten Baulinien ein

Zu der anhand des Luftbildabgleichs mdglicherweise nicht korrekten Baugrenze
im Osten der FI.Nr. 25 ist folgendes festzuhalten: Der festgesetzte im Grenzbe-
reich der FI.Nrn 25 und 26 verlaufende Ful3- und Radweg wurde eingemessen
und liegt aul3erhalb der durch die bestehenden baulichen Anlagen definierten
Uberbaubaren Flache. Vermutlich rihrt der Eindruck der nicht passenden Bau-
grenze aus dem Verzug des Luftbildes gegeniber digitaler Flurkarte und ortli-

fir [ gegen .

111 o Beschlussempfehlung:
einseitiger Grenzanbau zugelassen ist.
chem Aufmal.

fur | gegen )

29 | 0 Beschluss:

Durch die Festsetzung der Baulinien soll tatsachlich eine baurechtliche Absiche-
rung groldtenteils bereits bestehender Lagerregale erfolgen. Die Festlegung von
Einzelbauraumen liefe der betrieblich notwendigen Flexibilitat entgegen, weshalb
fur den in Ost-West-Richtung relativ schmalen Geltungsbereich ein zusammen-
hangender Bauraum festgesetzt wurde. Die Satzung wird um eine Festsetzung
zur Bauweise ergénzt, wonach fur die Bereiche SO1 und SO3 eine abweichende
Bauweise dahingehend festgesetzt wird, dass an den festgesetzten Baulinien ein
einseitiger Grenzanbau zugelassen ist.
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Zu der anhand des Luftbildabgleichs mdglicherweise nicht korrekten Baugrenze
im Osten der FI.Nr. 25 ist folgendes festzuhalten: Der festgesetzte im Grenzbe-
reich der FI.Nrn 25 und 26 verlaufende Ful3- und Radweg wurde eingemessen
und liegt au3erhalb der durch die bestehenden baulichen Anlagen definierten
Uberbaubaren Flache. Vermutlich rihrt der Eindruck der nicht passenden Bau-
grenze aus dem Verzug des Luftbildes gegeniber digitaler Flurkarte und ortli-
chem Aufmalfi.

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 13.06.2017

,Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen von Seiten der Energie-
netze Bayern GmbH & Co.KG keine Einwande.

Wir mochten Sie bitten, im Teil Il Begrindung Punkt 1.4 Ver- und Entsorgung un-
seren Leitungsbestand mitaufzunehmen (siehe Lageplan M 1 : 250).

Textvorschlag:

"Im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Erdgasmittel-
druckleitung zur Ortsgasversorgung von Stein a. d. Traun. Diese Leitung kann
auch zur Erdgasversorgung des ,,Sondergebietes Holzverarbeitung" genutzt
werden.”

Wie bereits mit Ihnen telefonisch besprochen, bitten wir Sie auch, im Teil Il Be-
grundung Punkt 6 Flachenbilanz, die zeichnerische Darstellung der Verkehrsfla-
chen dem Bebauungsplan anzupassen. Eventuell ist auch eine rechnerische
Korrektur der Verkehrsflachen notwendig.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Begrundung wird gemafR der Anregung der Energienetze Bayern erganzt.
Die Skizze zur Flachenbilanz in der Begriindung wird korrigiert. Eine Anderung
der Flachenangaben wird bei der Genauigkeit in der Begriindung (Angabe in ha
mit zwei Nachkommastellen) nicht erforderlich.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Begrundung wird gemafR der Anregung der Energienetze Bayern erganzt.
Die Skizze zur Flachenbilanz in der Begriindung wird korrigiert. Eine Anderung
der Flachenangaben wird bei der Genauigkeit in der Begriindung (Angabe in ha
mit zwei Nachkommastellen) nicht erforderlich.
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far

29

gegen

Beschluss:

Die Begrundung wird gemaf der Anregung der Energienetze Bayern erganzt.
Die Skizze zur Flachenbilanz in der Begriindung wird korrigiert. Eine Anderung
der Flachenangaben wird bei der Genauigkeit in der Begriindung (Angabe in ha
mit zwei Nachkommastellen) nicht erforderlich.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 17.05./23.05.2017

Uberschwemmungsgebiete:

,Zur Thematik Uberschwemmungsgebiete nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem angegebenen Planungsbereich weicht die rechtliche Ausgangslage von
den tatséchlichen Gegebenheiten ab. Wahrend neuere Ermittlungen ergeben
haben, dass das Gelande bei einem hundertjghrlichen Hochwasserereignis
(HQ100) der Traun nicht bzw. nur peripher betroffen ist, besteht nach wie vor ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, das eine wasserrechtliche Genehmi-
gungspflicht (8§ 78 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 3 WHG) fur Einzelvorhaben in diesem Ge-
biet hervorruft und einen Grol3teil der Flache einbezieht.

Dies wurde dem Grundsatz nach in der Planung bereits berticksichtigt; die Dar-
stellungen bzw. Formulierungen sind aber teilweise missverstandlich und unvoll-
standig. Folgende Anderungen sollten deshalb noch vorgenommen werden:

- Unter B Ziff. 5 (Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen)
ist im Entwurf das ermittelte Uberschwemmungsgebiet bei HQqo dargestellt.
Dies sollte auch so bezeichnet werden. Zusatzlich ist das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet nachrichtlich zu tbernehmen und als solches zu bezeich-
nen.

- In der Begrindung wird unter Ziff. 3 (letzter Absatz) darauf hingewiesen, dass
,<die ausnahmsweise Zulassung" des Vorhabens geméafl § 78 WHG zu beantra-
gen ist. Eine ausnahmsweise Zulassung ware gemal 8 78 Abs. 2 WHG fiur Bau-
leitplanungen zu erteilen. Dies wird aber im vorliegenden Fall nicht fir notwendig
erachtet, da es sich nach den Angaben der Stadt nicht um eine erstmalige Be-
bauung, sondern um die planerische Absicherung eines seit Jahrzehnten beste-
henden Betriebes handelt, was auch im Flachennutzungsplan bereits so darge-
stellt ist. Es ist daher ausreichend, fiir eventuelle bauliche Einzelmal3nhahmen
aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eine Genehmi-
aung nach § 78 Abs. 3 WHG zu beantragen.
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Wir bitten die Formulierungen entsprechend zu andern.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Planzeichnung, die Hinweise durch Planzeichen sowie die Begrindung wer-
den gemal Anregung des Landratsamtes, Wasserrecht und Bodenschutz er-
ganzt.

Die Planzeichnung, die Hinweise durch Planzeichen sowie die Begriindung wer-
den gemal Anregung des Landratsamtes, Wasserrecht und Bodenschutz er-

=

1”& gegen Beschlussempfehlung:
ganzt.

-

2”5 gegen Beschluss:

Die Planzeichnung, die Hinweise durch Planzeichen sowie die Begrindung wer-
den gemal} Anregung des Landratsamtes, Wasserrecht und Bodenschutz er-
ganzt.

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 13.06.2017

,Gemal der Niederschrift zur Stadtratssitzung am 20.10.2016 wurden unsere
fachlichen Informationen und Empfehlungen der Stellungnahme vom 04.11.2015,
Az. 1-4622-TS Trt-16803/2015, zur Kenntnis genommen. Sie sind im aktuellen
Planungsentwurf vom 20.10.2016 teilweise berucksichtigt.

Wir verweisen aul3erdem auf den E-Mail-Verkehr vom November 2015:

- E-Mail Herr Thomas Gattermann an Herrn Tutsch (Stadt Traunreut) und Herrn
Fischer (AKFU Architekten) vom 18.11.2015

- E-Mail Herr Tutsch an Herrn Stettwieser (WWA Traunstein) vom 24.11.2015

- E-Mail Herr Stettwieser an Herrn Tutsch vom 25.11.2015.

Mit der erneuten Vorlage der Planungsunterlagen (Stand 20.10.2016) zur Auf-
stellung des o. g. Bebauungsplanes ergeben sich keine neuen wasserwirtschaft-
lich relevanten Sachverhalte.

Unsere frihere Stellungnahme vom 04.11.2015 und unser E-Mail vom
25.11.2015 gelten deshalb weiterhin uneingeschrankt.

Wir bitten weiterhin um Vorlage eines Entwasserungskonzeptes durch die Firma
GaTo GmbH und Co. KG.
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Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit und SG 4.16 - Wasserrecht) erhalt
einen Abdruck dieser Stellungnahme.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Mit Stellungnahme vom 04.11.2016 hat das Wasserwirtschaftsamt sein grund-
satzliches Einverstandnis mit den Festsetzungen zur Niederschlagswasserbesei-
tigung erklart und dartber hinaus die Vorlage und Abstimmung eines Entwasse-
rungskonzeptes durch den Grundeigentimer gefordert. Die Stadt wird auf die Fa.
GaTO GmbH dahingehend einwirken, dass dies so erfolgt (Hinweis im Bebau-
ungsplan). Die Anregungen und Hinweise aus dem E-Mail-Verkehr wurden in die
Satzung tbernommen.

Mit Stellungnahme vom 04.11.2016 hat das Wasserwirtschaftsamt sein grund-
satzliches Einverstandnis mit den Festsetzungen zur Niederschlagswasserbesei-
tigung erklart und dartber hinaus die Vorlage und Abstimmung eines Entwasse-
rungskonzeptes durch den Grundeigentimer gefordert. Die Stadt wird auf die Fa.
GaTO GmbH dahingehend einwirken, dass dies so erfolgt (Hinweis im Bebau-
ungsplan). Die Anregungen und Hinweise aus dem E-Mail-Verkehr wurden in die

fur [ gegen .

111 o Beschlussempfehlung:
Satzung tbernommen.

fur | gegen )

29 | 0 Beschluss:

Mit Stellungnahme vom 04.11.2016 hat das Wasserwirtschaftsamt sein grund-
satzliches Einverstandnis mit den Festsetzungen zur Niederschlagswasserbesei-
tigung erklart und dartber hinaus die Vorlage und Abstimmung eines Entwasse-
rungskonzeptes durch den Grundeigentimer gefordert. Die Stadt wird auf die Fa.
GaTO GmbH dahingehend einwirken, dass dies so erfolgt (Hinweis im Bebau-
ungsplan). Die Anregungen und Hinweise aus dem E-Mail-Verkehr wurden in die
Satzung tbernommen.

|[Folgende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

GaTo GmbH & Co. KG, Thomas Gattermann
Schreiben vom 06.06.2017

.Folgendes ist mir in der 2. Auslegung des Bauleitplanverfahrens aufgefallen:

Zu Punkt 6.3 und 2.3
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Die Wandhohen der Regale im Bereich SO 2 beziehen sich jetzt auf Ho-
hen des AufmalRes der ING Ingenieure. Ich méchte Sie bitten, das Ho-
henmalf3 503.09 m, aus SO 1, auch fir die fur SO 2 geltenden Hohen zu
verwenden. Die jetzt verwendete Hohe von 502.92 m wirde dazu fihren,
dass Teile der Regalwande geringfligig hoher sind als 7,00 m. Falls das
Hohenmal? 502.92 m beibehalten werden soll, missten die zulassigen
Regalwandh6hen in diesem Bereich auf 7,20 m erhéht werden.

. Im Sondergebiet SO 1 befinden sich Bestandsgebaude, die immer wieder
Nutzungen beherbergt haben und beherbergen, welche unabhéngig von
SO 2 und SO 3 waren und sind. Ich m6chte nur darauf hinweisen, dass
sich aktuell auch ein Radiosender in einem Bestandsgeb&aude befindet. Ist
hier die Bezeichnung GroR3- und Einzelhandel fir einen Radiosender zu-
treffend?

. Kodnnten Sie mir bitte den Stadtratsbeschluss zur 1. Auslegung des Be-
bauungsplanes zukommen lassen? Ich glaube, dass ich bisher nur den
Beschlussvorschlag in meinen Unterlagen habe.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzung der Bezugshohen erfolgte auf der Grundlage eines Aufmal3es
und wurde fir die einzelnen Teilgebietsflachen ausgemittelt. Da sich durch die
Festsetzung im SO2, das in Nord-Sud-Richtung eine Langenausdehnung von
knapp 130 m hat, durch den Bestand bereits eine geringfiigige Uberschreitung
der festgesetzten Wandhodhe (unter 20 cm) ergibt, soll der Hohenbezug fir das
SO2 entsprechend der Anregung angepasst (d.h. an wie im SO 1 festgesetzt)
werden; entspricht + 17 cm.

Ein Radiosender ist nach den derzeitigen Festsetzungen nicht zulassig. Er kdnn-
te jedoch nach Auffassung der Stadt ohne, dass die grundsatzliche Zielsetzung
des Bebauungsplanes gefahrdet wirde, zugelassen werden. Hierfir muf3 die
Festsetzung zur Art der Nutzung angepasst und der Bebauungsplan erneut (ver-
kurzt) 6ffentlich ausgelegt werden.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Festsetzung der Bezugshohen erfolgte auf der Grundlage eines Aufmales
und wurde fir die einzelnen Teilgebietsflachen ausgemittelt. Da sich durch die
Festsetzung im SO2, das in Nord-Siud-Richtung eine Langenausdehnung von
knapp 130 m hat, durch den Bestand bereits eine geringfiigige Uberschreitung
der festgesetzten Wandhohe (unter 20 cm) ergibt, soll der Hohenbezug fur das
SO2 entsprechend der Anregung angepasst (d.h. an wie im SO 1 festgesetzt)
werden; entspricht + 17 cm.

Ein Radiosender ist nach den derzeitigen Festsetzungen nicht zulassig. Er kdnn-
te jedoch nach Auffassung der Stadt ohne, dass die grundsatzliche Zielsetzung
des Bebauungsplanes gefahrdet wirde, zugelassen werden. Hierfir muf die
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Festsetzung zur Art der Nutzung angepasst und der Bebauungsplan erneut (ver-
kurzt) 6ffentlich ausgelegt werden.

Die Festsetzung der Bezugshohen erfolgte auf der Grundlage eines Aufmales
und wurde fiur die einzelnen Teilgebietsflachen ausgemittelt. Da sich durch die
Festsetzung im SO2, das in Nord-Sid-Richtung eine Langenausdehnung von
knapp 130 m hat, durch den Bestand bereits eine geringfiigige Uberschreitung
der festgesetzten Wandhohe (unter 20 cm) ergibt, soll der Hohenbezug fur das
SO2 entsprechend der Anregung angepasst (d.h. an wie im SO 1 festgesetzt)

Ein Radiosender ist nach den derzeitigen Festsetzungen nicht zulassig. Er kdnn-
te jedoch nach Auffassung der Stadt ohne, dass die grundsatzliche Zielsetzung
des Bebauungsplanes gefahrdet wirde, zugelassen werden. Hierfir muf die
Festsetzung zur Art der Nutzung angepasst und der Bebauungsplan erneut (ver-

Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemal § 4a BauGB i.V. mit

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
das Gebiet ,Sondergebiet Holzverarbeitung Stein a. d. Traun“ im Bereich der
Grundstticke Flur-Nrn. 24, 25, 27, 35/2, 35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus
35 und 142/6 der Gemarkung Stein a. d. Traun, HauptstraRe 1, i. d. F. v.
20.10.2016 mit der Begrundung i. d. F. v. 20.10.2016 des Architekten Eberhard
von Angerer, Lohensteinstral3e 22, 81241 Miunchen, einschliel3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes und die Begrundung sind gemaf § 4 a BauGB erneut gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
dass Einwendungen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen erhoben wer-

fur | gegen )

29| 0 Beschluss:
werden; entspricht + 17 cm.
kirzt) 6ffentlich ausgelegt werden.
Erneuter Billigungsbeschluss:
§ 3 (2) BauGB:
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
den kénnen.

fur | gegen )

111 o Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
das Gebiet ,Sondergebiet Holzverarbeitung Stein a. d. Traun“ im Bereich der
Grundstticke Flur-Nrn. 24, 25, 27, 35/2, 35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus
35 und 142/6 der Gemarkung Stein a. d. Traun, HauptstraRe 1, i. d. F. v.
20.10.2016 mit der Begrundung i. d. F. v. 20.10.2016 des Architekten Eberhard
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von Angerer, Lohensteinstral3e 22, 81241 Minchen, einschliel3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes und die Begrindung sind gemal 8§ 4 a BauGB erneut gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
dass Einwendungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen erhoben wer-
den kbnnen.

far

29

gegen

Beschluss:

4.

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
das Gebiet ,Sondergebiet Holzverarbeitung Stein a. d. Traun® im Bereich der
Grundstticke Flur-Nrn. 24, 25, 27, 35/2, 35/4, 142/4, 142/5 sowie Teilflachen aus
35 und 142/6 der Gemarkung Stein a. d. Traun, HauptstraRe 1, i. d. F. v.
20.10.2016 mit der Begrundung i. d. F. v. 20.10.2016 des Architekten Eberhard
von Angerer, Lohensteinstral3e 22, 81241 Miunchen, einschliel3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes und die Begrundung sind gemaf § 4 a BauGB erneut gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
dass Einwendungen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen erhoben wer-
den kbnnen.

Erlass einer AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil , Steineck” der
Stadt Traunreut;
- Behandlung der Anregungen, Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 07.04.2017

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 07.04.2017

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 08.05.2017

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.41-T
Schreiben vom 05.05.2017
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- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 09.05.2017

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung erklart und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehdérde
Schreiben vom 10.04.2017

,Die Regierung von Oberbayern hat als hthere Landesplanungsbehérde bereits
mit Schreiben vom 21.11.2016 zur geplanten AulRenbereichssatzung fur den
Ortsteil ,Steineck” Stellung genommen. Sie steht den Erfordernissen der Raum-
ordnung nicht entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere
Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere

fur | gegen )

111 o Beschlussempfehlung:
Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen )

29 | 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere
Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 21.04.2017

,Dem Vorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen oder —fachlichen Bedenken
entgegen.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Untere Natur-
schutzbehorde, wird zur Kenntnis genommen.

fur [ gegen

111 o Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Untere Natur-
schutzbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

fir [ gegen

29 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Untere Natur-
schutzbehorde, wird zur Kenntnis genommen.

|[Folgende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht: |

- Franz Eichinger, Teisendorf
Schreiben vom 17.04.2017

»Wie ich vor einigen Tagen mitbekommen habe, lasst die Stadt Traunreut in ih-
rem Auftrag eine neue Stral3e, welche auf der einen Seite an der ¢stlichen Seite
der DieselstrafRe anschlief3t und auf der anderen Seite beim Geothermiekraftwerk
in die Staatsstral3e 2104 eingebunden wird, erstellen.

Zwischenzeitlich wurden mir von IThrem Herrn Albrich einige Details genannt,
welche mir nun die Méglichkeit geben, folgende Fragen aufzufihren und nach
meinen Mdoglichkeiten hoffentlich verstandlich zu erlautern:

1.

Nachdem mit vorgenannter Malinahme die derzeit bestehende Stral3e ab dem
Flurstlick 1276 bis zum Flurstick 1276/5 (mit 1276/2, 1276/3 und 1276/4) teilwel-
se bzw. komplett weggebaut wird und teilweise durch einen Geh- und Radweg
ersetzt wird, stellen meine Geschwister und ich uns die Frage, wie denn die Zu-
fahrt zu den einzelnen Grundstiicken zukinftig gewéhrleistet werden kann. Es
hat jedes meiner Geschwister, wie auch ich, durchaus den Bedarf separat zu
seinem jeweiligen Grundstuck fur landwirtschaftliche Tatigkeiten selbst oder
durch beauftragte Dritte zu gelangen, um jenes entsprechend zu bewirtschaften.
Durch die neue Stral3enfuhrung ist dies wohl nicht mehr durchgangig maoglich, da
wir davon ausgehen, dass der Gehweg fur eine entsprechende Belastung nicht
gebaut und ggf. fur landwirtschaftliche Geréatschaften zu schmal und ggf. nicht in
geeigneter Weise erreichbar sein wird. Somit ist je eine separate Zufahrt zu den
einzelnen Grundstiicken notwendig.
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Fur die jeweilige Abstimmung der je einzelnen Einfahrt bitten wir umgehend eine
geeignete Planunterlage zu Ubermitteln, um die Positionierung abstimmen zu
konnen.

Sollte Gegenteiliges oder Erlauterndes zu der geplanten Straf3enflhrung in
Hochreit/Steineck bereits im Stadtrat bzw. dem zustédndigen Ausschuss be-
schlossen worden sein, so bitte ich Sie, mir eine entsprechende Abschrift zu-
kommen zu lassen.

Sollte dem nicht so sein, so wird eine entsprechende Behandlung in den jeweili-
gen Gremien erwartet. Den Sitzungstermin bitte ich entsprechend mitzuteilen.

2.

Des Weiteren sind wir Uberrascht. dass mit dem Stral3enbau die bereits in die
Jahre gekommen bzw. nicht vorhandenen Versorgungsleitungen fur Strom. Was-
ser, Abwasser und Telekommunikation wohl nicht mit zur neuen Verlegung vor-
gesehen sind.

Sollte Gegenteiliges oder Erlauterndes im Zuge der geplanten Stra3enfiihrung in
Hochreit/Steineck bereits im Stadtrat bzw. dem zustédndigen Ausschuss be-
schlossen worden sein, so bitte ich Sie, mir eine entsprechende Abschrift zu-
kommen zu lassen.

Sollte dem nicht so sein, so wird eine entsprechende Behandlung in den jeweili-
gen Gremien erwartet. Den Sitzungstermin bitte ich entsprechend mitzuteilen.

3.

Nachdem bereits an der Wasserleitung an der Einsteinstral3e weitere Verle-
gungsarbeiten vorgesehen sein sollen, wére es eine vorteilhafte Gelegenheit, die
bestehende, nicht mehr den technischen Anforderungen entsprechende Wasser-
versorgung aus der Richtung Mais, durch eine neue Leitung von der sudlichen
Seite aus. zu erneuern.

Sollte Gegenteiliges oder Erlauterndes im Zuge der geplanten Stra3enfiihrung in
Hochreit/Steineck bereits im Stadtrat bzw. dem zustéandigen Ausschuss be-
schlossen worden sein, so bitte ich Sie, mir eine entsprechende Abschrift zu-
kommen zu lassen.

Sollte dem nicht so sein, so wird eine entsprechende Behandlung in den jeweili-
gen Gremien erwartet. Den Sitzungstermin bitte ich entsprechend mitzuteilen,

4.

Strom: Da hier eine Zuleitung der Versorgung tiber Dachtrager immer noch er-
folgt, was nicht mehr dem ublichen Standard entspricht, da das Bayernwerk die
Gebéaude immer noch tber den Trafo im sudlichen Bereich von Steineck ver-
sorgt, ware auch hier Entsprechendes zur nachhaltigen, sicheren Versorgung
umzusetzen.

Auch wenn, wie von Herrn Albrich angegeben, sich die Bayernwerke nicht ent-
sprechend gedaul3ert haben, sollte jedoch schon auch Uber die neue Trasse der
Stral3e auch hier entsprechendes mit verlegt oder zumindest vorbereitet (Leer-
rohre) werden.

Sollte Gegenteiliges oder Erlauterndes im Zuge der geplanten Stra3enfiihrung in
Hochreit/Steineck bereits im Stadtrat bzw. dem zustandigen Ausschuss be-
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schlossen worden sein, so bitte ich Sie, mir eine entsprechende Abschrift zu-
kommen zu lassen.

Sollte dem nicht so sein, so wird eine entsprechende Behandlung in den jeweili-
gen Gremien erwartet. Den Sitzungstermin bitte ich entsprechend mitzuteilen.

5.

Telekommunikation — neue Anbindung sicherlich auch im Sinne der Telekom,
da in kurzer Vergangenheit, mehrfach umfassende Reparaturen erforderlich wa-
ren. — Breitbandoffensive kdnnte somit auch fiir Steineck mit genutzt werden.
Auch hier ist wohl, wie von Herrn Albrich angegeben, die Telekom bisher nicht
passend auf die Stadt Traunreut zugekommen. Es sollte jedoch trotzdem zur
Stabilisierung, Verbesserung und nachhaltigen Versorgung, auch hier Entspre-
chendes mit verlegt oder zumindest vorbereitet (Leerrohre, ggf. auch durch ande-
re Anbieter) werden.

Sollte Gegenteiliges oder Erlauterndes im Zuge der geplanten Stra3enfiihrung in
Hochreit/Steineck bereits im Stadtrat bzw. dem zustandigen Ausschuss be-
schlossen worden sein, so bitte ich Sie, mir eine entsprechende Abschrift zu-
kommen zu lassen.

Sollte dem nicht so sein, so wird eine entsprechende Behandlung in den jeweili-
gen Gremien erwartet. Den Sitzungstermin bitte ich entsprechend mitzuteilen.

6.

Abwasser - Bisher kein Kanal vorhanden. Durch den idealen Gelandeverlauf wa-
re eine Verlegung einer entsprechenden Kanalleitung technisch, wie auch wirt-
schaftlich durch Nutzung mehrerer Synergieeffekte durchaus eine nochmalige
Uberlegung wert.

Sollte Gegenteiliges oder Erlauterndes im Zuge der geplanten Stralenfiihrung in
Hochreit/Steineck bereits im Stadtrat bzw. dem zustandigen Ausschuss be-
schlossen worden sein, so bitte ich Sie, mir eine entsprechende Abschrift zu-
kommen zu lassen.

Sollte dem nicht so sein, so wird eine entsprechende Behandlung in den jeweili-
gen Gremien erwartet. Den Sitzungstermin bitte ich entsprechend mitzuteilen.

7.

Anbieten wirden sich die vorgenannten Malinahmen zudem, da im Rahmen ei-
ner AuBenbereichssatzung weitere Wohngebaude gebaut werden sollten, was
wir im Ubrigen, sehr begrif3en.

8.

Je nach Leitungsfiihrung fur Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunikation,
welche im Zuge der geplanten neuen Stral3enfihrung verlegt werden kann, wére
ein erweitertes Interesse beziglich der Flurnummern 1276, 1276/2, 1276/3,
1276/4 und 1276/5 gegeben.

Insbesondere eine jeweilige Verlegung eines Wasseranschlusses zu den einzeln
genannten Flurnummern wére interessant, da durchaus das Interesse besteht,
die einzelnen Grundstlcke als Freizeitgrundstiicke mit durchaus méglicher Gar-
tengestaltung mit Pflanzenanbau zu nutzen. Hier bitte ich darum, entsprechende
Moglichkeiten zur méglichen Realisierung aufzuzeigen und zu Ubermitteln.
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Ansonsten gehe ich davon aus, dass fur keines der genannten Grundstticke zu-
kunftige Lasten entstehen.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie mir die vorgenannten Punkte entsprechend um-
fanglich erlautern kénnten.

Fur ggf. mdgliche Klarungen vorab, ware ich gern zu einem persoénlichen Ge-
sprach bei lhnen im Haus oder auch gern vor Ort bereit.”

Stellungnahme Bayernwerk AG, Freilassing, vom 06.06.2017:

Wie wir Vertretern der Stadt Traunreut bei einem Besuch in unserem Hause er-
l&utert haben, kdnnen wir Ihnen auf die Anfrage von Herrn Eichinger Folgendes
mitteilen:

- Eine Verkabelung der Niederspannungsfreileitung im Bereich Steineck ist derzeit
von uns nicht vorgesehen.

- Die ErschlieBung der Grundstiicke 1276/2 bis 1276/5 wird erst bei Vorliegen ei-
nes Bauantrages vorgenommen. Sollte der Wunsch seitens Herrn Eichinger auf
vorzeitige ErschlieBung bestehen, so sind wir gerne bereit, ihm ein entsprechen-
des Kostenangebot zu erstellen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.”

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, vom
23.06.2017:

,Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 02.12.2016 haben wir bereits Stellung zur Aul3enbereichssat-
zung ,Steineck” genommen. Dieses ist weiterhin gltig.

Der ungestorte Betrieb der Telekommunikationslinien muss weiterhin gewahrleis-
tet werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH plant im betroffenen Bereich (siehe
Schreiben von Hr. Eichinger) derzeit keine Arbeiten an Ihrem Leitungsnetz vor-
zunehmen.

Seitens der Telekom ist ein Vorhaben fiir den Straf3enbau in Hochreit eingestellt.
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Die Spartenauskunft erreichen Sie unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/indes.html.*

Stellungnahme Stadtwerke Traunreut vom 03.07.2017:

»Zum Schreiben des Herrn Eichinger vom 17.04.2017 geben wir beziglich Was-
server- und Abwasserentsorgung folgende Stellungnahme:

Ziffer 2:

In der neuen StralRenfiihrung von DieselstralRe bis Geothermiekraftwerk ist in
Ausnahme im Bereich Dieselstral3e kein Wasserver- und Abwasserentsorgungs-
leitungsbau vorgesehen. Der Ortsteil ,Steineck” wird also diesbeziiglich nicht
tangiert.

Ziffer 3:

Die Druckerh6hung Mais fur den Ortsteilteil ,,Steineck” wurde 2010 erneuert. Wir
ersetzten die bisherige unterirdische Druckerh6hungsanlage durch ein Gebaude
mit drei Pumpen und einem Membrandruckbehélter ohne Umsatzsteuer fir 82 T
€. Die Wasserversorgung ist damit in einem Top-Zustand. Eine neue Erschlie-
Bung aus Richtung Stden ist nicht erforderlich.

Ziffer 6:

Das Abwassertechnische Konzept Traunreut aus dem Jahre 2003 sieht eine Ka-
nalisierung des Ortsteiles ,Steineck” und Anschluss an die Klaranlage Traunreut
nicht vor. Es haben sich auch keine neuen Erkenntnisse bezuglich wirtschaftli-
cher und technischer Machbarkeit ergeben.

Ziffer 8:
Ohne Bebauung lehnen wir die Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes (Bei-
spiel: gartnerische Nutzung) u. a. wegen Verkeimungsgefahr ab.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die einzelnen Fachstellen und Spartentréager haben zu den einzelnen Punkten
Stellung genommen.

Ziffer 1:

Ausgehend von der neuen Stral3enanbindung wird je eine gemeinsame Zufahrt
zu den Grundsticken FI.Nrn. 1276 und 1276/2 bzw. 1276/3 und 1276/4 sowie
vom neu zu erstellenden Anschluss fur den Ortsteil Steineck eine weitere Zufahrt
zum Grundstiick FI.Nr. 1276/5 geschaffen. Somit ist eine Anfahrbarkeit aller flinf
Grundstucke gewahrleistet.

Ziffer 2:
Mit Ausnahme im Bereich der Dieselstral3e ist im gesamten Verlauf der StraRen-
fuhrung zwischen Dieselstral’e und Geothermiekraftwerk kein Wasserver- bzw.
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Abwasserentsorgungsleitungsbau vorgesehen. Im Ortsteil Steineck ist kein Stra-
Renausbau, aul3er der neuen Anbindung, vorgesehen. Hinsichtlich der weiteren
Sparten wird auf die nachfolgenden Ziffern verwiesen.

Ziffer 3:

Im Jahr 2010 wurde die Druckerhdhung Mais fur den Ortsteil Steineck erneuert.
Nach Mitteilung der Stadtwerke Traunreut ist die Wasserversorgung in Steineck
in einem Top-Zustand. Eine Erschliel3ung aus Siden ist nicht erforderlich.

Ziffer 4:
Nach Mitteilung der Bayernwerk AG ist eine Verkabelung der Niederspannungs-
freileitung im Bereich Steineck derzeit nicht vorgesehen.

Ziffer 5:
Nach Mitteilung der Deutschen Telekom Technik GmbH plant diese derzeit keine
Arbeiten an ihrem Leitungsnetz in Steineck.

Ziffer 6:

Gemal} dem abwassertechnischen Konzepts der Stadtwerke Traunreut aus dem
Jahr 2003 ist eine Kanalisation des Ortsteils Steineck und ein Anschluss an die
Klaranlage Traunreut nicht vorgesehen.

Ziffer 7:
Im Rahmen der Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ,Steineck” sind momen-
tan drei zusatzliche Gebaude vorgesehen.

Ziffer 8:

Nach Mitteilung der Spartentrager sind im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 1276,
1276/2, 1276/3, 1276/4 und 1276/5 derzeit keine Malinahmen zum Ausbau des
Versorgungsnetzes geplant. Seitens der Bayernwerk AG erfolgt eine Erschlie-
Bung erst bei Vorliegen eines Bauantrages. Sollte dies friiher gewiinscht sein,
mussten die Kosten vom Antragsteller getragen werden. Die Stadtwerke Traun-
reut lehnen ohne Bebauung eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes u.
a. wegen Verkeimungsgefahr ab.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die einzelnen Fachstellen und Spartentrager haben zu den einzelnen Punkten
Stellung genommen.

Ziffer 1:

Ausgehend von der neuen Stralenanbindung wird je eine gemeinsame Zufahrt
zu den Grundsticken FI.Nrn. 1276 und 1276/2 bzw. 1276/3 und 1276/4 sowie
vom neu zu erstellenden Anschluss fur den Ortsteil Steineck eine weitere Zufahrt
zum Grundstick FI.Nr. 1276/5 geschaffen. Somit ist eine Anfahrbarkeit aller finf
Grundstucke gewahrleistet.
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Ziffer 2:

Mit Ausnahme im Bereich der Dieselstral3e ist im gesamten Verlauf der Stral3en-
fuhrung zwischen Dieselstral3e und Geothermiekraftwerk kein Wasserver- bzw.
Abwasserentsorgungsleitungsbau vorgesehen. Im Ortsteil Steineck ist kein Stra-
Renausbau, aul3er der neuen Anbindung, vorgesehen. Hinsichtlich der weiteren
Sparten wird auf die nachfolgenden Ziffern verwiesen.

Ziffer 3:

Im Jahr 2010 wurde die Druckerhéhung Mais fir den Ortsteil Steineck erneuert.
Nach Mitteilung der Stadtwerke Traunreut ist die Wasserversorgung in Steineck
in einem Top-Zustand. Eine Erschliel3ung aus Siden ist nicht erforderlich.

Ziffer 4:
Nach Mitteilung der Bayernwerk AG ist eine Verkabelung der Niederspannungs-
freileitung im Bereich Steineck derzeit nicht vorgesehen.

Ziffer 5:
Nach Mitteilung der Deutschen Telekom Technik GmbH plant diese derzeit keine
Arbeiten an ihrem Leitungsnetz in Steineck.

Ziffer 6:

Gemal dem abwassertechnischen Konzepts der Stadtwerke Traunreut aus dem
Jahr 2003 ist eine Kanalisation des Ortsteils Steineck und ein Anschluss an die
Klaranlage Traunreut nicht vorgesehen.

Ziffer 7:
Im Rahmen der Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Steineck” sind momen-
tan drei zusatzliche Gebaude vorgesehen.

Ziffer 8:

Nach Mitteilung der Spartentrager sind im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 1276,
1276/2, 1276/3, 1276/4 und 1276/5 derzeit keine Malinahmen zum Ausbau des
Versorgungsnetzes geplant. Seitens der Bayernwerk AG erfolgt eine Erschlie-
Bung erst bei Vorliegen eines Bauantrages. Sollte dies friiher gewiinscht sein,
mussten die Kosten vom Antragsteller getragen werden. Die Stadtwerke Traun-
reut lehnen ohne Bebauung eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes u.
a. wegen Verkeimungsgefahr ab.

far

29

gegen

Beschluss:

Die einzelnen Fachstellen und Spartentréager haben zu den einzelnen Punkten
Stellung genommen.

Ziffer 1:

Ausgehend von der neuen Stralenanbindung wird je eine gemeinsame Zufahrt
zu den Grundstiicken FI.Nrn. 1276 und 1276/2 bzw. 1276/3 und 1276/4 sowie
vom neu zu erstellenden Anschluss fiir den Ortsteil Steineck eine weitere Zufahrt
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zum Grundstiick FI.Nr. 1276/5 geschaffen. Somit ist eine Anfahrbarkeit aller flinf
Grundstucke gewahrleistet.

Ziffer 2:

Mit Ausnahme im Bereich der Dieselstral3e ist im gesamten Verlauf der Stral3en-
fuhrung zwischen Dieselstrale und Geothermiekraftwerk kein Wasserver- bzw.
Abwasserentsorgungsleitungsbau vorgesehen. Im Ortsteil Steineck ist kein Stra-
Renausbau, aul3er der neuen Anbindung, vorgesehen. Hinsichtlich der weiteren
Sparten wird auf die nachfolgenden Ziffern verwiesen.

Ziffer 3:

Im Jahr 2010 wurde die Druckerh6hung Mais fir den Ortsteil Steineck erneuert.
Nach Mitteilung der Stadtwerke Traunreut ist die Wasserversorgung in Steineck
in einem Top-Zustand. Eine Erschliel3ung aus Siden ist nicht erforderlich.

Ziffer 4:
Nach Mitteilung der Bayernwerk AG ist eine Verkabelung der Niederspannungs-
freileitung im Bereich Steineck derzeit nicht vorgesehen.

Ziffer 5:
Nach Mitteilung der Deutschen Telekom Technik GmbH plant diese derzeit keine
Arbeiten an ihrem Leitungsnetz in Steineck.

Ziffer 6:

Gemal dem abwassertechnischen Konzepts der Stadtwerke Traunreut aus dem
Jahr 2003 ist eine Kanalisation des Ortsteils Steineck und ein Anschluss an die
Klaranlage Traunreut nicht vorgesehen.

Ziffer 7:
Im Rahmen der Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ,Steineck” sind momen-
tan drei zusatzliche Gebaude vorgesehen.

Ziffer 8:

Nach Mitteilung der Spartentrager sind im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 1276,
1276/2, 1276/3, 1276/4 und 1276/5 derzeit keine Malinahmen zum Ausbau des
Versorgungsnetzes geplant. Seitens der Bayernwerk AG erfolgt eine Erschlie-
Bung erst bei Vorliegen eines Bauantrages. Sollte dies friiher gewiinscht sein,
missten die Kosten vom Antragsteller getragen werden. Die Stadtwerke Traun-
reut lehnen ohne Bebauung eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes u.
a. wegen Verkeimungsgefahr ab.



Seite 486

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 27.07.2017

Traunreut

- Rechtsanwalt Christoph Wamsler, Traunstein,
im Auftrag der Mandanten Eheleute Christine und Georg P6lzl, Sankt
Georgen
Schreiben vom 29.05.2017

zunter Versicherung ordnungsgemaler Bevollmachtigung zeige ich an, dass ich
die Eheleute Christine und Georg Polzl, Steineck 3, 83368 Sankt Georgen, an-
waltlich vertrete.

Meine Mandanten sind gemeinsam Miteigentimer der auf dem Grundsttick Flur-
Nr. 1246 der Gemarkung Stein a. d. Traun gelegenen landwirtschaftlichen Hof-
stelle und der zu dieser landwirtschaftlichen Hofstelle geh6renden landwirtschaft-
lichen Flachen in der Umgebung der Hofstelle.

Meine Mandanten betreiben zwar aktuell keine Landwirtschaft mehr und haben
die zu der Hofstelle gehérenden landwirtschaftlichen Nutzflachen derzeit ver-
pachtet. Sie betreiben aber eine Pferdehaltung. Es ist auRerdem auch nicht aus-
zuschlieRen, dass der Schwiegersohn und die Tochter meiner Mandanten in ab-
sehbarer Zeit den landwirtschaftlichen Betrieb wieder aufnehmen werden und
dann auf die vorhandenen Geb&ude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstel-
le angewiesen sind.

Bei dem nun vorliegenden Entwurf der Auf3enbereichssatzung ,Steineck” wird,
wie auch der Begrindung zu dieser Aul3enbereichssatzung entnommen werden
kann, von einem derzeit noch vorhandenen ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
trieb ausgegangen, der derzeit Pferde halt. Hierbei handelt es sich entgegen den
Ausfihrungen in Ziffer 1 der Begriindung nicht um das Anwesen Steineck 4,
sondern um das Anwesen meiner Mandanten. Im Ubrigen wird festgestellt, dass
Milchviehhaltung, Rinderzucht oder eine anderweitige landwirtschaftliche Nut-
zung sonst in Steineck nicht mehr besteht.

Der vorliegende Entwurf der Ortsabrundungssatzung ,Steineck™ dient der Aus-
weisung von drei zuséatzlichen Baufenstern, wobei zwei Baufenster auf dem
Grundsttuck Flur-Nr. 1250 der Gemarkung Stein a. d. Traun und ein Baufenster
auf dem Grundsttick Flur-Nr. 1244 (Ersatzbau fur ein derzeit dort noch vorhan-
denes landwirtschaftliches Nebengebaude, das abgebrochen werden soll) vor-
gesehen sind.

Durch die geplante zusatzliche Wohnbebauung ist damit zu rechnen, dass eine
Wiederaufnahme des landwirtschaftlichen Betriebes im Bereich der ehemaligen
Hofstelle meiner Mandanten nicht oder zumindest nur mit erheblichen Schwierig-
keiten und Auflagen moglich sein wird. Umso mehr gilt dies fur eventuelle Ent-
wicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten fur einen kinftigen landwirtschaftli-
chen Betrieb auf dieser Hofstelle.

Allein die Tatsache, dass Steineck derzeit bereits, obwohl es sich um eine reine
AulRenbereichslage handelt, in den Randbereichen teilweise durch Wohnbaunut-
zung gepragt ist, rechtfertigt es nicht, eine AuRenbereichssatzung zu erlassen,
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die eine weitere zuséatzliche Wohnbebauung zuléasst, die ohne Erlass dieser Sat-
zung im Aul3enbereich mangels Privilegierung unzuléassig wéare.

Unabhéngig davon stellt sich fir meine Mandanten auch die Frage, warum sei-
tens der Stadt Traunreut fur die im Eigentum meiner Mandanten befindlichen
Flachen kein zusétzliches Baurecht vorgesehen ist, obwohl man bei Erlass der
AulRenbereichssatzung ,Steineck" erkennbar von der Annahme ausgegangen ist,
dass meine Mandanten ihren landwirtschaftlichen Betrieb bereits aufgegeben
haben. Hier ware dann zumindest ahnlich wie auf dem Grundstick Flur-Nr. 1244
der Gemarkung Stein a. d. Traun an die Schaffung von zumindest zwei zuséatzli-
chen Baurechten im Bereich des derzeit noch vorhandenen landwirtschaftlichen
Nebengebéaudes zu denken.”

- Rechtsanwalt Christoph Wamsler, Traunstein,
im Auftrag der Mandanten Eheleute Christine und Georg Po6lzl, Sankt
Georgen
E-Mail vom 07.06.2017

,In oben bezeichneter Angelegenheit komme ich zurtick auf die E-Mail von Herrn
Tutsch vom 31.05.2017 und Ubermittle in der Anlage die von meinen Mandanten
erstellte Planskizze, der Sie entnehmen kdénnen, in welchem Bereich meine
Mandanten ausgehend von der Annahme der endgultigen Aufgabe des landwirt-
schaftlichen Betriebs gerne ein zusatzliches Baurecht, d. h. zusatzliche Bauplat-
ze fur Wohnbebauung haben wirden.

Abweichend von meiner Stellungnahme vom 29.05.2017 sollten die zusatzlichen
Bauraume nicht im Bereich der derzeit noch vorhandenen landwirtschaftlichen
Nebengebéude ausgewiesen werden, sondern angrenzend daran.”

Stellungnahme Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehdrde, SG
4.40, E-Mail vom 29.06.2017:

,Die Einschatzung der Stadt Traunreut zum Bebauungsvorschlag von Herrn RA
Wamsler wird von meiner Seite geteilt.

Die Grenzen der Satzung werden namlich durch den bebauten Bereich bestimmt.
Da die Satzung die Funktion der Luckenfullung in diesem bebauten Bereich hat,
ist es nicht zulassig, eindeutig dem unbebauten Auf3enbereich zuzurechnende
Grundsticke in die Satzung aufzunehmen. Der Geltungsbereich darf also nicht in
den Aul3enbereich hinausgreifen; von daher rechtfertigt sich auch die Bezeich-
nung der Satzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB als Lickenfullungssatzung. In der
Praxis wird daher um die vorhandene Bebauung gleichsam ein Band gelegt, um
so die Grenzen des bebauten Bereichs im Aul3enbereich zu fixieren.

Bei strittiger Beurteilung, ob ein Grundstick von den Grenzen der Satzung noch
erfasst werden kann oder nicht, wird danach zu entscheiden sein, ob das fragli-
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che Grundstiick noch durch die (den bebauten Bereich bildende) Bebauung ge-
préagt ist.

Dementsprechend geht mir auch der Alternativvorschlag der Stadt Traunreut
schon zu weit. Bei grof3zigiger Auslegung konnte allenfalls der Bereich des
Fahrsilos noch in den Satzungsumgriff aufgenommen werden. Im Ubrigen ist eine
AulRenbereichssatzung mit ihrem vereinfachten Verfahren und den geringen
Steuerungsmaoglichkeiten nicht daflir geeignet, Baurecht in grof3erem Umfang zu
ermoglichen.

Fur Ruckfragen dazu stehe ich Dir gerne zur Verfigung.”

- Familie Polzl, Sankt Georgen
Schreiben vom 05.07.2017
und

- Familie Wartha, Sankt Georgen
Schreiben vom 07.07.2017

.Burgermeister Ritter hat uns am Montag, den 03.07.2017 telefonisch den neuen

Beschluss der Aul3enbereichssatzung Steineck mitgeteilt. Gemal seinen Ausfiuh-
rungen wird die Baugrundflache in Steineck um die Flache der Fahrsilos, welche

zu Steineck 3 gehdren erweitert.

Da wir mit dem aktuellen Beschluss nicht einverstanden sind, modchten wir hier-
mit erneut Einspruch einlegen.

Bitte informieren Sie uns schriftlich Gber weitere Termine und Beschliisse zur
Aul3enbereichssatzung Steineck.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Schreiben vom 29.05.2017 regte RA Christoph Wamsler an, im Bereich der
derzeit noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nebengeb&aude zumindest zwei
zusatzliche Baurdume zu schaffen. Daraufhin wurde er gebeten mitzuteilen, wo
sich seine Mandanten dies wiinschen.

Mit Email vom 07.06.2017 teilte er mit, dass dies nicht im Bereich der bisherigen
landwirtschaftlichen Nebengebaude erfolgen soll, sondern nordwestlich der Hof-
stelle. Zu diesem neuen Vorschlag wurde eine Stellungnahme des Kreisbaumeis-
ters eingeholt (siehe E-Mail vom 29.06.2017). Der beantragte Umgriff kann nicht
in eine Aul3enbereichssatzung aufgenommen werden, da sich dieser vollig in den
unbebauten Bereich hinein erstreckt. Eine vom Stadtbauamt vorgeschlagene
kleinere Losung fand ebenfalls nicht die Zustimmung des Kreisbaumeisters.
Nach seinem Vorschlag kdnnte bei grof3ztigiger Auslegung maximal der Bereich
der bestehenden Fahrsilos mit in den Geltungsbereich aufgenommen werden.
Dies wurde der Familie P6lzl telefonisch durch den Ersten Blrgermister Ritter
mitgeteilt.
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Gegen diesen Vorschlag erhoben die Familien Pdlzl mit Schreiben vom
05.07.2017 und Wartha vom 07.07.2017 erneut Einspruch.

Da eine Ausweitung des Geltungsbereichs, wie von Familie P6lzl beantragt, in
den unbebauten Bereich hinein rechtlich nicht méglich ist, andererseits die Vor-
schlage des Kreisbaumeisters bzw. des Stadtbauamtes im Bereich der landwirt-
schaftlichen Nebengebaude oder des Fahrsilos seitens der Familie Polzl strikt
abgelehnt werden, kann dem Antrag nicht entsprochen werden.

Zu den Ausfuhrungen von Herrn RA Christoph Wamsler im Schreiben vom
29.05.2017, betreffend die Einschrankungen bei einer moglichen Wiederaufnah-
me des landwirtschaftlichen Betriebes auf dem Flurstlick 1246, ist in Riickspra-
che mit dem Landratsamt Traunstein (Bauamt und Immissionsschutz) fir eine
qualifizierte Abwéagung die Erarbeitung eines Immissionsgutachtens angeraten,
um sowohl die Belange des moglichen landwirtschaftlichen Betriebes als auch
der neu geplanten Wohnbebauung abzuwagen. In dem Gutachten ist auch auf
die Art der landwirtschaftlichen Nutzung (z. B. Rinderhaltung), die mégliche In-
tensitat (z. B. wieviel Rinder kdnnen gehalten werden) einzugehen.

Schreiben vom 18.07.2017 der Familien Pdlzl und Wartha, Sankt Georgen:
,Der Einspruch der Familie P6lzl vom 05.07.2017 sowie der Einspruch der Fami-
lie Wartha vom 07.07.2017 werden zuriickgezogen.

Wir bitten um eine Ausweisung bzw. Erweiterung der Ortsrandsatzung im Be-
reich der Fahrsilos.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die beantragte Erweiterung des Geltungsbereichs der Aul3enbereichssatzung
~Steineck” gemal dem Antrag der Familien P6lzl und Wartha wird fir den Be-
reich des Fahrsilos beriicksichtigt.

Es ist ein Immissionsgutachten zu beauftragen, um die Belange der Landwirt-
schaft und der neuen Wohnbebauung abzuwagen. Sollten sich aufgrund des
Gutachtens Anderungen an der Planung ergeben, sind diese einzuarbeiten.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die beantragte Erweiterung des Geltungsbereichs der Aul3enbereichssatzung
~Steineck” gemal dem Antrag der Familien P6lzl und Wartha wird fir den Be-
reich des Fahrsilos beriicksichtigt.

Es ist ein Immissionsgutachten zu beauftragen, um die Belange der Landwirt-
schaft und der neuen Wohnbebauung abzuwagen. Sollten sich aufgrund des
Gutachtens Anderungen an der Planung ergeben, sind diese einzuarbeiten.
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Die beantragte Erweiterung des Geltungsbereichs der Aul3enbereichssatzung
~Steineck” gemal dem Antrag der Familien P6lzl und Wartha wird fir den Be-

Es ist ein Immissionsgutachten zu beauftragen, um die Belange der Landwirt-
schaft und der neuen Wohnbebauung abzuwagen. Sollten sich aufgrund des
Gutachtens Anderungen an der Planung ergeben, sind diese einzuarbeiten.

Der Stadtrat billigt die Aul3enbereichssatzung fir den Ortsteil ,,Steineck” der Stadt
Traunreut gemald 8 35 Abs. 6 BauGB des aquasoli Ingenieurbiros, Inh. Bern-

Haunertinger Stral3e 1 a, 83313 Siegsdorf, i. d. F. v. 26.01.2017 mit der Begriin-
dungi. d. F. v. 26.01.2017, einschlieRlich der in der heutigen Sitzung beschlos-

senen Anderungen. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorliegen des Immissi-
onsgutachtens und der Einarbeitung der sich daraus evtl. ergebenden Planande-
rungen, diese Satzung auf die Dauer eines Monats nochmals 6ffentlich auszule-

Der Stadtrat billigt die Aul3enbereichssatzung fiir den Ortsteil ,,Steineck” der Stadt
Traunreut gemal3 8 35 Abs. 6 BauGB des aquasoli Ingenieurburos, Inh. Bern-

Haunertinger Stral3e 1 a, 83313 Siegsdorf, i. d. F. v. 26.01.2017 mit der Begrin-
dungi. d. F. v. 26.01.2017, einschlieRlich der in der heutigen Sitzung beschlos-

senen Anderungen. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorliegen des Immissi-
onsgutachtens und der Einarbeitung der sich daraus evtl. ergebenden Planande-
rungen, diese Satzung auf die Dauer eines Monats nochmals 6ffentlich auszule-

fur | gegen ]

29 0 Beschluss:
reich des Fahrsilos beriicksichtigt.
Billigungsbeschluss:
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
hard Unterreitmeier,
gen.

fur | gegen )

111 o Beschlussempfehlung:
hard Unterreitmeier,
gen.

fur [ gegen ]

29 0 Beschluss:

Der Stadtrat billigt die Aul3enbereichssatzung fir den Ortsteil ,,Steineck” der Stadt
Traunreut gemal3 8 35 Abs. 6 BauGB des aquasoli Ingenieurburos, Inh. Bern-
hard Unterreitmeier,

Haunertinger Stral3e 1 a, 83313 Siegsdorf, i. d. F. v. 26.01.2017 mit der Begriin-
dungi. d. F. v. 26.01.2017, einschlieRlich der in der heutigen Sitzung beschlos-
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senen Anderungen. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorliegen des Immissi-
onsgutachtens und der Einarbeitung der sich daraus evtl. ergebenden Planande-
rungen, diese Satzung auf die Dauer eines Monats nochmals 6ffentlich auszule-
gen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiur den Bereich ,,Horpolding
Klosterweg*;
Behandlung der Anregungen - Billigungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 02.06.2017

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 02.06.2017

,Dem Vorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen oder —fachlichen Bedenken
entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Untere Natur-
schutzbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Untere Natur-
schutzbehorde, wird zur Kenntnis genommen.

far

29

gegen

Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Untere Natur-
schutzbehorde, wird zur Kenntnis genommen.
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- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 12.06.2017

»Zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

- Die Wasserversorgung ist gesichert.

- Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert.

- Es darf kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden.

- Das Niederschlagwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass kein Nieder-
schlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden darf, wird erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass kein Nieder-
schlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden darf, wird erganzt.

fur | gegen .
111 o Beschlussempfehlung:
fur [ gegen ]
29 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass kein Nieder-
schlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden darf, wird erganzt.

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 14.06.2017

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdérde wie
folgt Stellung:

Planung
Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fur eine malRvolle Nachverdichtung des im Wesentlichen bereits bebau-
ten Gebietes am Klosterweg im Nordosten von Horpolding geschaffen werden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréf3e von insgesamt ca.
1,45 ha, wovon ca. 0,9 ha als Allgemeines Wohngebiet und etwa 0,4 ha als
Mischgebiet festgesetzt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
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der Geltungsbereich nach unserem Kenntnisstand insgesamt als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Bewertung
Der Bebauungsplan ,Horpolding Klosterweg* steht den Erfordernissen der

Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Aufgrund der im Westen verlaufenden Bundesstral3e B 304 sowie der Bahnlinie
Muhldorf -Traunstein ist den Belangen des Larmschutzes in Abstimmung mit der
unteren Immissionsschutzbehérde Rechnung zu tragen (vgl. Bayerisches Lan-
desplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass aufgrund der jingsten Rechtsprechung
des BayVGH im Mischgebiet durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
zulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlie3en ist (vgl. Urteile des
VGH vom 14.12.2016, AZ: 15 N 15.1201 und vom 28.02.2017, AZ: 15 N
15.2042).

Mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters bitten wir zu-
dem um entsprechende Mitteilung sobald der Flachennutzungsplan beztglich
des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplanes angepasst wird (vgl. Art. 30
BayLPIG).”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die grundsatzliche Zustimmung der hoheren Landesplanungsbehdrde wird zur
Kenntnis genommen.

Die untere Immissionsschutzbehérde wurde am Verfahren beteiligt. Aufgrund der
abgegebenen Stellungnahme wird eine schalltechnische Untersuchung beauf-
tragt.

Der Hinweis hinsichtlich der unzulassigen Einzelhandelsagglomeration wird be-
rucksichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen
der nachsten Anderung des FNP beriicksichtigt.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die grundsatzliche Zustimmung der hoheren Landesplanungsbehdrde wird zur
Kenntnis genommen.

Die untere Immissionsschutzbehérde wurde am Verfahren beteiligt. Aufgrund der
abgegebenen Stellungnahme wird eine schalltechnische Untersuchung beauf-
tragt.

Der Hinweis hinsichtlich der unzulassigen Einzelhandelsagglomeration wird be-
ricksichtigt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen
der nachsten Anderung des FNP bertcksichtigt.

Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

fur | gegen )

271 o Beschluss:
Die grundsatzliche Zustimmung der hoheren Landesplanungsbehdrde wird zur
Kenntnis genommen.
Die untere Immissionsschutzbehérde wurde am Verfahren beteiligt. Aufgrund der
abgegebenen Stellungnahme wird eine schalltechnische Untersuchung beauf-
tragt.
Der Hinweis hinsichtlich der unzulassigen Einzelhandelsagglomeration wird be-
ricksichtigt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen
der nachsten Anderung des FNP bertcksichtigt.
- Bayernwerk AG, Netzcenter Freilassing

Schreiben vom 12.06.2017

»ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen
der Bayernwerk AG.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfigung.”
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

fur [ gegen .

111 o Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

far

27

gegen

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht/Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 21.06.2017

Wasserschutzgebiete:
.Die Grenzen des Wasserschutzgebietes fur den Brunnen ,Horpolding” sind im
Bebauungsplan darzustellen.”

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der
Technik zu errichten und zu betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit
der NWFreiV ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prufen.

Wir weisen darauf hin, dass eine Niederschlagswasserbeseitigung nur auf3erhalb
der Grenzen des Wasserschutzgebietes nach NWFreiV erfolgen kann.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Grenze des Wasserschutzgebietes wird in den Plan aufgenommen.

Die bereits enthaltenen Hinweise beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung
werden entsprechend Uberarbeitet.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Grenze des Wasserschutzgebietes wird in den Plan aufgenommen.
Die bereits enthaltenen Hinweise beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung
werden entsprechend Uberarbeitet.

Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

far

27

gegen

Beschluss:

Die Grenze des Wasserschutzgebietes wird in den Plan aufgenommen.
Die bereits enthaltenen Hinweise beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung
werden entsprechend Uberarbeitet.
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Staatliches Bauamt Traunstein
Schreiben vom 13.06.2017

Hinweis:

»ES wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Ein-
wirkungsbereich der Strallenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderun-
gen auf die Erstattung von Larmsanierungsmaf3nahmen durch den Stra3enbau-
lasttrager konnen daher gemafd Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97)
durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Wenn schon Sichtdreiecke in den Lageplan eingetragen werden, sollten diese
auch freigehalten werden (Bebauung) bzw. der Realitat entsprechen (Sichtstrahl
fuhrt ins Nichts).”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Ein Hinweis hinsichtlich der Larmemissionen durch die Bundesstral3e ist bereits
enthalten.

Die Sichtdreiecke werden lberarbeitet.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Ein Hinweis hinsichtlich der Larmemissionen durch die Bundesstrafe ist bereits
enthalten.
Die Sichtdreiecke werden Uberarbeitet.

Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

far

27

gegen

Beschluss:

Ein Hinweis hinsichtlich der Larmemissionen durch die Bundesstrafe ist bereits
enthalten.
Die Sichtdreiecke werden Uberarbeitet.

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 21.06.2017

,Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen unsererseits keine Einwéande.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird
zur Kenntnis genommen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

far

27

gegen

Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird
zur Kenntnis genommen.

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 26.06.2017

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 07.06.2017 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen (Ka-
belverzweiger und TK-Linien) der Telekom, die durch die geplanten Baumalf3-
nahmen madglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - die-
ser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bit-
ten Sie, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese TK-
Anlagen nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschatt fir Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis zu Versorgungsleitungen ist bereits enthalten.

Ein Hinweis zu Versorgungsleitungen ist bereits enthalten.

Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-

Ein Hinweis zu Versorgungsleitungen ist bereits enthalten.

- Amt far Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein

,Da an das Baugebiet sudlich landwirtschaftliche Flachen angrenzen, schlagen
wir vor, sinngemal folgende Hinweise, z. B. in den textlichen Festsetzungen zur

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch
soweit sie Uber das tbliche Mal3 hinausgehen sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wet-
terlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Die Duldung dieser Im-

Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde.”

fur | gegen )
10! o Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
stimmung nicht im Sitzungssaal.
fur [ gegen ]
271 0 Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 28.06.2017
Vermeidung von Konflikten, aufzunehmen.
missionen ist sicherzustellen.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die textlichen Hinweise werden entsprechend erganzt.
fur [ gegen .
111 o Beschlussempfehlung:

Die textlichen Hinweise werden entsprechend erganzt.
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Die Stadtratsmitglieder Frau Gineiger und Frau Halswanter waren wahrend der Beratung und Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehdrde, SG 4.41-T

.IN Nr. 7.1 - Festsetzungen durch Text - und in der Begriindung werden passive
Schallschutzmal3hahmen zum Verkehrslarm beschrieben und festgesetzt. Diese
werden jedoch nicht naher erlautert und begrindet. Sie sind auch nicht konkret
genug (z. B. betroffene Fassaden, mafl3gebliche Aul3enlarmpegel, Larmpegelbe-
reiche, etc.). Hierzu sollten detaillierte Berechnungen und Festsetzungen erfol-

Auf Flur-Nrn.544, 544/13 und 544/12 befinden sich bereits bestehende larmrele-
vante gewerbliche Nutzungen (Sagewerk und Holzhandel, Wasserkraftwerk).
N&here Angaben hierzu sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Aus fachtechnischer Sicht wird empfohlen, eine schalltechnische Untersuchung

durch ein zugelassenes Fachbiro mit der Ermittlung und Bewertung der Larm-
immissionen (Gewerbe- und Verkehrslarm) und der Erarbeitung von Schall-

Auf das IMS 11B5-4611-002/10 - Larmschutz in der Bauleitplanung - vom

Gemal der Empfehlung wird eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der
Schallimmissionen durch Gewerbe und Verkehrslarm beauftragt.

Gemal der Empfehlung wird eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der
Schallimmissionen durch Gewerbe und Verkehrslarm beauftragt.

Frau Stadtratin Haslwanter war wéahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

fur [ gegen ]
271 0 Beschluss:
Die textlichen Hinweise werden entsprechend erganzt.
Schreiben vom 03.07.2017
gen.
schutzmalRnahmen zu beauftragen.
25.07.2014 wird hingewiesen.”
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
fur [ gegen .
111 o Beschlussempfehlung:
fur [ gegen ]
28| 0 Beschluss:

Gemal der Empfehlung wird eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der
Schallimmissionen durch Gewerbe und Verkehrslarm beauftragt.
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- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sud, Minchen
Schreiben vom 03.07.2017

Strecke 5730/ Traunstein - Garching / Bahn-km ca. 12,8-12,9 / rechts der
Bahn

,Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, Gibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g.
Verfahren.

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhal-
tung der nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der
Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen grundsatzlich keine Beden-

ken.

1. Immobilienrechtliche Belange
Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vor-
handen.
Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche
und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

2. Infrastrukturelle Belange

Die MaRnahme erfolgt in der Nahe des Bahniibergangsbereichs des BU
Muhlweg, Bahn-km 12,871. Bei geplanten Bebauungen, Bepflanzungs-
maflinahmen und Umgestaltungen von Stral3en muss die uneingeschrank-
te Sicht der Verkehrsteilnehmer auf die Sicherungsanlagen des Bahn-
Ubergangs (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféahrdet oder ge-
stort werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbeson-
dere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie
(Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu
beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend
der Endwuchshéhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen konnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzungen auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden
bzw. zu entfernen.

Die Entwasserung des Baugrundstiicks darf nicht auf oder tber Bahn-
grund erfolgen. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht
auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleis-
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nahe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene Durchlasse und Ent-
wasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumal3nahmen sowie notwendige Mal3hahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Hinweise fir Bauten in der Nahe der Bahn

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeléndes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
ist gemald 8 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame Mal3-
nahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en. Dies gilt auch wah-
rend der Bauzeit.

Bei Bauausfiuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z. B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhAngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzustellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH eine kos-
tenpflichtige (derzeit ca. 500 Euro) schriftliche Kranvereinbarung abzu-
schlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor  Kranaufstellung bei der DB
RegioNetz Infrastruktur GmbH zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranauf-
stellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch,
bei der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH, Bezirksleiter Fahrbahn, Herr
Nico Hofling, Friedrich-Ebert-StralRe 7, Tel. 0160/97446022, einzureichen.
Generell ist auch ein mal3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorge-
sehenen Schwenkradius vorzulegen.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Bau-
grundstick wurde seitens der DB AG nicht durchgeftuhrt. Vor jeglichen
Mafnahmen im Grenzbereich (Einfriedungen etc.) ist ca. 6 bis 8 Wochen
vor Baubeginn eine entsprechende Anfrage an die DB AG, DB Immobilien
Region Sid, Barthstraf3e 12, 80339 Miinchen,
ktb.muenchen@deutschebahn.com, zu richten. Ggf. sind im Baubereich
vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufuhren.
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Bahngelande darf weder im noch Gber dem Erdboden Uberbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht tberschttet
oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn
neu einzumessen und zu setzen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngel&nde zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Materialien entlang der Bahngrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Stoffe in den Gleis-
bereich (auch durch Verwehungen)

gelangen.

4. Schlussbemerkungen
Spatere Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns
erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns hierfir Bedingun-
gen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusen-
den und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn
AG betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenz-
teams Baurecht, Frau Ellenberg, zu wenden.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Plan bertcksichtigt.

fur | gegen

10! o Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Plan bertcksichtigt.

Frau Stadtratin Haslwanter war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

fur | gegen

28 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Plan bertcksichtigt.

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 30.06.2017

.Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- entfallt -

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht tberwunden werden
kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfallt -

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit

Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/Wasserversorqung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwasser-
sténde vor. Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vor-
feld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Die sudlich gelegenen Grundstiicke des Uberplanten Gebietes Fl.-Nrn.
544/7, 544/6 und 544/12 liegen nach unseren Erkenntnissen zum Teil im
Wasserschutzgebiet fur die Brunnen der Wasserversorgung Horpolding. In
den vorgelegten Unterlagen ist nicht klar erkennbar, wie weit noch weitere
Grundstucke betroffen sind.

Wir bitten, die Grenze des Wasserschutzgebiets in den Planunterlagen
klar erkenntlich darzustellen.

Das Wasserschutzgebiet aus dem Jahre 1987 entspricht in wesentlichen
Teilen nicht mehr den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher eine Uberprifung des
Schutzgebietsumgriffes sowie eine Anpassung des Verordnungstextes
erforderlich. Uns liegen keine neueren Kenntnisse dartber vor, ob und wie
weit das Plangebiet im Zustrombereich der Brunnen liegt.
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Wir bitten auf3erdem, im Textteil zum Bebauungsplan auf die Betroffenheit
durch das Wasserschutzgebiet und auf die Schutzgebietsverordnung
(Verbotskatalog) hinzuweisen. Die Vorgaben durch die Schutzgebietsver-
ordnung sind einzuhalten bzw. falls erforderlich, sind Ausnahmegenehmi-
gungen zu beantragen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an
das zentrale Versorgungsnetz der Stadtwerke Traunreut sichergestellt.
Der Versorgungstrager ist zum Vorhaben zu héren.

4.2 Oberflachengewasser/Uberschwemmungssituation

4.2.1 Oberflachengewésser

Ostlich des geplanten Vorhabens befinden sich der Miihlbach (Gewasser
[ll. Ordnung) sowie die Traun.

Das Planungsgebiet liegt im faktischen und berechneten Uperschwem-
mungsgebiet. Beim Hochwasser 2013 war das Gebiet von Uberschwem-
mungen massiv betroffen.

Die Stadt Traunreut plant derzeit einen Hochwasserschutz fir Hérpolding.
Aus unserer Sicht sind nach der derzeitigen Situation weitere Verdichtun-
gen in der Bebauung oder eine Erhdhung des Gefahrdungspotentials nicht
maglich. Wir raten dringend davon ab, bis ein wirksamer Hochwasser-
schutz fertiggestellt ist.

4.2.2 Starkniederschlage

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussicht-
lich werden solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufig-
keit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhaf-
ter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist
auch das von aufRen zuflieRende Wasser zu beachten. Wir empfehlen
dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensredu-
zierung und SchutzmafRnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GroR3e und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumalRnahmen
kann der Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen
Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir empfehlen daher § 37
WHG entsprechend zu berucksichtigen.



Seite 505

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 27.07.2017

Traunreut

Wir weisen darauf hin, dass ein nicht konkret ermittelter Anteil des Hoch-
wassers durch die flachenhaften Zuflisse aus den westlich gelegenen
Einzugsgebieten verursacht war.

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1 Offentlicher Kanal

Das Schmutzwasser ist tiber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Da-
bei ist ein Trennsystem vorzusehen (vgl. 855, Abs. 2 WHG).

4.3.2 Niederschlagswasser

Mit der geplanten Niederschlagswasserentsorgung gemald Nr. 4.1.2 der
Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf vom 30.05.2017
sind wir wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich einverstanden.

Bei der Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers sind fur den
vorsorgenden Gewasserschutz jedoch bestimmte Regeln einzuhalten.

Wir bitten daher, folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die
Satzung mit aufzunehmen:

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstticken
versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine
belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes
zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist
zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung tber eine geeignete
Oberbodenschicht nicht mdglich, so ist eine linienformige Versickerung

z. B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers uber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig.

Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m2 sowie Dachrinnen und
Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
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Sollte eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich sein, ist diese bei
der Kreisverwaltungsbehorde mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von

Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fur die Entwasserung
von offentlichen Flachen (ErschlieBungsstral3e).

4.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung
und WC-Spulung wird hingewiesen.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunrei-
nigungen z. B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten
etc. ist beim Landratsamt Traunstein einzuholen.

Mogliche Bodenverunreinigungen konnen direkte negative Auswirkungen
auf Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf.
auch bei der Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu bertcksich-
tigen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten
etc. darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen
werden.

Weiterhin kénnen anthropogene Auffillungen z.B. mit Bauschutt, belaste-
tem Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungskosten bei Baumal3nahmen
fuhren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte,
Altlasten etc., sollten die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-
Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersu-
chungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit
den Untersuchungen sollten nur Sachverstandige und Untersuchungsstel-
len mit einer Zulassung nach der Verordnung tUber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in
Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der Baumafinahmen dennoch Bodenauffélligkeiten ange-
troffen werden, welche auf eine Altlast 0.&. hinweisen, ist das Landratsamt
Traunstein zu verstandigen.
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Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit und SG 5.16 - Wasserrecht) erhalt
einen Abdruck der Stellungnahme.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Grenze des Wasserschutzgebietes sowie ein Hinweis auf die Schutzgebiets-
verordnung werden in den Plan aufgenommen.

Hinweise auf die Gefahrdung und empfohlene Schutzmal3inahmen werden im
Plan berticksichtigt. Es handelt sich jedoch um die Uberplanung eines bereits
vollstandig bebauten Bereichs. Eine weitere Verdichtung in der Bebauung ist
kaum vorgesehen.

Die Regelungen hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung werden ent-
sprechend erganzt.

Kenntnisse Uber potentielle punktuelle Altlasten sind der Stadt Traunreut nicht
bekannt.

Auch wurden in der Stellungnahme des Landratsamt Traunstein, SG Wasser-
recht und Bodenschutz, keine entsprechenden Hinweise abgegeben. Wir werden
jedoch nochmals konkret nachfragen.

Die Grenze des Wasserschutzgebietes sowie ein Hinweis auf die Schutzgebiets-
Hinweise auf die Gefahrdung und empfohlene Schutzma3nahmen werden im
Plan bericksichtigt. Es handelt sich jedoch um die Uberplanung eines bereits
vollstandig bebauten Bereichs. Eine weitere Verdichtung in der Bebauung ist
Die Regelungen hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung werden ent-

Kenntnisse Uber potentielle punktuelle Altlasten sind der Stadt Traunreut nicht

Auch wurden in der Stellungnahme des Landratsamt Traunstein, SG Wasser-
recht und Bodenschutz, keine entsprechenden Hinweise abgegeben. Wir werden

Die Stadtratsmitglieder Frau Haslwanter und Herr Obermeier waren wahrend der Beratung und

far egen

3 J 8 Beschlussempfehlung:
verordnung werden in den Plan aufgenommen.
kaum vorgesehen.
sprechend erganzt.
bekannt.
jedoch nochmals konkret nachfragen.
Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

fur [ gegen ]

271 0 Beschluss:

Die Grenze des Wasserschutzgebietes sowie ein Hinweis auf die Schutzgebiets-
verordnung werden in den Plan aufgenommen.

Hinweise auf die Gefahrdung und empfohlene Schutzmal3hahmen werden im
Plan beriicksichtigt. Es handelt sich jedoch um die Uberplanung eines bereits
vollstandig bebauten Bereichs. Eine weitere Verdichtung in der Bebauung ist
kaum vorgesehen.
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Die Regelungen hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung werden ent-
sprechend ergénzt.

Kenntnisse Uber potentielle punktuelle Altlasten sind der Stadt Traunreut nicht
bekannt.

Auch wurden in der Stellungnahme des Landratsamt Traunstein, SG Wasser-
recht und Bodenschutz, keine entsprechenden Hinweise abgegeben. Wir werden
jedoch nochmals konkret nachfragen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtshehorde, SG 4.40
Schreiben vom 29.06.2017

,Grundsatzlich besteht mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Einverstandnis.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Die bestehende Gebaudekonstellation auf den Flursticken 544/12 und 544/13
entspringt vermutlich einer gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzung. Eine
Neubebauung mit ahnlicher Struktur und maoglicherweise tberwiegender Wohn-
nutzung ware aus ortsplanerischer Sicht verfehlt.

Die gro3en Baufenster und der Héhensprung auf 3 Vollgeschosse kénnten z. B.
durch eine Mischnutzung von Wohnen in Kombination mit Gewerbe begrindet
sein.

In der Begriindung sollte daher auf die ortsplanerische Zielstellung insbesondere
fur diese Grundstiicke naher eingegangen werden, um das bauleitplanerische
Konzept Uberhaupt nachvollziehen zu kénnen.

Auch im Bebauungsplan sollten im Rahmen der Feinsteuerung entsprechende
Festlegungen getroffen werden.

Die Festsetzung eines Mischgebietes flr genau nur diese beiden Parzellen ist
zudem bauleitplanerisch fragwurdig, weil dies nicht dem eigentlichen Anspruch
eines Baugebietes mit gemischter Nutzung gerecht wird.

Auch durfte die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes entlang der Bun-
desstralRe und der Bahnlinie immissionsschutztechnische Fragen aufwerfen,
wozu bisher wenig in der Begrindung ausgefihrt ist.

Auch wenn es sich um bestehende Wohnbebauung handelt und sich von der
Larmbelastung her wie in der Begriindung ausgefuhrt ist ,nichts verandert", wird
im Zuge der Neuaufstellung auch eine Neubeurteilung erforderlich.

Hierzu wird allerdings auf die Stellungnahme des Sachgebietes Immissions-
schutz verwiesen.



Seite 509

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 27.07.2017

Traunreut

Die Hohenlage der Gebaude ist nicht hinreichend definiert. In diesem Zusam-
menhang ist der nachstehende Auszug sinngemal3 zu beachten.

VG Minchen, Urteil vom 24.08.2010 - M 1 K 10.1525

Aus Grunden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind bestimmte Anforderun-
gen an die Bezugspunkte zu stellen. Dazu gehoért, dass die Bezugspunkte feste
Bezugspunkte sind und Veranderungen nicht zu erwarten sind. Dies gilt gleich-
ermal3en fir die unteren wie die oberen Bezugspunkte. Als untere Bezugspunkte
der in Meter festzusetzenden Hohe sind zu nennen: die festgesetzte Hohenlage
der anbaufahigen Verkehrsflache, trigonometrische Punkte sowie die mittlere
Hohe des Meeresspiegels. Die natirliche Gelandeoberflache ist als Bezugspunkt
grundsatzlich nicht geeignet, da sie nicht ausreichend gegen Veréanderungen ge-
sichert ist. Auf Punkte oder Ebenen, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden kénnen, kann nicht Bezug genommen werden, z. B. nicht auf die Ober-
kante des ErdgeschofR3ful3bodens und auch nicht auf der Schnittlinie der Aul3en-
wande eines Gebaudes mit der Gelandeoberflache (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Komm. zur BauNVO, § 18, RdNr. 3 m. w. N.).

Die Festsetzung Nr. 1.2.5 ist nicht eindeutig. Entweder liegt die OK RFB uber
dem dort beschriebenen Bezugspunkt oder Uber dem Geléande, wobei Letzteres
ohnehin im Sinne obiger Darlegung ungeeignet ist.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Hinsichtlich der Grundstiicke FI.Nrn. 544/12 und 544/13 wird in der Begrindung
die ortsplanerische Zielsetzung naher konkretisiert.

Fir das Plangebiet wird eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.

Die H6henangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt OK Stral3e im festge-
setzten Einfahrtsbereich:

Zu 1.2.5: Bei Neubauten darf die Hohenlage OK RFB EG max. 30cm uber den
Bezugspunkt OK Klosterweg im Bereich der festgesetzten Einfahrt liegen.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Hinsichtlich der Grundsticke FI.Nrn. 544/12 und 544/13 wird in der Begriindung
die ortsplanerische Zielsetzung naher konkretisiert.

Fur das Plangebiet wird eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.

Die Hohenangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt OK Stral3e im festge-
setzten Einfahrtsbereich:

Zu 1.2.5: Bei Neubauten darf die Hohenlage OK RFB EG max. 30cm Uber den
Bezugspunkt OK Klosterweg im Bereich der festgesetzten Einfahrt liegen.
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Neuer Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Hinsichtlich der Grundstiicke FI.Nrn. 544/12 und 544/13 wird in der Begrindung
die ortsplanerische Zielsetzung naher konkretisiert.

Fir das Plangebiet wird eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.

Die Hohenangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt OK Stral3e im festge-
setzten Einfahrtsbereich:

Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, die ErschlieRungsstralRe
jedoch noch nicht endguiltig hergestellt ist, werden die Hoéhenkoten fur kiinftige
Neubauten im Zuge des StralRenausbaus in Abstimmung mit den jeweiligen Ei-
gentimern, unter Berlicksichtigung der Hochwassersituation, im Bereich der je-
weiligen Zufahrten mit NN festgesetzt.

far

29

gegen

Beschluss:

Hinsichtlich der Grundsticke FI.Nrn. 544/12 und 544/13 wird in der Begriindung
die ortsplanerische Zielsetzung naher konkretisiert.

Fir das Plangebiet wird eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.

Die Hohenangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt OK Stral3e im festge-
setzten Einfahrtsbereich:

Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, die ErschlieRungsstralRe
jedoch noch nicht endguiltig hergestellt ist, werden die Hohenkoten fur kiinftige
Neubauten im Zuge des StralRenausbaus in Abstimmung mit den jeweiligen Ei-
gentimern, unter Berlicksichtigung der Hochwassersituation, im Bereich der je-
weiligen Zufahrten mit NN festgesetzt.

|[Folgende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Claudia und Wolfgang Marold, Horpolding
Schreiben vom 02.07.2017

.Leider missen wir gegen den von der Stadt Traunreut in Auftrag gegebenen
Bebauungsplan fur die Flurstiicks-Nummer 544/4 der Gemarkung Hal3moning
(Klosterweg) Einspruch einlegen. Da die derzeitige Bebauung erheblich von ei-
ner in lhrem neuen Plan spater mdglichen abweicht, ist dieser fur uns nicht zu
akzeptieren. Vielleicht ware es Ihnen maglich, uns lhre Griinde fur eine derartige
Anderung zu erlautern.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen.
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Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-

=

lér gegen Beschlussempfehlung:
gen.

fur [ gegen ]

29 0 Beschluss:

Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen.

Frau Stadtratin Gampert-Stralhofer verlasst die Sitzung um 17:25 Uhr.

- Claudia und Wolfgang Marold, Horpolding
Schreiben vom 20.07.2017

.Bei der Sitzung des Bauausschusses der Stadt Traunreut vom 19.07.2017 war
einer der Tagesordnungspunkte der Bebauungsplan Klosterweg in Horpolding.
Mit grofzem Wohlwollen haben wir dort zur Kenntnis genommen, dass die jetzt
vorhandene Bebauung in den neu zu erstellenden Bebauungsplan eins zu eins
tbernommen wird. Woflr wir uns auch in aller Form bedanken méchten.
Dennoch aber gibt es ein Problem beziglich der Hohenlage OK RFB EG max.
30 cm Uber dem Bezugspunkt Klosterweg.

Aufgrund der noch nicht fertig ausgebauten Stral3e ist der Bezugspunkt fur uns
derzeit nicht definierbar.

Wir bitten Sie daher auch an dieser Stelle die derzeitige Bebauung als Referenz
in den neuen Bebauungsplan zu tbernehmen. Um Ihnen unsere Bedenken zu
untermauern, haben wir dem Schreiben einige Bilder der Hochwasserlage 2013
beigefiigt. Diese zeigen nicht einmal dem Hdchststand ,Pegel - Klosterweg".

Wie bereits telefonisch mit Ihnen besprochen, war bei diesem unsere Garten-
mauer um etwa 2 cm hoher als der Wasserstand. Die Hohe der Gartenmauer
entspricht bei unserem Gebaude in etwa der OK RFB EG.

Wir bitten Sie daher um Verstandnis, dass eine tiefere Bebauung fur uns keines-
falls akzeptabel ist.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, die ErschlieRungsstralRe
jedoch noch nicht endguiltig hergestellt ist, werden die Hohenkoten fir kiinftige
Neubauten im Zuge des StralRenausbaus in Abstimmung mit den jeweiligen Ei-
gentimern, unter Berlicksichtigung der Hochwassersituation, im Bereich der je-
weiligen Zufahrten mit NN festgesetzt.
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far

28

gegen

Beschluss:

Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, die ErschlieRungsstralRe
jedoch noch nicht endguiltig hergestellt ist, werden die Hoéhenkoten fir kiinftige
Neubauten im Zuge des StralRenausbaus in Abstimmung mit den jeweiligen Ei-
gentimern, unter Berlicksichtigung der Hochwassersituation, im Bereich der je-
weiligen Zufahrten mit NN festgesetzt.

- Matthis und Christine Reuter, Horpolding
Schreiben vom 02.07.2017

,Gegen den am 26.05.2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan (das Flurstick
544/5 betreffend) mochten wir folgende Einwande vorbringen:

1. Wie die Vergangenheit zeigt, scheint Horpolding in Bezug auf Hochwasser
sehr gefahrdet zu sein. Im Falle eines Hochwassertotalschadens (z. B.
durch Verschmutzung des Kellers mit Heizdl), der unter Umstédnden zum
Abriss des Kellers und zum Komplettneubau fiihren wiirde, kann die Ver-
sicherung (wie z. B. in Simbach geschehen) die Versicherungsleistungen
auf einen identischen Bau wie den alten beschranken.

In diesem Fall wirde die Vorgabe der Bauflache wie sie im Bebauungs-
plan vorgesehen ware, eine gesicherte Versicherungsleistung verhindern
oder sehr erschweren.

2. Zwischen unserem Grundstick (Flurstiicksnr. 544/5) und dem nérdlich
angrenzenden Grundstick (Flurstiicknr. 544/2) besteht ein nicht unerheb-
licher Héhenunterschied (siehe Foto, 2.Seite). Laut Bebauungsplan (Plan-
teil C, 1.2.2) darf die seitliche Wandhéhe fur Garagen oder Carports
hochstens 3,00 m betragen Im Falle eines Garagen- oder Carportneubaus
wurde dies unweigerlich zu bautechnischen Problemen fiihren. Wirde
man die Garage auf Gelandehdhe des Nachbarstiicks bauen, dann
bestiinde zwischen der laut Plan freistehenden Garage und dem Haus ein
Hohenunterschied von etwa 0,8m. Wirde andererseits die Garage auf Ge-
landehdhe des eigenen Grundstlicks gebaut, so wirde die seitliche
Wandhohe der Garage den maximal zugelassenen Wert zwangsweise
Uberschreiten.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen. Die seitliche Wandhdhe bemisst sich immer nach dem Gelande auf dem
Baugrundstuck.
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Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen. Die seitliche Wandhdhe bemisst sich immer nach dem Gelande auf dem

=

lér gegen Beschlussempfehlung:
Baugrundstick.

fur [ gegen ]

28| 0 Beschluss:

Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen. Die seitliche Wandhthe bemisst sich immer nach dem Geléande auf dem
Baugrundstick.

- Rudolf und Maria Lampart, Horpolding
Schreiben vom 03.07.2017

»Als direkt Betroffene (FI.St.Nr.: 544/7) haben wir den Planentwurf zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes eingesehen und kénnen uns in einigen Punkten damit
nicht einverstanden erklaren. Nachstehend fiihren wir Ihnen die gravierendsten
Negativ-Punkte und unsere Erklarungen hierzu auf:

Bei dem betroffenen Baugebiet handelt es sich um ein kleines allgemeines
Wohngebiet ohne Ausweitungsmaoglichkeiten mit angrenzendem kleinem Misch-
gebiet. Das Wohngebiet ist bereits vollstandig bebaut und bietet ein harmoni-
sches Gesamtbild.

Es stellt sich die Frage, warum diese Bebauung nicht als Grundlage fur die Er-
stellung eines Bebauungsplanes herangezogen wurde? Oder sollen kinftig nur
noch Einheitsbauten entstehen? Meines Erachtens sollte es jedem Bauherrn o-
der Bauherrin unter Beachtung allgemeiner Bestimmungen wie Grenzabstand,
Volumen und Aussehen des Baukdrpers, moglich sein, die Nutzung und Gestal-
tung seines Grundstiicks nach seinen eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Der Bestandsschutz wird durch den neu aufgestellten Bebauungsplan nicht auf
Dauer gewahrleistet! Der Klosterweg befindet sich in einem durch mégliches
Hochwasser gefahrdetem Gebiet. Durch solche Vorkommnisse ist es nicht aus-
zuschlieRen, dass z. B. durch ein ins Mauerwerk eindringendes Heizdél ein Ab-
bruch und Neubau der Bausubstanz erforderlich wird. Zu diesem Zeitpunkt greift
dann bereits der jetzt aufzustellende Bebauungsplan. Ein Neubau in bisheriger
Gestaltungsform und raumlicher Nutzung des Grundstlcks ist u. U. ohne
Rechtsstreit nicht durchzusetzen!

Die zum Teil vorhandenen Firstrichtungen Nord/Sud werden in der neuen Pla-
nung tberhaupt nicht mehr bertcksichtigt und alle Gebaude auf Ost/West umge-
stellt. Die Garagen sind nur als selbstandige Bauten ohne raumliche Gestal-
tungsmaglichkeit auf den vorgeschriebenen Flachen zu errichten, wobei sich


http:Fl.St.Nr
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unmadgliche und unwirtschaftliche Restflachen zu den Grundstliicksgrenzen erge-
ben.

Planteil C

1.2.5 Hohenlage OK RFB EG max. 15 cm uber OK Stral3e im Bereich der Ein-
fahrt

Bei Hochwasser wiurden dann noch mehr Hauser geflutet!

Richtig ware: 15 cm uber OK Stral3e Muhlweg, denn nur dort besteht
die naturliche Abflussméglichkeit bei Uberschwemmung!
Auswirkung: Wohnraum im EG bleibt hochwasserfrei!

Weitere Punkte fir bessere Gestaltungsmaglichkeiten sind vorhanden, sind aber
fur die Betroffenen nicht von gréf3erer Bedeutung!

Zur besseren Information haben wir Ihnen nachfolgend ein selbstgemachtes
Luftbild des betroffenen Planungsgebietes "Klosterweg" abgelichtet. Eine Weiter-
verwendung des Bildes erlaube ich nicht.

Wir bitten Sie um wohlwollende Bewertung unserer Argumente und bitten Sie,
dieses Schreiben auch den einzelnen Fraktionen im Stadtrat sowie den Stadt-
ratsmitgliedern zur Kenntnisnahme zu tberlassen.

Im Untersuchungsauftrag an die Planerin war doch festgelegt, dass die Planung
unter Beibehaltung ggf. Verbesserung der dortigen Siedlungsstruktur erfolgen
soll.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen.

Hohenlage: Bei Neubauten wird die Héhenlage OK RFB EG max. 30 cm Uber
dem Bezugspunkt Klosterweg im Bereich der festgesetzten Einfahrt festgesetzt.
Die Ausrichtung der Firstrichtung Ost/West erfolgte in Hinblick auf eine optimale
Sonnennutzung durch PV- bzw. Solaranlagen.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Baugrenze wird gemaf Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen.

Hohenlage: Bei Neubauten wird die Héhenlage OK RFB EG max. 30 cm Uber
dem Bezugspunkt Klosterweg im Bereich der festgesetzten Einfahrt festgesetzt.
Die Ausrichtung der Firstrichtung Ost/West erfolgte in Hinblick auf eine optimale
Sonnennutzung durch PV- bzw. Solaranlagen.



Seite 515

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 27.07.2017

Traunreut

Neuer Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Baugrenze wird gemaf? Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen.

Hohenlage: Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, die Erschlie-
Bungsstralie jedoch noch nicht endgultig hergestellt ist, werden die Hohenkoten
fur kunftige Neubauten im Zuge des StraRenausbaus in Abstimmung mit den je-
weiligen Eigentimern, unter Beriicksichtigung der Hochwassersituation, im Be-

reich der jeweiligen Zufahrten mit NN festgesetzt.

Die Ausrichtung der Firstrichtung Ost/West erfolgte in Hinblick auf eine optimale
Sonnennutzung durch PV- bzw. Solaranlagen.

fur | gegen

28 0 Beschluss:

Die Baugrenze wird gemaf? Bestand und mit bestehender Firstrichtung eingetra-
gen.

Hohenlage: Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, die Erschlie-
Bungsstralie jedoch noch nicht endgultig hergestellt ist, werden die Hohenkoten
fur kinftige Neubauten im Zuge des StraRenausbaus in Abstimmung mit den je-
weiligen Eigentimern, unter Beriicksichtigung der Hochwassersituation, im Be-

reich der jeweiligen Zufahrten mit NN festgesetzt.

Die Ausrichtung der Firstrichtung Ost/West erfolgte in Hinblick auf eine optimale
Sonnennutzung durch PV- bzw. Solaranlagen.

Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fir die Aufstellung des Bebauungsplanes fur
den Bereich ,Horpolding Klosterweg*® i. d. F. v. 30.05.2017 mit der Begrin-
dung/Umweltbericht i. d. F. v. 30.05.2017 der Architektin Gertrud Cornelius, Ko-
pernikusstral3e 14, 83301 Traunreut, einschlie3lich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grindung sind auf die Dauer eines Monats gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

ﬂg gegen Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
den Bereich ,Horpolding Klosterweg*® i. d. F. v. 30.05.2017 mit der Begrin-
dung/Umweltbericht i. d. F. v. 30.05.2017 der Architektin Gertrud Cornelius, Ko-
pernikusstrafRe 14, 83301 Traunreut, einschlie3lich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grindung sind auf die Dauer eines Monats gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.
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far

28

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fir die Aufstellung des Bebauungsplanes fur
den Bereich ,Horpolding Klosterweg*® i. d. F. v. 30.05.2017 mit der Begrin-
dung/Umweltbericht i. d. F. v. 30.05.2017 der Architektin Gertrud Cornelius, Ko-
pernikusstral3e 14, 83301 Traunreut, einschlie3lich der in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grindung sind auf die Dauer eines Monats gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Antrag auf Ausweisung eines Baugebietes im Ortsteil Hérpolding,
Flursticke Nrn. 572 und 573/2, Gemarkung Hal3moning;
Antragsteller: Georg Reithmaier

Antragsschreiben vom 14.06.2017

,lch beantrage hiermit die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Traun-
reut und die Ausweisung eines Baugebietes in der Baullicke im stidlichen Be-
reich von Horpolding auf den Flur-Nrn. 572 und 573/2, Gemarkung Hal3moning.

Die Hinweise und Ablehnungsgrinde meines Antrages vom 27.08.2015 habe ich
im jetzigen Antrag berucksichtigt und hoffe auf eine positive Entscheidung.
Nachfolgend die wichtigsten Anderungen in der Planung:

Zufahrt:

Die vorhandene Zufahrt wird auf der Flur-Nr. 573/2 verbreitert, so dass 2 Fahr-
spuren entstehen. Somit ist ein gleichzeitiges, gefahrloses Ein- und Ausfahren
auf die B304 moglich. Die Auflagen des Staatlichen Bauamtes Traunstein wer-
den eingehalten.

Einwirkbereich B 304:

Die Anforderungen aufgrund der bestehenden B 304 wurden mit dem Staatlichen
Bauamt Traunstein besprochen (Stellungnahme vom 15.05.2017) und sind im
beiliegenden Planentwurf berticksichtigt.

Baugrundsticke:
Die Anzahl der geplanten Baugrundstiicke wurde von 8 auf 5 verringert.
Die Baugrundsticke sind jetzt einheitlich in West-Ost-Richtung ausgerichtet.

Immissionsschutz (Larmschutz):

Durch die einheitliche Ausrichtung sind auf der Westseite La&rmschutzmal3nah-
men zur B 304 mdglich, die fur alle Baugrundstiicke wirksam werden.
Genauso sind auf der Ostseite Malinahmen zur Bahnlinie méglich.
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Langfristig sind, durch die geplante Verlegung der B 304 aul3erhalb des Ortsbe-
reichs von Horpolding, an diesem Standort kaum Beeintrachtigungen durch die B
304 zu erwarten.

Infrastruktur:

Anschlussmoglichkeiten an die Wasserversorgung und das Abwassersystem
sind vorhanden und wurden bereits mit den Stadtwerken Traunreut besprochen.*

Erganzungsschreiben vom 29.06.2017 zum Antrag vom 14.06.2017

,Erganzend zu meinem Antrag vom 14.06.2017 moéchte ich Ihnen mitteilen, dass
der Bundestag am 09.03.2017 eine Baurechtsnovelle beschlossen hat, die am
13.05.2017 in Kraft getreten ist:

Darin wird u. a. zur zeithahen Baulandgewinnung unter bestimmten Bedingungen
bis 2019 das beschleunigte Verfahren im Aul3enbereich zugelassen (8 13 b
BauGB-neu).

Die Bedingungen sind

- Bebauungsplan zur Begriindung von Wohnungsnutzung

- Flache schliel3t an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an
- max. Flache 10.000 m”

Alle 3 Bedingungen sehe ich bei meinem Antrag erfullt.

Diese Erganzung soll nur verdeutlichen, dass der Gesetzgeber offenbar Interes-
se hat, das durch das Schlie3en von Baullicken im Auf3enbereich Wohnraum ge-
schaffen wird.

Ich strebe grundsatzlich nicht das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauBG-
neu an.
Mit dem Standard-Verfahren bin ich einverstanden.”

Stellungnahme Staatliches Bauamt Traunstein, StralRenbau, vom 15.05.2017
an Herrn Georqg Reithmaier:

~Sehr geehrter Herr Reithmaier,

beim Besprechungstermin mit Herrn Maltan am 20.04.2017 bei uns im Hause
haben Sie lhre Uberlegungen zur Bebauung (5 Parzellen) der Flurnummern 572
und 573/2 der Gemarkung HalRmoning vorgestellt.

Da die Eigentimer der Flurnummer 573/4 einer ErschlieRung uber ihre Privat-
stral3e nicht zustimmen, haben Sie bei uns angefragt, ob eine Erschlie3ung lhrer
Flachen durch eine Verbreiterung der bestehenden Zufahrt in nérdliche Richtung
um ca. 4 m mdoglich ist.
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Das Staatliche Bauamt Traunstein kann sich grundsatzlich eine Bebauung der o.
g. Grundstlicke vorstellen, sofern folgende Auflagen und Bedingungen eingehal-
ten werden bzw. detaillierter geplant werden:

- Der Mindestabstand vom Rand der befestigten Fahrbahn der B 304 fur
den am weitesten vorspringenden Bauteil muss 20,0 m betragen.

- Eine neue Zufahrt darf nicht angelegt werden, dies gilt auch fur die Dauer
der Bauarbeiten. Eine Verbreiterung der bestehenden Zufahrt ist jedoch
vorstellbar.

Hierzu ist eine detaillierte Planung zu erstellen und mit dem Staatlichen
Bauamt abzustimmen.

- Im Radwegeprogramm ist der Radweg Matzing - Horpolding enthalten.
Daher ist zwischen dem befestigten Rand der Fahrbahn der Bundesstral3e
304 und der zukunftigen Einfriedung (Grundsticksgrenze) ein Mindestab-
stand von 6,0m einzuhalten und dieser Bereich fir die spatere Errichtung
eines Radweges freizuhalten bzw. im Bebauungsplan auszuweisen.

- Die Entwasserung des Stral3engrundstiickes darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im
Einwirkungsbereich der StralRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmalf3nahmen durch
den Stralenbaulasttrager konnen daher geman der Verkehrslarmschutz-
richtlinien (VLA&rmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht
werden.

Die Stadt Traunreut erhlt als die betroffene Kommune eine Kopie des Schrei-
bens zur Kenntnis. Fir weitere Fragen stehe ich natirlich gerne zur Verfiigung.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben war bereits Gegenstand der Stadtratssitzung am 19.11.2015. Hier
wurde das Vorhaben mit 13:13 Stimmen abgelehnt. Zu diesen Zeitpunkt war die
Erschliel3ung, welche Uber die private Zufahrt auf FI.Nr. 573/4 erfolgen sollte,
nicht gesichert.

Inzwischen gibt es hinsichtlich der Zufahrt eine mit Staatlichen Bauamt Traun-
stein abgestimmte Losung. Auch die Gbrigen Forderungen des Staatlichen Bau-
amtes kdnnen bertcksichtigt werden. Dies ist u. a. durch die Reduzierung der
Anzahl der geplanten Parzellen von acht auf finf mdglich.

Trotz der weiterhin bestehenden Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes
bezlglich der BundesstralRe und der Bahnlinie wird seitens der Verwaltung eine
Bebauung im beantragten Umfang fur moglich gehalten. Hinsichtlich des Larm-

schutzes wird ein schalltechnisches Gutachten erforderlich werden.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich der Grundstlicke FI.Nrn. 572
und 573/2, Gemarkung HalRmoning, gemafd dem Antrag von Herrn Georg Reith-
maier vom 14.06.2017.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich der Grundstlicke FI.Nrn. 572
und 573/2, Gemarkung Haldmoning, gemaf dem Antrag von Herrn Georg Reith-

-
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7.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich der Grundsticke FI.Nrn. 572
und 573/2, Gemarkung Haldmoning, gemaf dem Antrag von Herrn Georg Reith-
maier vom 14.06.2017.

Ehem. stadt. Bauhof in der Eichendorffstralle;
Auftragsvergabe fur die Ausfihrung der Abbrucharbeiten
— Ermachtigungsbeschluss

Der Beginn der Ausfiihrung der Abbrucharbeiten am ehem. stadt. Bauhof in der
Eichendorffstral3e ist Anfang September 2017 vorgesehen. Die Leistungen sind
bis Ende November 2017 fertigzustellen.

Die Abbrucharbeiten wurden Ende Juni 2017 6ffentlich ausgeschrieben.

Die Vergabeunterlagen wurden vom Ingenieurbtiro Dipl.-Ing. (FH) Christian
Baumann, Bad Reichenhall, erstellt und Uber das Ausschreibungssystem des
Bayer. Staatsanzeigers den Bewerbern zur Verfigung gestellt.

Die Vergabeunterlagen wurden bisher von sechs Firmen angefordert.
Die Angebotserdffnung findet am 20.07.2017 statt.

Die Prufung und Wertung der Angebote erfolgt durch das Ingenieurbiro Christian
Baumann, ist noch nicht abgeschlossen und wird auch bis zur folgenden Stadt-
ratssitzung nicht abgeschlossen sein.
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Um die Auftragsvergabe dennoch schnellstmdglich, auch in der sitzungsfreien
Zeit, durchfihren zu kénnen, wird vorgeschlagen, den ersten Burgermeister mit
der Auftragsvergabe zu erméchtigen

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der erste Blrgermeister wird ermachtigt den Auftrag fur die Ausfihrung der Ab-
brucharbeiten am ehem. stadt. Bauhof in der Eichendorffstra3e an die Firma zu
vergeben, die das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Der Bauausschuss wird in der Sitzung im September tGber die Auftragsvergabe
informiert.

Der erste Blrgermeister wird ermachtigt den Auftrag fur die Ausfihrung der Ab-
brucharbeiten am ehem. stadt. Bauhof in der Eichendorffstra3e an die Firma zu
vergeben, die das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Der Bauausschuss wird in der Sitzung im September tGber die Auftragsvergabe

Der Antrag von Herrn Stadtrat Gorzel, den Abbruch des Bauhofes bis zum Ablauf
der Frist mit dem Investor zuriickzustellen, lehnte der Stadtrat mit 21:7 Stim-

=
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fir [ gegen ]
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8.

Der erste Blrgermeister wird ermachtigt den Auftrag fur die Ausfihrung der Ab-
brucharbeiten am ehem. stadt. Bauhof in der Eichendorffstra3e an die Firma zu
vergeben, die das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Der Bauausschuss wird in der Sitzung im September tGber die Auftragsvergabe
informiert.

Bekanntgabe in nichtéffentlicher Sitzung gefasster Beschllisse ge-
man Art. 52 Abs. 3 GO i.V.m. 8§ 19 Abs. 3 der Geschéaftsordnung fur
den Stadtrat

Es wurden keine Beschliisse vorgelegt.
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9. Vollzug der Dienstanweisung fir die Ausschreibung und Vergabe von
Bauleistungen der Stadt Traunreut (DA Vergabe) — Bericht des Bur-
germeisters uber erfolgte Auftragsvergaben zu Nachtragsangeboten

1. Gewerk VE 002 Baumeisterarbeiten

Auftragssumme (Beschluss vom 04.05.2017): 385.183,57 € brutto
Auftragssumme einschl. Nachtrage bisher: 385.183,57 € brutto
Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 27.06.2017 (Nachtragsangebot vom
19.06.2017)

Erforderliche Anderungen bei Leistungen zu den Raffstorekasten.

Nach der Gegenuberstellung der Nachtragspositionen

zu entfallenden Positionen gemal Auftrags-LV verbleiben

Mehrkosten von insgesamt: 328,27 € brutto

Neue Auftragssumme somit: 385.511,84 € brutto

2. Gewerk VE 003 Zimmerer- und Holzbauarbeiten

Auftragssumme: 41.099,05 € brutto
Auftragssumme einschl. Nachtrage bisher: 41.099,05 € brutto
Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 07.07.2017 (Nachtragsangebot vom
06.07.2017)

Erforderliche Anderungen bei der Ausfiihrung der Vordachschalung.
Nach der Gegenuberstellung der Nachtragspositionen

zu entfallenden Positionen gemal Auftrags-LV verbleiben

Mehrkosten von insgesamt: 314,87 € brutto

Neue Auftragssumme somit: 41.413,92 € brutto

3. Gewerk VE 201 Elektroinstallation

Auftragssumme (Beschluss vom 26.04.2017: 129.423,10 € brutto
Auftragssumme einschl. Nachtrage bisher: 129.423,10 € brutto

Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 18.05.2017 (Nachtragsangebot vom
15.05.2017)
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Erforderliche Mehrleistungen auf Grund der Anderung der Deckenbauweise.

Nach der Gegenuberstellung der Nachtragspositionen
zu entfallenden Positionen gemal Auftrags-LV verbleiben
Mehrkosten von insgesamt: - 127,57 € brutto

Nachtragsvereinbarung Nr. 2 vom 07.07.2017 (Nachtragsangebot vom
27.06.2017)

Erforderliche Mehrleistungen auf Grund der Anderung der Deckenbauweise
durch den Baumeister und

Mehrkosten auf Grund der Anderung der TAB der Bayernwerke wahrend der
Phase der Angebotserstellung (Z&hleranforderungen im Leistungsbereich 63 —
80 A).

Nach der Gegenuberstellung der Nachtragspositionen
zu entfallenden Positionen gemal Auftrags-LV verbleiben
Mehrkosten von insgesamt: 2.041,49 € brutto

Neue Auftragssumme somit: 131.337,02 € brutto

zusatzlicher Tagesordnungspunkt:

Anderung des Bebauungsplanes , Grassach-Nord* fur das
Grundstick Flur-Nr. 1059, Gemarkung Altenmarkt, der Gemeinde
Altenmarkt a. d. Alz;

- Stellungnahme als Nachbargemeinde nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz hat in seiner Sitzung am
30.05.2017 den Anderungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,,Grassach-Nord"
(FI.-Nr. 1059) gefasst.

Das Grundsttick Flur-Nr. 1059 in Grassach Nord soll mit einer Wohnbebauung
bebaut werden. Es wird dem aktuellen Bedarf Rechnung getragen. So sollen
neben den urspriinglich angedachten Doppelhdusern auch Mehrfamilienhauser
entstehen.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz
weist flr den von der Bebauungsplananderung betroffenen Bereich ein
~Allgemeines Wohngebiet* im Sinne von § 4 BauNVO aus.

Im Suden wird der Geltungsbereich durch die Bundesstralle B 304 und einer
straBenbegleitenden Begrinung begrenzt. Im Westen und im Norden durch die
Zufahrtsstral3e des Siedlungsgebiets und zugehdriger Rampe zur B 304 im
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Westen. Im Osten durch die angrenzende Einfamilienhausbebauung und durch
die Steiner Stral3e.

Das Grundstick Flur-Nr. 1059 ist unbebaut. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,,Grassach- Nord“ vom 30.11.1989 weist fir den
Anderungsbereich eine Bebauung fiir vier Doppelhduser und fiir zwei
Einzelhauser, mit einer StichstralRe mit entsprechender Wendeanlage aus.

Die sudlich liegende Bundesstral3e B 304 verlauft Gber ein Vollgeschol3 oberhalb
des Grundstiicks und hat im Bereich des Grundstiicks eine stral3enbegleitende
Begrunung aus Strauchern und Baumen. Die Siedlungszufahrt erfolgt tiber eine
bestehende, abfallende Rampe auf der Westseite des Grundsticks.

Die bestehende Zufahrtsstral3e soll um 1 m in das Baugebiet verbreitert werden.
Die im nérdlichen Teil angegliederten Doppelhauser bleiben in ihrer Art, GroR3e
und ParzellengroR3e ahnlich dem rechtsgultigen Bebauungsplan erhalten.
Ahnlich dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan wird der innere Bereich durch eine
Stichstral3e erschlossen. In diesem Bereich werden Mehrfamilienh&user
vorgesehen, die in ihrer Geschossigkeit, Gebdude- und Dachform an der
Bestandsbebauung anknupfen.

Um zu vermeiden, dass im GescholRwohnungsbau eine Aufzugsanlage die
Dachhaut durchdringt, darf im Fall, dass ein Aufzug eingebaut wird, das Gebau-
de geringfligig héher werden.

Die Bebauung bildet einen wahrnehmbaren raumlichen Abschluss der Siedlung
zur Bundesstral3e. Im sudlichen Bereich (zur Bundesstral3e B 304 hin) sollen
parallel zwei Baukorper mit zwei Vollgeschossen angeordnet werden, mit einem
dazwischenliegenden Nebengebaude. Diese Geb&aude schirmen das
dahinterliegende Baugebiet von der Bundesstral3e ab und definieren in
Verbindung mit der stralenbegleitenden Begriinung einen klar ersichtlichen
StralRenraum.

Zusétzlich soll an der Bundesstral3e eine Larmschutzwand errichtet werden, um
die Wohnbebauung vor der Belastung durch den zunehmenden Schwerlastver-
kehr zu schitzen.

Nordlich dieser zwei Gebaude soll ein drittes Mehrfamilienhaus mit
Nebengebaude errichtet werden. Hier werden die Baukdrperausrichtung und die
Firstrichtung der angrenzenden Siedlung aufgenommen.

Garagen, Carports und Nebengebaude werden in kleinere Blocke gegliedert, so-
dass eine Durchwegung und einzelne Grininseln im Siedlungsgebiet mdglich
sind.

Mit Schreiben vom 24.07.2017 der Gemeinde Altenmarkt a. d. Alz wird die
Stadt Traunreut am Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes , Gras-
sach-Nord"” fur das Grundstuck Flur-Nr. 1059, Gemarkung Altenmarkt,
beteiligt.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes zur Anderung des Bebauungsplanes ,Grassach-Nord* fir das
Grundstuck Flur-Nr. 1059, Gemarkung Altenmarkt, der Gemeinde Altenmarkt a.
d. Alzi. d. F. v. 30.05.2017 keine Anregungen vorgebracht.

fzué gegen Beschluss:
Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes zur Anderung des Bebauungsplanes ,Grassach-Nord* firr das
Grundstick Flur-Nr. 1059, Gemarkung Altenmarkt, der Gemeinde Altenmarkt a.
d. Alzi. d. F. v. 30.05.2017 keine Anregungen vorgebracht.
STADT TRAUNREUT

Vorsitzender SchriftfGhrer

Klaus Ritter Bernhard Ruf
Erster Burgermeister stellv. Geschaftsleiter
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