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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Stadtrat
Sitzungstag 21.02.2019
Beginn 16:00 Uhr
Ende 17:21 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Stadtrates alle 30 Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden. Einwande
dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Bauregger Matthias
Blank Konrad

Czepan Martin
Dangschat Hans-Peter
Danner Johannes
Danzer Thomas
Dorfhuber Ginther
Dzial Gunter
Gampert-Stral3hofer Stefanie
Gerer Christian
Gineiger Margarete
Gorzel Roger
Haslwanter Andrea
Hibner Rosemarie

Nicht erschienen war(en):
Dr. Elsen Michael

Kneffel Hans

Winkler Reinhard

Jobst Johann
Kusstatscher Herbert
Liebetruth Gabriele
Obermeier Paul
Schroll Reinhold
Seitlinger Bernhard
Stoib Christian
Unterstein Konrad
Wildmann Alfred
Winkels Gerti
Winkler Josef
Zembsch Helga
Ziegler Ernst

Grund (un)entschuldigt:
verstorben

entschuldigt

entschuldigt

II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest und
erkundigte sich nach Einwadnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwénde
vorgetragen.
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III. Tagesordnung

1.

9.1

10.

11.

12.

Traun-Alz-Bahn;
Aktuelle Informationen zum Stand der Neugestaltung der Bahnlinie zwischen
Muhldorf und Traunstein

Erdgasnetz Traunreut: Beschluss Kooperation mit Energienetze Bayern und Un-
terzeichnung des Kooperationsvertrags durch den Ersten Burgermeister

Jahresabschlussprufung 2019 der Stadtwerke Traunreut: Beauftragung BKPV

50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(~Seeon — Gewerbegebiet I1V*);
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seeon — Gewerbegebiet IV* der Gemeinde
Seeon-Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal} § 4 Abs. 1 BauGB

51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(,Eglseer Feld®);
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eglseer Feld* der Gemeinde Seeon-
Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Bayerische Landesgartenschauen ab 2027;
Schreiben der Bayerischen Landesgartenschau GmbH vom Januar 2019
Entscheidung tber die Abgabe einer Interessenbekundung

Neubau einer Kindertagesstatte an der Kolpingstraf3e in Traunreut;
Auftragsvergabe fur:

AuRenanlagen — LV 301

Los 2 — Gartenbauarbeiten und Vegetationsflachen

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Aiging*
fur eine Anlage zur Lagerung und Behandlung von Aushub- und Abbruchmaterial
nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz im Bereich der Grundstticke Flur-Nrn. 1514,
1515, 1518, 1528/2, 1473/1, 1630 und 1631 (jeweils Teilflachen), Gemarkung
Nuf3dorf, der Gemeinde Nuf3dorf;

Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Traunsteiner Wald“ im Bereich der
Grundsticke Flur-Nrn. 1176/45, 1176/46 und 1176/53, Gemarkung Traunreut,
Kampenwandstral3e 6, 8 und 18

Vergabeverfahren MunaPark Traunreut; Ergebnisse und Abschluss der Interes-
senbekundung sowie Start des Bieterverfahrens
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IV. Beschliisse

1. Traun-Alz-Bahn;
Aktuelle Informationen zum Stand der Neugestaltung der Bahnlinie
zwischen Miuhldorf und Traunstein
Herr Krause von der Stdostbayernbahn stellt den aktuellen Stand vor.

2. Erdgasnetz Traunreut: Beschluss Kooperation mit Energienetze Bay-

ern und Unterzeichnung des Kooperationsvertrags durch den Ersten
Burgermeister

Die Stadt Traunreut hat die Erdgasversorgung per Konzessionsvertrag an die
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vergeben. Diese Konzession lauft am
30.09.2021 aus. Am 04.12.2018 sprach sich der Werkausschuss und am
06.12.2018 der Stadtrat fur die Fortfihrung des Verfahrens zur Rekommunalisie-
rung des Erdgasnetzes aus. Die Stadtwerke wurden beauftragt, ein erfolgver-
sprechendes Geschaftsmodell auszuarbeiten. Grundlage ist die vom Bayeri-
schen Kommunalen Prufungsverband (BKPV) erarbeitete Plausibilisierung des
Business Plans vom 01.10.2018.

Auf dieser Basis erarbeitete der BKPV verschiedene Finanzierungsszenarien fur
eine Beteiligung der Stadtwerke Traunreut an der geplanten Erdgasnetzgesell-
schaft mit dem Altkonzessionar. Hierflr wurden folgende Eckpunkte nach Abwa-
gung kaufmannischer, steuerlicher und abwicklungstechnischer Anforderungen
festgelegt:

- Rechtsform: GmbH & Co. KG,

- Beteiligung der Stadtwerke Traunreut an der Netzgesellschaft zum
01.01.2021,

- Anteile: 50 % Energienetze Bayern GmbH & Co. KG,

50 % Stadtwerke Traunreut,

- Stimmen: entsprechend den Anteilen plus zusatzliche Stimme des Ersten
Blrgermeisters fur die Stadtwerke bei bestimmten Beschlussgegenstan-
den (z.B. bei der Festlegung des Wirtschaftsplanes, Erteilung und Wider-
ruf einer Prokura, Wahl des Abschlussprifers),

- Preis fur 50 %-Anteil an der Netzgesellschaft: 1,17 Mio. €,

- Modell: Riickpachtmodell mit Ubernahme der kaufmannischen Betriebs-
fuhrung durch die Stadtwerke.

AbzuschlieRende Vertrage durch die Stadt: Konzessionsvertrag (wie auch ohne
Netzbeteiligung)

AbzuschlieRende Vertrage durch die Stadtwerke:
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- Kooperationsvertrag (tber die Errichtung einer gemeinsamen Netzgesell-
schatft),

- Gesellschaftsvertrage GmbH & Co. KG sowie VerwaltungsGmbH,

- Betriebsfuihrungsvertrag.

AbzuschlieRende Vertrage Netzgesellschaft:
- Pachtvertrag mit Pachter Energienetze Bayern GmbH & Co. KG (nach Er-
halt der Konzession).

Vertrage und Beteiligungsverhaltnisse sind in der Ubersicht in Anlage 1 darge-
stellt.

Geplante Zeitachse:

- Bis 31.03.2019: Abschluss eines Kooperationsvertrags zwischen den
Stadtwerken und der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG,

- Bis 30.09.2019: Bekanntgabe des Vertragsablaufs der Gaskonzession
durch die Stadt im Bundesanzeiger mit mindestens dreimonatiger Interes-
senbekundungsfrist,

- Bis 31.03.2020: Griindung der Netz-KG und der VerwaltungsGmbH durch
die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG,

- Bis 31.03.2020: Interessenbekundung der Netz-KG an der Gaskonzession
der Stadt,

- Zum 01.01.2021: Erwerb von je 50% der Anteile an der Netz-KG und Ver-
waltungs-GmbH durch die Stadtwerke, Abschluss eines Betriebsfihrungs-
vertrags Uber die kaufmannische Betriebsfihrung der Netz-KG und der
Verwaltungs-GmbH durch die Stadtwerke,

- Mit Erhalt der Konzession in 2021: Abschluss eines Pachtvertrags zwi-
schen der Netz-KG und der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG zum
01.01.2021.

Die Zeitachse ist in der Ubersicht in Anlage 2 dargestellt.

Fur die Finanzierung des Anteilserwerbs an der Gasnetz Traunreut GmbH & Co.
KG wird empfohlen, 60% uber Fremdkapitalaufnahme bei den Stadtwerken und
40% Uber Eigenkapital aus Mitteln der Stadt aufzubringen. Dieses aus der An-
reizregulierungsverordnung (ARegV) abgeleitete Verhaltnis von Eigen- und
Fremdkapital l&sst einen angemessenen internen Zinsfuld von 5,5 % und einen
angemessenen positiven Saldo der Vermégenspositionen von 1,05 Mio. € am
Ende des Planungszeitraums erwarten (siehe Anlage 3 im Vergleich zu den
Kennwerten der Beteiligung am Stromnetz).

Die Beteiligung der Stadtwerke Traunreut am Erdgasnetz im vorgestellten Modell
und die Finanzierung im 60:40-Modell (Fremdkapital: Eigenkapital) wird be-
schlossen.

Die entsprechenden Vertrage sind abzuschliel3en, die finanziellen Mittel aufzu-
nehmen bzw. einzusetzen. Die Stadt Traunreut gewahrt den Stadtwerken Traun-



Seite 41

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 21.02.2019

Traunreut

reut zu diesem Zweck eine Einlage von 474.000,-- €. Diese finanziellen Mittel
sind in der Finanzplanung der Stadt 2020 entsprechend vorzusehen.

Die Anlagen 1, 2 und 3 dieser Niederschrift sind Bestandteil des Beschlusses.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat nimmt den vorgestellten Entwurf des zwischen den Stadtwerken
Traunreut und der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG abzuschliel3enden Ko-
operationsvertrags zur Kenntnis, billigt diesen und erméchtigt die Werkleitung der
Stadtwerke Traunreut und den Ersten Blrgermeister zu dessen Unterzeichnung.

far

28

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt den vorgestellten Entwurf des zwischen den Stadtwerken
Traunreut und der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG abzuschliel3enden Ko-
operationsvertrags zur Kenntnis, billigt diesen und erméchtigt die Werkleitung der
Stadtwerke Traunreut und den Ersten Blrgermeister zu dessen Unterzeichnung.

Jahresabschlussprifung 2019 der Stadtwerke Traunreut: Beauftra-
gung BKPV

Gemal} Eigenbetriebssatzung der Stadtwerke Traunreut ist fur die Jahresab-
schlussprifung eine Prifungsgesellschaft durch den Stadtrat zu beauftragen.

Um der durch Personalwechsel bzw. Ruhestand entstandenen Unsicherheit zu
begegnen, wird empfohlen, erneut den Bayerischen Kommunalen Prifungsver-
band Minchen (BKPV) mit der Jahresabschlussprifung 2019 zu beauftragen, mit
dem fur die Jahre 2015, 2016 und 2017 sehr positive Erfahrungen gemacht wer-
den konnten. Fur die Prufung des Jahresabschlusses 2018 wurde der BKPV vom
Stadtrat am 17.05.2018 bereits beauftragt.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Bayerische Kommunale Prufungsverband Minchen wird beauftragt, die Pru-
fung des Jahresabschlusses zum 31.12.2019 der Stadtwerke Traunreut durchzu-
fuhren.

far

28

gegen

Beschluss:

Der Bayerische Kommunale Prufungsverband Minchen wird beauftragt, die Pru-
fung des Jahresabschlusses zum 31.12.2019 der Stadtwerke Traunreut durchzu-
fuhren.
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50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-
Seebruck (, Seeon — Gewerbegebiet IV*);
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bereich der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde See-
on-Seebruck ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan im Norden als ,Flache
fur die Landwirtschaft* und im Suden als ,Gewerbegebiet” dargestellit.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet - Seeon IV* soll der gesamte
Bereich als Gewerbegebiet entwickelt werden, um die o6rtliche Wirtschaft zu star-
ken und heimischen bzw. regionalen Betrieben neue Entwicklungsméglichkeiten
zu bieten.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet - Seeon IV* zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde See-
on-Seebruck am 28.06.2018 die Durchfithrung der 50. Anderung des Flachen-
nutzungsplans beschlossen.

Die 50. Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet - Seeon IV* durchgefihrt.

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Rand der Ortschaft Seeon, ca. 0,7 km
Ostlich des Ortskerns. Es weist eine Grof3e von ca. 2,5 ha auf. Die Nord-Siud-
Ausdehnung betragt ca. 160 m. In Ost-West-Richtung sind es ca. 280 m.

Das Plangebiet grenzt im Siuden direkt an das bestehende Gewerbegebiet See-
on an. Im Westen wird es durch die Rabendener StralRe/Kreisstrale TS 31 ab-
geschlossen. Dahinterliegend befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Grin- und Ackerflachen sowie im Siuden weitere Gewerbeflachen. Im Norden
wird der Geltungsbereich durch ein einzelnes Wohnanwesen begrenzt. Im Osten
bzw. Nordosten grenzen umfangliche Waldflachen an.

Mit Schreiben vom 21.01.2019 der Gemeinde Seeon-Seebruck wird die Stadt
Traunreut am Verfahren zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Seeon-Seebruck (,Seeon — Gewerbegebiet 1V*) beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(-Seeon - Gewerbegebiet IV¥) i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorge-
bracht.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
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(,Seeon - Gewerbegebiet IV*) i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorge-
bracht.

flr

28

gegen

Beschluss:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(,Seeon - Gewerbegebiet IV*) i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorge-
bracht.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seeon — Gewerbegebiet IV* der
Gemeinde Seeon-Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

In der Gemeinde Seeon-Seebruck soll im Ortsteil Seeon eine bisher landwirt-
schaftlich genutzte Freiflache in ein Gewerbegebiet umgenutzt werden, um die
ortliche Wirtschaft zu starken und heimischen sowie regionalen Betrieben neue
Entwicklungsmoglichkeiten bieten zu kdnnen.

Das Planungsgebiet schliel3t nordlich an das bereits bestehende ,,Gewerbegebiet
Seeon® an. Die letzte Erweiterung (BP ,Gewerbegebiet Seeon III*) des Gewerbe-
gebietes wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Seebruck-Seeon als Satzung
im Jahre 2015 beschlossen.

Da das Gewerbegebiet ,Seeon” bereits nahezu vollumfanglich bebaut ist und
auch sonst auf dem Gemeindegebiet keine gro3eren oder zusammenhangenden
freien Flachen fir Gewerbebetriebe mehr vorhanden sind, soll nun als vierter Ab-
schnitt das ,Gewerbegebiet Seeon IV* entwickelt werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese weitere Gewerbe-
entwicklung zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Seeon-Seebruck
am 28.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Seeon 1V*
beschlossen.

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Rand der Ortschaft Seeon, ca. 0,7 km
Ostlich des Ortskerns. Es weist eine Gréf3e von ca. 3,19 ha auf. Die Nord-Sud-
Ausdehnung betragt ca. 200 m. In Ost-West-Richtung sind es ca. 280 m.

Das Plangebiet grenzt im Siden direkt an das bestehende Gewerbegebiet See-
on an. Im Westen wird es durch die Rabendener StraRe/Kreisstralle TS 31 ab-
geschlossen. Dahinterliegend befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Griun- und Ackerflachen sowie im Stiden weitere Gewerbeflachen.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch ein einzelnes Wohnanwesen be-
grenzt. Im Osten bzw. Nordosten grenzen umfangliche Waldflachen an.

Das Plangebiet liegt direkt an der Kreisstral3e TS 31, bzw. schliel3t diese mit ein.
Uber die KreisstraBe besteht eine Anbindung zu den anderen Ortsteilen von
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Seeon-Seebruck. Die KreisstraBe kreuzt ca. 300 m sudlich die Altenmarkter
StraBe (KreisstraRe TS 14). Uber beide StraBen besteht eine Anbindung zur
Bundesstral3e 304 und somit an das Uberregionale Verkehrsnetz. Richtung Nor-
den kann dies insbesondere ohne Stérung des Ortsgebietes erreicht werden.

Im Geltungsbereich selbst verlaufen keine Fuf3- und Radwege. Entlang des Ge-
werberings gibt es keine separierten Gehbahnen. Entlang der Kreisstral3e TS 31
verlauft auf der westlichen Seite (aul3erhalb des Geltungsbereichs) ein Ful3- und
Radweg.

Mit Schreiben vom 21.01.2019 der Gemeinde Seeon-Seebruck wird die Stadt
Traunreut am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seeon — Gewer-
begebiet IV* beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seeon — Gewerbegebiet IV* der Gemein-
de Seeon — Seebruck i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seeon — Gewerbegebiet IV* der Gemein-
de Seeon — Seebruck i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

fur | gegen
111 0 Beschlussempfehlung:
fur | gegen ]
28| 0 Beschluss:
0.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seeon — Gewerbegebiet IV* der Gemein-
de Seeon — Seebruck i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-
Seebruck (,Eglseer Feld”);
Stellungnahme als Nachbargemeinde geméanR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bereich der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde See-
on-Seebruck ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft* dargestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Eglseer Feld® soll in diesem Bereich ein neu-
er Standort fur die Feuerwehr Seeon und den gemeindlichen Bau- bzw. Wert-
stoffhof entstehen.
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Die bisherigen Standorte dieser Nutzungen sind nicht mehr zeitgemaf und auf-
grund ihrer Dimension und integrierten Lage einer angemessenen Modernisie-
rung und Erweiterung nicht zuganglich.

Im Bebauungsplan ,Eglseer Feld" soll fur den hier genannten Geltungsbereich
eine ,Gemeinbedarfsflache” festgesetzt werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan
+Eglseer Feld* zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Seeon-Seebruck
die Durchfiihrung der 51. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die 51. Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Eglseer Feld" durchgefihrt.

Das Planungsgebiet liegt am stiddstlichen Rand des Ortsteiles Seeon, dstlich der
Kreisstral3e TS 31. Das Ortszentrum liegt ca. 600 m westlich.

Im Nordwesten, in ca. 100 Meter Entfernung, jenseits landwirtschaftlicher Fla-
chen befinden sich bestehende Siedlungsflachen (Mischgebiet). Stdwestlich
jenseits der Kreisstral3e grenzt ein Sport- bzw. Schulgelande an. Im Sidosten
schlieBen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Nordosten wird
das Plangebiet durch Wald begrenzt.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,8 ha. Er hat eine Ausdehnung
von ca. 150 m parallel der Kreisstraf3e und 50 m senkrecht zu dieser.

Mit Schreiben vom 21.01.2019 der Gemeinde Seeon-Seebruck wird die Stadt
Traunreut am Verfahren zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Seeon-Seebruck (,Eglseer Feld”) beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(,Eglseer Feld®) i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(,Eglseer Feld“) i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:
fur | gegen ]

28| 0 Beschluss:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeon-Seebruck
(,Eglseer Feld“) i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.
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7. Aufstellung des Bebauungsplanes , Eglseer Feld“ der Gemeinde See-
on-Seebruck;
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Das bestehende Feuerwehrhaus im Ortsteil Seeon ist nichtmehr zeitgemald und
sanierungsbedurftig.

Eine Sanierung am bestehenden Standort ist aus Platzgriinden nicht sinnvoll.
Dartber hinaus ist der Standort durch die integrierte Lage in einem Wohngebiet
und die begrenzt leistungsfahige Erschliel3ung nur bedingt fur die Feuerwehr ge-
eignet.

Aus diesen Grunden soll ein neues Feuerwehrhaus in verkehrsgunstiger Lage
entstehen.

Dartber hinaus sind auch die Flachen des gemeindlichen Bauhofs sowie des
gemeindlichen Wertstoffhofs an ihren heutigen Stellen mittelfristig nicht ausrei-
chend. Eine Erweiterung an den bestehenden Orten ist nicht mdglich.

Diese gemeindlichen Anlagen sollen an einem gemeinsamen neuen Standort
zusammengefasst werden.

Die Flachen 0ostlich der KreisstraBe TS 31, in Erweiterung der bestehenden
Sportflachen, eignen sich hier durch die sehr gute ErschlieBung und den ausrei-
chenden Abstand zu schutzbeditirftigen Wohnnutzungen besonders.

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat See-
on-Seebruck gefasst.

Das Planungsgebiet liegt am stddstlichen Rand des Ortsteiles Seeon, 6stlich der
Kreisstral3e TS 31. Das Ortszentrum liegt ca. 600 m westlich. Die Flachen befin-
den sich in der Gemarkung Seeon.

Im Nordwesten, in ca. 100 Meter Entfernung, jenseits landwirtschaftlicher Fla-
chen, befinden sich bestehende Siedlungsflachen (Mischgebiet). Stdwestlich
jenseits der Kreis-stral3e grenzt ein Sport- bzw. Schulgeldnde an. Im Sidosten
schlielBen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Nordosten wird
das Plangebiet durch Wald begrenzt.

Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 1,3 ha.

Es werden ca. 6.000 m2 neu einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

Das Plangebiet hat eine Ausdehnung von ca. 200 m parallel der Kreisstral3e und
75 m senkrecht zu dieser.

Mit Schreiben vom 21.01.2019 der Gemeinde Seeon-Seebruck wird die Stadt
Traunreut am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eglseer Feld“ be-
teiligt.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eglseer Feld* der Gemeinde Seeon —
Seebruck i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eglseer Feld* der Gemeinde Seeon —
Seebruck i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

fur | gegen
111 0 Beschlussempfehlung:
fur | gegen )
28 0 Beschluss:
8.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eglseer Feld* der Gemeinde Seeon —
Seebruck i. d. F. v. 05.10.2018 keine Anregungen vorgebracht.

Bayerische Landesgartenschauen ab 2027;

Schreiben der Bayerischen Landesgartenschau GmbH vom Januar
2019

Entscheidung Uber die Abgabe einer Interessenbekundung

Schreiben der Bayerischen Landesgartenschau GmbH, Miinchen, vom Januar
2019:

Bayerische Landesgartenschau ab 2017 — mehr Zeit fur Interessenten
~Sehr geehrter Herr Birgermeister,

das Bayerische Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz hat im Jahr
2017 das Bewerbungs- und Auswabhlverfahren zur Durchfihrung von Landesgar-
tenschauen in Bayern modifiziert und die Fordermittel erhoht. Dies soll es Stad-
ten und Kommunen erleichtern, sich fir eine Bayerische Landesgartenschau zu
bewerbe, um sich dadurch fir Umwelt, Stadtgriin, Wohnumfeldverbesserung und
Naherholung zu engagieren. Die zweite Vergaberunde nach diesem optimierten
Verfahren fur die Ausrichtung der Bayerischen Landesgartenschauen 2027, 2028
und 2029 ist im September 2018 gestartet.

Das Bayerische Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz verweist
auf die Verlangerung folgender Fristen:

Die Interessenbekundung zur Austragung einer Landesgartenschau ftr
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die Jahre 2027 bis 2029 (Phase | der Bewerbung) ist bis spatestens
28.03.2019 bei der Bayerischen Landesgartenschau GmbH einzureichen.

. Alle der Phase Il der Bewerbung vorgeschalteten Beratungsgesprache sind
bis 29.05.2019 abzuschlielRen.
. Der Abgabeschluss der offiziellen Bewerbungsunterlagen fir das

Zuschlagsverfahren wurde auf den 28.02.2020 terminiert.

Fur eine schnelle Orientierung haben wie einen Leitfaden in der Anlage beige-
legt. Diesen, wie auch alle anderen Informationen tber uns, finden Sie auch auf
der Webseite (www.lgs.de).

Wir freuen uns auf lhre Interessenbekundung, die Sie uns schriftlich oder gerne
auch elektronisch zukommen lassen kénnen.

Die Bayerische Gartenschau 2019 6ffnet am 24.mai 2019 in Wassertrudingen am
Hesselberg im Landkreis Ansbach ihre Tore. Bis 8. September haben Sie die Ge-
legenheit dort auf die Suche nach den Schéatzen unserer Heimat zu gehen. Ger-
ne fihren wir Sie fachkundig tber das Gartenschaugelande und erlautern das
stadtebauliche Konzept. ...

Mit freundlichen Grif3en

Die Landesgartenschauen der nachsten Jahre finden statt in:

- 2019 Stadt Wassertridingen, Landkreis Ansbach,
Flache ca. 13 ha, Investition ca. 13,3 Mio €

- 2020 Stadt Ingolstadt,
Flache ca. 23 ha, Investition ca. 33 Mio €

- 2021 Stadt Lindau am Bodensee,
Flache ca. 7 ha, Investition ca. 3,5 Mio €

- 2022 Stadt Freyung, Landkreis Freyung-Grafenau,
Flache ca. 30 ha, Investition nicht bekannt

- 2024 Kirchheim b. Minchen, Landkreis Minchen

- 2025 Furth im Wald, Landkreis Cham

- 2026 Stadt Schweinfurt

Fur die Stadt Traunreut wurde im Rahmen des ISEK ein Grinkonzept erarbeitet,
dass den Zugang und die Nutzbarmachung des Schneckenberg sowie des an-
grenzenden Bereichs der Traun als Naherholungsflache vorsieht. Eine Verknip-
fung von innerstadtischen Flachen mit den Traunauen wurde hierbei vorgeschla-
gen.

Gemald Forderrichtlinien missen tberplante Flachen / Grundsticke im Eigentum
der Kommune sein oder kraft Vertrages flr mindestens 25 Jahre zur Verfiigung
stehen.
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Die im ISEK vorgeschlagenen Grundstticke sind nicht im Eigentum der Stadt
Traunreut und mussten somit langfristig angepachtet werden, sofern tiberhaupt
eine Bereitschaft der Grundeigentiimer hierfur besteht.

Eine gemeinsame Bewerbung des gemeinsamen Mittelzentrums Trostberg —
Traunreut wird derzeit von der Stadt Trostberg wegen grol3en Aufgaben in der
Stadtebauforderung nicht beflirwortet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stadt Traunreut beteiligt sich nicht an der Interessenbekundung und der Be-
werbung zur Durchfiihrung einer Landesgartenschau im angefiihrten Zeitraum.

Nach Diskussion liel3 der Erste Burgermeister tber folgenden Beschlussvor-
schlag abstimmen:

,Die Stadt Traunreut beteiligt sich an der Interessenbekundung und der Bewer-
bung zur Durchfuihrung einer Landesgartenschau im angeftihrten Zeitraum.*”

Dieser Beschlussvorschlag wurde im Bauausschuss mit 3:8 Stimmen abge-
lehnt.

Der Beschlussvorschlag wurde im Stadtrat mit 9:19 Stimmen ebenfalls ab-
gelehnt.

Neubau einer Kindertagesstatte an der Kolpingstral3e in Traunreut;
Auftragsvergabe fir:

Auf3enanlagen — LV 301

Los 2 — Gartenbauarbeiten und Vegetationsflachen

Die Bauleistungen fur die Erstellung der Aul3enanlagen der neuen Kindertages-
statte an der KolpingstraRe wurden Mitte Dezember 2018 in einem 6ffentlichen
Vergabeverfahren nach VOB/A ausgeschrieben. Die Ausfiilhrung der Arbeiten
soll im Zeitraum von Juni 2019 bis August/September 2019 erfolgen.

Die Leistungen wurden aufgeteilt in zwei Lose:

Los 1: Belagsarbeiten, Stellplatze im Vorplatzbereich der KITA:
Los 2: Gartenbauarbeiten und sdmtliche Vegetationsflachen

Angebote konnte fiir ein oder beide Lose abgegeben werden.
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Die Vergabeunterlagen wurden durch den beauftragten Landschaftsarchitekten
Harald Hell, Prien, erstellt und tber das Ausschreibungssystem des Bayerischen
Staatsanzeigers den Bewerbern zur Verfligung gestellt.

Insgesamt haben zw6If Bewerber die Vergabeunterlagen angefordert.
Die Angebotseroffnung fand am 15.01.2019 statt.
Angeboten fur Los 1 haben sieben Firmen; fur Los 2 ebenfalls sieben Firmen.

Die Prifung und Wertung der Angebote erfolgte durch Landschaftsarchitekt Hell
und erbrachte folgendes Ergebnis:

Vergabe Los 2 — Gartenbauarbeiten, Veqgetationsflachen:

Hinweis:
Die Vergabe von Los 1 erfolgte unter TOP 1.1.1 (beschlielRende Angelegenhei-
ten).

Mindestbieter:

Fa. Mayer GmbH, Landschaftspflege, Chieming 269.096,94 € brutto
Zweitbieter: 281.950,27 € brutto
Drittbieter: 283.204,18 € brutto

Die Kostenberechnung fur Los 2 der Aul3enanlagen sah eine Investitionssumme
in Hohe von 304.437,01 € brutto vor. Der Ansatz wird somit nach derzeitigem
Stand um 35.340,07 € brutto (Minderung) unterschritten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Auftrag fur die Ausfuihrung der Aul3enanlagen — Los 2, Gartenbauarbeiten
und samtliche Vegetationsflachen fur den Neubau der Kindertagesstatte an der
KolpingstralRe in Traunreut wird an die mindestnehmende Firma Mayer GmbH,
Landschaftspflege, Hillecker StralRe 13, 83339 Chieming, zum gepriften Ange-
botspreis von 269.096,94 € einschliel3lich 19 % MwSt. vergeben.
Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 15.01.2019.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Auftrag fur die Ausfiihrung der Aul3enanlagen — Los 2, Gartenbauarbeiten
und samtliche Vegetationsflachen fur den Neubau der Kindertagesstatte an der
KolpingstralRe in Traunreut wird an die mindestnehmende Firma Mayer GmbH,
Landschaftspflege, Hillecker StralRe 13, 83339 Chieming, zum gepriften Ange-
botspreis von 269.096,94 € einschliel3lich 19 % MwSt. vergeben.
Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 15.01.2019.
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Der Auftrag fur die Ausfiihrung der Auf3enanlagen — Los 2, Gartenbauarbeiten
und samtliche Vegetationsflachen fur den Neubau der Kindertagesstatte an der
KolpingstralRe in Traunreut wird an die mindestnehmende Firma Mayer GmbH,
Landschaftspflege, Hillecker StralRe 13, 83339 Chieming, zum gepriften Ange-
botspreis von 269.096,94 € einschliel3lich 19 % MwSt. vergeben.
Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 15.01.2019.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Gewerbege-
biet Aiging® fir eine Anlage zur Lagerung und Behandlung von Aus-
hub- und Abbruchmaterial nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz im
Bereich der Grundstiucke Flur-Nrn. 1514, 1515, 1518, 1528/2, 1473/1,
1630 und 1631 (jeweils Teilflachen), Gemarkung NuR3dorf, der Ge-
meinde Nul3dorf;

Stellungnahme als Nachbargemeinde geméanR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Nuf3dorf hat am 12.06.2018 beschlossen, fir den Bereich der
Grundstucke Flur-Nrn. 1514, 1515, 1518, 1528/2, 1473/1, 1630 und 1631 (je-
weils Teilflachen), Gemarkung Nuf3dorf, einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Aiging: Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur eine Anla-
ge zur Lagerung und Behandlung von Aushub- und Abbruchmaterial nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz* im Sinne der 88 9 und 30 BauGB aufzustellen.

Die Firma Lampersberger, Chieming/Kleeham, hatte als Eigentimer und Betrei-
ber einer Kiesgrube in Aiging einen Antrag gestellt, auf dem Grund westlich der
Gewerbestral3e in Aiging nach der Auffiillung einen Betriebszweig der Fa. Lam-
persberger anzusiedeln und damit den bereits genehmigten Betrieb zu erweitern.
Bereits jetzt betreibt die Fa. Lampersberger am Standort — an der Sohle der
Kiesgrube — eine Anlage zur Lagerung und Behandlung von nicht geféahrlichen
Abfallen

Das Betriebsgelande liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Aiging“ der Gemeinde Nuf3dorf in der Fassung der 4. Anderung mit einer
Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet.

Am 09.04.2018 fand zu dieser Thematik ein Termin im Landratsamt statt, bei
dem die Problematik erortert wurde. Die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage liegt hier bei der Gemeinde Nuf3dorf.

Die Verwaltung der Gemeinde NuRRdorf aul3erte damals Bedenken zur partiellen
Ausweisung eines Industriegebiets. Auch ein Sondergebiet nach § 12 BauNVO
ist nicht mdglich, weil die Tatbestande hier nicht zutreffen. Die baulichen Mal3-
nahmen wirden zwar weitestgehend den Festsetzungen entsprechen, aber die
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eigentliche Nutzung als immissionsschutzrechtliche Anlage ist im Gewerbegebiet
bedenklich und nicht zul&ssig.

Mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) wird nun angestrebt,
die genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um das konkrete
Vorhaben des Antragstellers zur ermdglichen.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Gréf3e von rund 29.900 mz2.

Die Flache wird begrenzt:

im Norden: Gewerbegebiet Aiging

im Osten:  Gewerbestral3e im Gewerbegebiet Aiging

im Suiden:  bestehende und zu erhaltende Waldflache innerhalb GE Aiging

im Westen: derzeitiger Kiesabbau mit Wiederverfullung, It. FNP Gewerbegebiet

Mit Schreiben vom 29.01.2019 der Gemeinde Nuf3dorf wird die Stadt Traunreut
am Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Aiging” fir o. a. Bereich beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ai-
ging” fur eine Anlage zur Lagerung und Behandlung von Aushub- und Abbruch-
material nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz im Bereich der Grundsticke Flur-
Nrn. 1514, 1515, 1518, 1528/2, 1473/1, 1630 und 1631 (jeweils Teilflachen),
Gemarkung Nul3dorf, der Gemeinde Nufddorf i. d. F. v. 15.01.2019 keine Anre-
gungen vorgebracht.

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ai-
ging” fur eine Anlage zur Lagerung und Behandlung von Aushub- und Abbruch-
material nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz im Bereich der Grundsticke Flur-
Nrn. 1514, 1515, 1518, 1528/2, 1473/1, 1630 und 1631 (jeweils Teilflachen),
Gemarkung NuR3dorf, der Gemeinde Nuf3dorf i. d. F. v. 15.01.2019 keine Anre-

Herr Stadtrat Czepan war wéhrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

=

11 |70 | Beschlussempfehlung:
gungen vorgebracht.

=

2‘”7 gegen Beschluss:

Seitens der Stadt Traunreut werden zur offentlichen Auslegung des Entwurfes
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ai-
ging” fur eine Anlage zur Lagerung und Behandlung von Aushub- und Abbruch-
material nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz im Bereich der Grundsticke Flur-
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Nrn. 1514, 1515, 1518, 1528/2, 1473/1, 1630 und 1631 (jeweils Teilflachen),
Gemarkung Nul3dorf, der Gemeinde Nufddorf i. d. F. v. 15.01.2019 keine Anre-
gungen vorgebracht.

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes , Traunsteiner Wald*“ im
Bereich der Grundsticke Flur-Nrn. 1176/45, 1176/46 und 1176/53,
Gemarkung Traunreut, KampenwandstralRe 6, 8 und 18

Antragsschreiben vom 02.02.2019:

~Hiermit erbitten wir Ihre Zustimmung flr eine Bebauungsplananderung ,Traun-
steiner Wald".

Inhalt und Anhang:

1 Vorhabenbeteiligung bzw. Nachweis der Eigentimer
2. Beschreibung des Vorhabens

3. Begriindung des Vorhabens

4 Vorentwurf Hausaufstockung

5 Kopie Kostenvoranschlag Dachrenovierung

Zu 1.) Vorhabentrager:
FI.-Nr. 1176/45
FI.-Nr. 1176/46
FI.-Nr. 1176/53

Zu 2.) Beschreibung des Vorhabens:

Die 0. g. Bungalow-Reihenhauser sollen durch eine Aufstockung zweckdienlich
genutzt werden. Eine Aufstockung nach aktueller Satzung wirde bei einer Dach-
flache von ca. 190 gm lediglich eine eingeschréankte Wohnflache von maximal 85
gm je Haus bewirken. Diese Situation zeigt die gegenwartige Wohnraumver-
schwendung.

Jedoch ist dieser folgenschwere Flachenverlust durch eine Anderung der Traufe
an Nord- und Sudwand und Einsetzen von Standardfenstern auf Raumhdhe
vermeidbar. Die Giebelh6he bleibt dagegen identisch zu den bereits aufgestock-
ten Hausern. Diese Anderung erweitert die tatsachliche nutzbare Wohnflache er-
heblich und ist durch das Tageslicht eine Verbesserung der Lebensqualitat.

Zu 3.) Begriindung des Vorhabens:

1. Flachenerweiterung bei fast gleichbleibenden Kosten

2. Notwendige maximale Flachennutzung fur Aufnahme von pflegebedurfti-
gen Eltern (Unterbringung der Eltern im Erdgeschoss)

3. Flachdachrenovierung nicht wirtschaftlich (KV bis zu 68.000 € ), keine
Nachhaltigkeit da durchschnittlich 20Jahre haltbar.

4, Traglast des Flachdaches durch Schneelast immer wieder grenzwertig
(Schaden an Dachfolie durch Schneerdumen unvermeidbar)
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5. Notwendige Stellplatze sind teilweise durch zusatzliche Eigentumsgara-
gen vorhanden, bzw. kdnnen auf dem Grundsttick bereitgestellt werden.
6. Die angrenzenden Nachbarn wurden lber das Vorhaben informiert. Die

Reaktionen waren tberwiegend positiv.

Zu 4.) Vorentwurf Hausaufstockung:
(siehe beigefugte Anlage)

Zu 5.) Kopie Kostenvoranschlag Dachrenovierung:
(siehe beigefligte Anlage)

Wir hoffen, aufgrund des genannten Sachverhalts, auf Ihre Unterstitzung sowie
auf eine positive Antwort lhrerseits.

Fur weitere Fragen bzw. fur eine Begutachtung vor Ort stehen wir lhnen gerne
zur Verfiigung.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan , Traunsteiner Wald“ sieht an der Nordseite der
sudlichen Kampenwandstral3e eingeschossige Gebaude mit Flachdach und Sat-
teldacher oder versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 27 Grad vor. Die
Kniestockhohe (OK Rohdecke bis UK Sparren) darf max. 30 cm betragen. Bei
den vorhandenen Ruckspringen sind auch grof3ere Kniestockhdhen zulassig.
Bei Gebauden, die auf der Nordseite keine Ruckspringe haben, sind zur Belich-
tung des Dachraumes aul3enwandbiindige Dachgauben (Zwerchhauser) mit ei-
ner Breite von max. 3,0 m zulassig.

Die beantragte Anderung sieht nun fiir das Dachgeschoss eine Kniestockhohe
von 2,30 m, bei einer seitlichen Wandhthe von 5,60 m vor. Eine Befensterung
entlang der Traufseite im Suden ist dadurch mdglich. Die Dachneigung soll nur
noch 20 Grad betragen. Dies fiihrt zu einer Firsth6he von ca. 8,00 m.

Bei einem bebauungsplankonformen Aufbau eines Pfettendachstuhles auf dem
Objekt Kampenwandstr. 4 betragt die Firsthéhe 7,40 m (bei einer Dachneigung
von 27 Grad). Die seitliche Wandhodhe betragt nur 3,50 m. Eine traufseitige Be-
fensterung ist hier nicht moglich.

Alternativ zu der beantragten Bebauungsplananderung bestiinde die Méglichkeit,
auch auf der Sudseite Gauben zur Belichtung des Dachraumes zuzulassen.
Dadurch konnte die Firsthohe mit ca. 7,40 m in Hinblick auf die unmittelbar n6rd-
lich angrenzenden Grundstiicke geringer gehalten werden. Die seitliche Wand-
hohe wirde dann nur ca. 4,00 m betragen.

Bereits im Jahr 2003 gab es einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
»rraunsteiner Wald“ fur diesen Bereich. Fir das Geb&dude Kampenwandstr. 16
wurde die Zulassung von Gauben auch auf der Sidseite beantragt. Nach einer
Ortsbesichtigung vor der Stadtratssitzung am 03.07.2003 lehnte der Stadtrat die
beantragte Zulassung von Gauben auf der Stdseite ab.

Auszug aus der Niederschrift der Stadtratssitzung vom 03.07.2003:

,Das Gebaude Kampenwandstr. 16 liegt in einem Bereich, fir den urspriinglich
nur eine erdgeschossige Bebauung beabsichtigt war. Nachdem der Wunsch ge-
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auRRert wurde, die Dachraume mit zu nutzen, war die Errichtung von Zwerchhau-
sern notwendig, um eine Treppe in das Dachgeschoss zu fihren. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes war jedoch das Ziel, die Dachrdume nur untergeord-
net fur eine Nutzung freizugeben. Eine Festlegung von Gauben auf der Sidseite
wurde deshalb bewusst nicht zugelassen. Zudem wurde die Kniestockhéhe mit
max. 30 cm festgesetzt. Diese strengen Festsetzungen waren aufgrund der en-
gen Bebauung erforderlich und nur dadurch konnte mit den betroffenen Grund-
stuickseigentiimern eine Einigung erzielt werden.

Bei allen bisher eingereichten Bauantragen wurden diese Vorgaben beachtet
und auch keine Befreiungen von diesen Festsetzungen erteilt.

Aus den v. g. Grinden kann von Seiten der Verwaltung dem Anderungsantrag
nicht zugestimmt werden.*”

Aus Gleichbehandlungsgriinden zu dem Antrag von 2003 musste auch der aktu-
elle Antrag abgelehnt werden. Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen,
den Antrag zuriickzustellen und im Marz eine Besichtigung durch den Bauaus-
schuss anzusetzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:
Die Entscheidung tUber den Antrag wird zurtickgestellt. Vor der Bauausschusssit-
zung im Mérz soll eine Ortsbesichtigung stattfinden.

flr
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Beschlussempfehlung:
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Die Entscheidung tUber den Antrag wird zurtickgestellt. Vor der Bauausschusssit-
zung im Marz soll eine Ortsbesichtigung stattfinden.

Ein Beschluss zu diesem TOP wurde nicht gefasst.

Vergabeverfahren MunaPark Traunreut; Ergebnisse und Abschluss
der Interessenbekundung sowie Start des Bieterverfahrens

1. Interessensbekundung

Ausgangssituation

Der Stadtrat der Stadt Traunreut hat in den Sitzungen vom 27.09.2018 und
13.12.2018 die Grundlagen fur das Projekt MunaPark sowie den Grundlagenver-
tag zwischen den drei Eigentimern beschlossen. Damit wurden die Grundvo-
raussetzungen fur das dreistufige Bieterverfahren festgelegt. Dieses besteht aus
der Interessensbekundung, der eigenetlichen Konzepterarbeitung der Bieter so-
wie der abschlielRenden Preisgestaltung.
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Dem Stadtrat sind laut Beschluss vom 27.09.2018 jeweils die Ergebnisse der
einzelnen Verfahrensschritte zur Entscheidung vorzulegen. Diese Vorgabe wird
hiermit umgesetzt.

Interessensbekundung

Auf Basis des Beschlusses vom 12.12.2018 sowie der von den Eigentiimern un-
terzeichneten Grundlagenvereinbarung konnte die Interessensbekundung am
20.12.2018 starten. Insgesamt wurden 17 regionale und Uberregionale Unter-
nehmen bis zum Ende der Abgabefrist (25.01.2019) angeschrieben. Die Stadt
erhielt elf konkrete Zusagen sowie vier Absagen. Zwei Unternehmen haben kei-
ne Rickmeldung abgegeben.

Die eingereichten Unterlagen wurden gesichtet und aufgrund folgender Bewer-
tungskriterien durch die Eigentimer sowie die beiden Beratungsunternehmen
Beer/Bembe/Dellinger und CIMA am 31.01.2019 bewertet:

1. Darstellung der wirtschaftlichen und technischen Leistungsféahigkeit des
Unternehmens — Bewertung insgesamt 10 Punkte
2. Darstellung der Umsetzung multifunktionaler Projekte (Inhalte u.a. GroRRe,

Masse, Nutzung) anhand von drei konkreten Referenzbeispielen — Be-
wertung insgesamt 10 Punkte

3. Darstellung der stadtebaulichen Grundideen und Qualitaten anhand von
drei konkreten Referenzbeispielen — Bewertung insgesamt 10 Punkte

Die Bewertungskriterien 1 und 2 wurden von allen Eigentiimern zugleich bewer-
tet, wohingegen das dritte Kriterium nur durch Frau Prof. Beer und Herrn Gatz-
schmann bewertet wurde.

Ergebnisse
Auf Basis der Bewertung wurden folgende sechs Unternehmen ausgewahlt an

der zweiten Phase des Vergabeverfahrens teilzunehmen.

S&P Commercial Development GmbH, Erlangen

Quest AG, Kolbermoor

HBB Hanseatische Betreuungs- und Beteiligungsgesellschaft, Hamburg
TBB Ten Brinke Projektentwicklungs GmbH, Regensburg
BayernWohnen Verwaltungs GmbH, Stephanskirchen

Haumann + Fuchs Ingenieure, Traunstein

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Auswahl der sechs vorgestellten Projektentwicklungsunternehmen fur die
zweite Phase des Bieterverfahrens zum MunaPark wird zugestimmit.
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Der Auswahl der sechs vorgestellten Projektentwicklungsunternehmen fur die
zweite Phase des Bieterverfahrens zum MunaPark wird zugestimmit.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:
fur | gegen ]

28| 0 Beschluss:

Der Auswahl der sechs vorgestellten Projektentwicklungsunternehmen fiir die
zweite Phase des Bieterverfahrens zum MunaPark wird zugestimmt.

2. Bieterverfahren

Das Bieterverfahren ist der zentrale Baustein des gesamten Vergabeprozesses.
Die sechs Teilnehmer erarbeiten anhand konkreter stadtebaulicher, funktionaler
und wirtschatftlicher Vorgaben ein architektonisches und immobilienwirtschaftli-
ches Bebauungskonzept fur das Areal. Dies beinhaltet u.a. Grundrisse, Erschlie-
Bungskonzepte, Fassadenkonzept, stadtraumliche Wirkungen, Art der Nutzung
usw. Ziel ist es bis zum vierten Quartal 2019 eine sowohl wirtschaftliche als auch
stadtebaulich nachhaltige Immobilienidee zu erhalten und diese dem Stadtrat
zum Beschluss vorzustellen.

Die Planungsleistungen der Projektentwickler sollen aufgrund der Eigentums-
konstellation sowie der Entwicklungsoptionen fir die Unternehmen mit einem
Preisgeld versehen werden. Es wird vorgeschlagen dieses folgendermalf3en auf-
zuschlusseln:

° 1. Preis: 12.500,-- €
. 2. Preis: 10.000,-- €
° 3. Preis: 7.500,-- €

Die Finanzierung des Preisgeldes wird durch die drei Eigentimer mit einem Bei-
trag von je 10.000,-- € sichergestellt.

Die Bewertung soll anhand folgender Hauptgliederungspunkte innerhalb der Be-
wertungskriterien erfolgen:

Kriterien hinsichtlich des Stadtebaus:

. Stadtebauliche Struktur und Freiraumkonzept
° Architektur
° Funktionalitat und ihre Raumstrukturen

Kriterien hinsichtlich der immobilienwirtschaftlichen Eignung:
. Flachenkonzept und Flachenlayout
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° Immobilienstruktur und Funktionen
o ErschlieBung und Logistik

Der Bewertungsschlissel wurde bereits mit Beschluss vom 27.09.2018 folgen-
dermalien festgelegt: Insgesamt je neun Punkte flr die stadtebaulichen sowie
die immobilienwirtschaftlichen Kriterien.

Auswahlgremium:

Bewertungsschlissel ,Stadtebauliche Kriterien®: je 1 Stimme je Fraktion, je 1
Stimme Birgermeister, Stadtbaumeister, Frau Prof. Beer, Lenkungsgruppe Stad-
tebauférderung.

Bewertungsschlussel ,Wirtschaftliche Kriterien®: je 3 Stimmen je Eigentimer, da-
von auf Seiten der Stadt: je eine Stimme Burgermeister, Abteilungsleiter Finan-
zen & Betriebe, Stadtmanager.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den vorgestellten Bewertungskriterien sowie der Aufteilung der Preisgelder wird
zugestimmt. Die zweite Phase des Vergabeverfahrens (Bieterverfahren) kann
somit mit der Ausschreibung gestartet werden.

Den vorgestellten Bewertungskriterien sowie der Aufteilung der Preisgelder wird
zugestimmt. Die zweite Phase des Vergabeverfahrens (Bieterverfahren) kann

fur | gegen .
111 0o Beschlussempfehlung:
somit mit der Ausschreibung gestartet werden.
fur | gegen )
28 | 0 Beschluss:

Den vorgestellten Bewertungskriterien sowie der Aufteilung der Preisgelder wird
zugestimmt. Die zweite Phase des Vergabeverfahrens (Bieterverfahren) kann
somit mit der Ausschreibung gestartet werden.

STADT TRAUNREUT
Vorsitzender SchriftfGhrer
Klaus Ritter Gerold Tutsch

Erster Burgermeister



