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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Bauausschuss
Sitzungstag 17.01.2018
Beginn 16:00 Uhr
Ende 17:40 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Blank Konrad (Vertr. f. Obermeier Paul)
Dangschat Hans-Peter

Danzer Thomas

Dzial Gunter (ab 16:45 Uhr)

Hubner Rosemarie

Jobst Johann

Kusstatscher Herbert

Seitlinger Bernhard

Winkler Josef

Zembsch Helga

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Obermeier Paul anderw. Verpflichtung

II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Biurgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwédnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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III. Tagesordnung

2.1

2.2

2.3

Beschliel3ende Angelegenheiten

Vorberatende Angelegenheiten

Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte*
fur den nordlichen Bereich des Firmengelandes der Dr. Johannes Heidenhain
GmbH entlang der Werner-von-Siemens-Stral3e;

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte*
(Einzelhandel ,Traunreuter Sortimentsliste®, soziale Zwecke);
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Erlass einer Entwicklungssatzung fur den Ortsteil ,Zweckham® der Stadt Traun-
reut - Behandlung der Anregungen und Bedenken;
Einstellung des Verfahrens
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IV. Beschliisse

1. BeschlielRende Angelegenheiten

2. Vorberatende Angelegenheiten

2.1 Anderung des Bebauungsplanes ,,Misch- und Gewerbegebiet dstlich
Stadtmitte” fiir den nordlichen Bereich des Firmengelandes der Dr.
Johannes Heidenhain GmbH entlang der Werner-von-Siemens-
Stralle;

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 09.11.2017

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 04.12.2017

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehotrde, SG 4.14
Schreiben vom 29.11.2017

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehotrde, SG 4.41-T
Schreiben vom 11.12.2017

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 10.11.2017
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,Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde bereits
mit Schreiben vom 12.07. und 10.08.2017 zur 7. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Misch- und Gewerbegebiet Ostlich Stadtmitte” Stellung genommen. Auf die-
se Stellungnahmen dirfen wir verweisen.

Der darin von uns vorgebrachte Hinweis wurde berucksichtigt. Die Entstehung
unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen wurde durch entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Im Ergebnis kann daher festgestellt, dass die 7. Anderung des Bebauungsplanes
,Misch- und Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte” den Erfordernissen der Raumord-
nung weiterhin nicht entgegensteht.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehdérde, wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen

101 0 Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehorde, wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 10.11.2017

,ES wird abschlie®end und ausgehend von der Abwégung zu unserer Stellung-
nahme vom 09.08.2017 nochmals darauf hingewiesen, dass die Beurteilung hin-
sichtlich der geplanten Wandhdhen vorrangig aus stadtebaulicher und ortsplane-
rischer Sicht erfolgte.

Dazu verweisen wir auf unsere erste Stellungnahme vom 21.07.2017.

Bei der Frage der Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen bzgl. Ab-
standsflachen handelt es sich um eine andere, in dem Fall vorrangig technische
Beurteilungsebene.

Das Stadtbild wird aber nicht in erster Linie durch die Einhaltung von Abstands-
flachen gepragt, sondern vom Charakter der Bebauung und deren Einbindung in
vorhandene Strukturen.

FUr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfugung.*



Seite 5

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 17.01.2018

Traunreut

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Abstandsflachen stellen nicht nur technische Vorschriften dar. Fir ein Gebiet ist
gestalterisch genauso entscheidend, ob die Wandhohe voll oder nur halb als Ab-
standsflache eingehalten werden muss, da die Dichte mit ein pragendes Merkmal
der Quartiere ist. Aber auch die einzelnen Quartiere kdnnen sich verandern, wie
man aus der Stadtentwicklung weil3. So z. B. von der mittelalterlichen Stadt zur
Stadt der Grunderzeit. Aufgrund der inneren Funktionsablaufe, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen stattfinden, sind gewisse Raumhohen notwendig. Diese pra-
gen sowohl die Gebaudehdhe als auch dessen Form und somit das Erschei-
nungsbild der Bebauung. Sie bildet somit den eigentlichen Charakter der Kern-
stadt von Traunreut ab und ist daraus derzeit nicht mehr wegzudenken.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Abstandsflachen stellen nicht nur technische Vorschriften dar. Fir ein Gebiet ist
gestalterisch genauso entscheidend, ob die Wandhohe voll oder nur halb als Ab-
standsflache eingehalten werden muss, da die Dichte mit ein pragendes Merkmal
der Quartiere ist. Aber auch die einzelnen Quartiere kbnnen sich verandern, wie
man aus der Stadtentwicklung weif3. So z. B. von der mittelalterlichen Stadt zur
Stadt der Grunderzeit. Aufgrund der inneren Funktionsablaufe, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen stattfinden, sind gewisse Raumhohen notwendig. Diese pra-
gen sowohl die Gebaudehdhe als auch dessen Form und somit das Erschei-
nungsbild der Bebauung. Sie bildet somit den eigentlichen Charakter der Kern-
stadt von Traunreut ab und ist daraus derzeit nicht mehr wegzudenken.

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Minchen
Schreiben vom 15.11.2017

,Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigt, tbersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zum o. a. Verfahren:

(Bahnstr.: Nr. 5731/H6rpolding - Traunreut/ca. km 2,64 - 3,10/links der Bahn)

Die Stellungnahme vom 30.08.2017 mit Zeichen TOB-MU-17-9735 (GS.R-S-
L(Al)) FB bestehen. Diese ist weiterhin gultig und zwingend zu beachten.

Wir bitten Sie, uns den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zuzusenden und
uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG be-
treffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht,
Frau Boérgerding, zu wenden.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Netzspezifischen Auflagen (Punkt 1) und Schlussbemerkungen (Punkt 2) der
Deutschen Bahn AG aus der Stellungnahme vom 30.08.2017 werden beachtet
und wurden eingearbeitet.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Netzspezifischen Auflagen (Punkt 1) und Schlussbemerkungen (Punkt 2) der
Deutschen Bahn AG aus der Stellungnahme vom 30.08.2017 werden beachtet
und wurden eingearbeitet.

- Landratsamt Traunstein, Kreisstraf3enverwaltung, SG 3.13
Schreiben vom 05.12.2017

,In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der Kreisstra3enverwaltung des
Landkreises Traunstein zur o. g. Anderung des Bebauungsplanes, erstellt durch
Mag. Dipl.-Ing. Architekt Martin Jobst i. d. F. vom 21.09.2017.

Das Planungsgebiet befindet innerhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt
- ErschlieBung (ODE) von Traunreut an der Kreisstral3e TS 42 ab ca. Station
TS 42 140 0,000 km bis 0,520 km rechts.

Seitens der Kreisstral3enverwaltung des Landkreises Traunstein besteht Einver-
standnis mit der 0. g. Anderung des Bebauungsplanes, erstellt durch Mag. Dipl.
Ing. Architekt Martin Jobst, Breslauer Stral3e 6, 83301 Traunreut, i. d. F. vom
21.09.2017. Es soll dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung getragen werden.

Folgendes bitten wir zu beachten:

1. Die Sichtverhaltnisse im Bereich der Zufahrten dirfen nicht beeintrachtigt
werden.
Im Bereich der Einmindungen zur Kreisstral3e sind die erforderlichen
Sichtdreiecke nach RASt (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en) mit 5
m (gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstral3e) x 70 m textlich und
zeichnerisch festzusetzen. Innerhalb dieser Sichtdreiecke sind Bebauung,
Bepflanzung, Werbeanlagen und sonstige sichtbehindernde Gegenstande
Uber 0,80 m Hohe sowie Stellplatze nicht zulassig. Auch hochstammige
Baume stellen — insbesondere bei einem gréReren Stammdurchmesser
— eine Sichtbehinderung dar.

2. Der Verkehrsfluss auf der Kreisstral3e, die Leistungsfahigkeit sowie die
Funktion der Kreisstral3e, darf nicht beeintrachtigt werden.
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3. Der KreisstralRe oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, Zufahrten und Einmindungen zuge-
fuhrt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Stral3e darf
nicht behindert oder verschlechtert werden.

4. Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich bei Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en innerhalb der Ortsdurchfahrt ein Mindestabstand von 2
m vom Straf3engrundstiick einzuhalten ist. Zudem ist ein Abstand einzu-
halten, bei dem Sichtdreiecke und Lichtraum auf Dauer freigehalten wer-
den. Durch Baumwurzeln entstehende Schéaden an der Fahrbahn und de-
ren Nebenanlagen (StralRenentwasserung usw.) sind vom Verursacher
ordnungsgemald zu beheben und die Kosten zu tragen.
Es ist auf jeden Fall erforderlich, evtl. geplante Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en rechtzeitig vor Pflanzung mit der KreisstralRenverwaltung
abzustimmen.

5. Fur Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragstellers
durch das von der Stral3e abflie3ende Niederschlagswasser, der Durch-
fuhrung des Stral3enwinterdienstes oder durch den Stral3enverkehr allge-
mein erwachsen, stehen dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger
keine Ersatzanspriche gegen den Landkreis Traunstein zu.

6. Der StralRenverkehr auf der Kreisstral3e verursacht Larmemissionen.
Kosten fur Schutzmal3nahmen entlang der Kreisstral3e werden vom Land-
kreis nicht Ubernommen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Kreisstral3en-
verwaltung, SG 3.13 wird zur Kenntnis genommen. Die unter Punkt 1 bis 6 ge-
nannten Hinweise werden beachtet und wurden eingearbeitet.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, Kreisstral3en-
verwaltung, SG 3.13 wird zur Kenntnis genommen. Die unter Punkt 1 bis 6 ge-
nannten Hinweise werden beachtet und wurden eingearbeitet.

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 08.12.2017

,Mit dem dargelegten Planverfahren, welches die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Sicherung und Erweiterung der Firma Dr. Johannes Heiden-
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hain GmbH sowie die Durchgrinung des Gebietes schaffen soll, besteht grund-
satzlich Einverstandnis.

Es kann nur begruf3t und befurwortet werden, dass das Baurecht fiir diesen Be-
reich den betrieblichen Erfordernissen angepasst wird und dadurch der Standort
des Unternehmens gesichert wird.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Attraktivitat eines Gewerbegebiets sich
fur Unternehmen nicht nur nach dessen ortlicher Lage, sondern auch nach des-
sen zuladssigen Emissionswerten bemisst.

Soweit die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme es daher erfordert und eine
erhdhte Schutzwirdigkeit zu maRgeblichen Einschrankungen der Bereiche GE
N3 bis GE N5 in Richtung Zone 1 MI Nord, Zone 2 WA Nord und Zone 3 Friedhof
fuhren, regen wir an durch die Anordnung der Baukorper auf den Betriebsgrund-
stiicken, dieser Tatsache soweit moglich Rechnung zu tragen. Damit wird poten-
tiellen immissionsschutzrechtlichen Konflikten des in GE N4 geplanten Erweite-
rungsbaus und des Mischgebiets Nord zusatzlich vorgebeugt und das Risiko von
Einschrankungen der gewerblichen Nutzung der Dr. Johannes Heidenhain
GmbH minimiert.

Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass die Zuordnung der Bauquartiere mit Sek
und den ermittelten Werten aus der Tabelle auf dem Plan unter 2.1 zweifelsfrei
mdoglich sein muss. Momentan verweist die Beschriftung nur auf GE N1.“

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die grundsatzliche zustimmende Stellungnahme der IHK flr Minchen und
Oberbayern wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung bezlglich Anordnung
der Baukorper wird eingearbeitet und dem Hinweis beztglich der zweifelsfreien
Zuordnung der Bauquartiere mit SEK und den ermittelten Werten aus Tabelle auf
dem Plan 2.1 wird bertcksichtigt.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die grundsétzliche zustimmende Stellungnahme der IHK fir Minchen und
Oberbayern wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung bezlglich Anordnung
der Baukdrper wird eingearbeitet und dem Hinweis bezuglich der zweifelsfreien
Zuordnung der Bauquartiere mit SEK und den ermittelten Werten aus Tabelle auf
dem Plan 2.1 wird bertcksichtigt.
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Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architekt,
Stadtplaner, Mag. Dipl.-Ing. Martin Jobst, Breslauer Stral3e 6, 83301 Traunreut,
gefertigte Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet 6stlich
Stadtmitte” fir den nérdlichen Bereich des Firmengelandes der Dr. Johannes
Heidenhain GmbH entlang der Werner-von-Siemens-Stral3e i. d. F. v. 21.09.2017
mit der Begrindung i. d. F. v. 21.09.2017, einschlief3lich der in der heutigen Sit-
zung beschlossenen Anderungen, als Satzung.

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architekt,
Stadtplaner, Mag. Dipl.-Ing. Martin Jobst, Breslauer Stral3e 6, 83301 Traunreut,
gefertigte Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet dstlich
Stadtmitte” fur den nordlichen Bereich des Firmengelandes der Dr. Johannes
Heidenhain GmbH entlang der Werner-von-Siemens-Stral3e i. d. F. v. 21.09.2017
mit der Begrindung i. d. F. v. 21.09.2017, einschlief3lich der in der heutigen Sit-

fur | gegen .
101 0 Beschlussempfehlung:
zung beschlossenen Anderungen, als Satzung.
2.2

Anderung des Bebauungsplanes ,,Misch- und Gewerbegebiet dstlich
Stadtmitte* (Einzelhandel ,,Traunreuter Sortimentsliste“, soziale Zwe-
cke);

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 22.11.2017

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 27.11.2017

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 14.12.2017
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Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 27.11.2017

,Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde bereits
mit Schreiben vom 29.08.2017 zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Misch- und Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte“ Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschéatzung gekommen, dass die Planung den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen wirde.

In der Planfassung vom 16.11.2016 werden in den textlichen Festsetzungen be-
zuglich der Art der baulichen Nutzung weitere Einschrankungen vorgenommen.
Lagerplatze fur bestimmte Materialien (Baumaterialien, Schrott etc.) sollen aus-
geschlossen werden.

Bewertung
Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Misch- und Gewerbegebiet 6st-

lich Stadtmitte” in der Fassung vom 16.11.2017 steht den Erfordernissen der
Raumordnung weiterhin nicht entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Kommunalaufsicht, SG 2.20
Schreiben vom 29.12.2017

»+Aus beitragsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Bebauungsplananderung
.Misch- und Gewerbegebiet Ostlich Stadtmitte“ keine Einwande.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Kreisstraf3enverwaltung, SG 3.13
Schreiben vom 14.12.2017

,Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der strallenrechtlichen Orts-
durchfahrt — ErschlielBung (ODE) von Traunreut an der Kreisstraf3e TS 42 ab
ca. Station

TS 42 140 0,530 km bis 1,000 km rechts und links.

Zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches wird der
Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Mit 0. g. Anderung des Bebauungsplanes, erstellt durch Architekturbiiro von An-
gerer, Konrad, Fischer, Urbaniak, Friedensstral3e 21 b, 82110 Germering, i. d. F.
vom 19.10.2017, besteht seitens der KreisstralRenverwaltung des Landkreises
Traunstein, Einverstandnis.

Folgendes bitten wir zu beachten:

1. Die Sichtverhéaltnisse im Bereich der Zufahrten dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Im Bereich der Einmindungen zur Kreisstral3e sind die erforderli-
chen Sichtdreiecke nach RASt (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en)
mit 5 m (gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstral3e) x 70 m textlich und
zeichnerisch festzusetzen. Innerhalb dieser Sichtdreiecke sind Bebauung,
Bepflanzung, Werbeanlagen und sonstige sichtbehindernde Gegenstande
Uber 0,80 m Hohe sowie Stellplatze nicht zulassig. Auch hochstammige
Baume stellen — insbesondere bei einem groéReren Stammdurchmesser
— eine Sichtbehinderung dar.

2. Der Verkehrsfluss auf der Kreisstral3e, die Leistungsfahigkeit sowie die
Funktion der Kreisstral3e, darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Der Kreisstral3e oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein
Niederschlagswasser von Grundstiicken, Zufahrten und Einmtndungen
zugefuhrt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Stral3e
darf nicht behindert oder verschlechtert werden.

4, Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich bei Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en innerhalb der Ortsdurchfahrt ein Mindestabstand von 2
m vom StralRengrundstiick einzuhalten ist. Zudem ist ein Abstand einzu-
halten, bei dem Sichtdreiecke und Lichtraum auf Dauer freigehalten wer-
den. Durch Baumwurzeln entstehende Schaden an der Fahrbahn und de-
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ren Nebenanlagen (StralRenentwasserung usw.) sind vom Verursacher
ordnungsgemal zu beheben und die Kosten zu tragen.

Es ist auf jeden Fall erforderlich, evtl. geplante Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en rechtzeitig vor Pflanzung mit der Kreisstral3enverwaltung
abzustimmen.

5. Fur Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragstellers
durch das von der Stral3e abflieRende Niederschlagswasser, der Durch-
fuhrung des Stral3enwinterdienstes oder durch den Stral3enverkehr allge-
mein erwachsen, stehen dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger
keine Ersatzanspriche gegen den Landkreis Traunstein zu.

6. Der StraRenverkehr auf der Kreisstral3e verursacht Larmemissionen.
Kosten fur Schutzmal3nahmen entlang der Kreisstrafl3e werden vom Land-
kreis nicht Gbernommen.

7. Einfriedungen entlang der Kreisstral3e sind in einem Abstand von mindes-
tens 0,50 m hinter der Grundstiicksgrenze anzulegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen, ebenso die allge-
meinen Vorgaben zur Lage an der KreisstraRe. Gegenstand dieser Anderung
sind jedoch nur Anderungen der textlichen Festsetzungen zur Sicherung des
zentralen Versorgungsbereichs, der Ausschluss sozialer Einrichtungen und der
zulassigen maximalen seitlichen Wandhdhe fur Funkanlagen.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen, ebenso die allge-
meinen Vorgaben zur Lage an der KreisstraBe. Gegenstand dieser Anderung
sind jedoch nur Anderungen der textlichen Festsetzungen zur Sicherung des
zentralen Versorgungsbereichs, der Ausschluss sozialer Einrichtungen und der
zulassigen maximalen seitlichen Wandhohe fir Funkanlagen.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von AKFU Architek-
ten und Stadtplaner, von Angerer | Konrad | Fischer | Urbaniak, Friedenstraf3e 21
b, 82110 Germering, gefertigte Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und
Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte“ (Einzelhandel , Traunreuter Sortimentsliste®,
soziale Zwecke) i. d. F. v. 19.10.2017 mit der Begrindung i. d. F. v. 19.10.2017
als Satzung.
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far

gegen

Beschlussempfehlung:

2.3

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von AKFU Architek-

ten und Stadtplaner, von Angerer | Konrad | Fischer | Urbaniak, Friedenstral3e 21
b, 82110 Germering, gefertigte Anderung des Bebauungsplanes ,Misch- und
Gewerbegebiet 6stlich Stadtmitte“ (Einzelhandel , Traunreuter Sortimentsliste®,
soziale Zwecke) i. d. F. v. 19.10.2017 mit der Begrindung i. d. F. v. 19.10.2017
als Satzung.

Erlass einer Entwicklungssatzung fiir den Ortsteil ,,Zweckham* der
Stadt Traunreut - Behandlung der Anregungen und Bedenken;
Einstellung des Verfahrens

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 20.11.2017

- Marktgemeinde Waging am See
Schreiben vom 01.12.2017

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 13.12.2017

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstdndnis mit der Pla-
nung erklart und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 22.11.2017

,Zum Erlass des o. g. Verfahrens nehmen wir wie folgt Stellung:
Ein Schmutzwasserkanalanschluss an die Klaranlage Traunreut ist nicht méglich.
Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung tber Kleinklaranlagen ist das Landratsamt

Traunstein zu horen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlcken zu versickern.®
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- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 27.11.2017

,Die Regierung von Oberbayern gibt als hdhere Landesplanungsbehorde folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Der Siedlungsbereich Zweckham liegt knapp 5 km suddstlich von Traunreut und
gehort zum planungsrechtlichen Au3enbereich. Der gut 3,9 ha grof3e Geltungs-
bereich der Entwicklungssatzung ,Zweckham® soll gemaf} § 34 BauGB als ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil“ festgesetzt werden. Im Rahmen der in Auf-
stellung befindlichen 13. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die
Stadt Traunreut das Areal als ,gemischte Bauflache® darzustellen. Damit sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung zusatzlicher Wohn-
geb&aude zur Deckung des ortlichen Bedarfs geschaffen werden.

Betroffene Belange

Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im wasserwirtschaftlichem Vorranggebiet
fur Trinkwasser dstlich und stidostlich von Palling. In diesen Gebieten kommt
dem Schutz des Grundwassers besondere Bedeutung zu (vgl. Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) 7.2.4 (Z); Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) B IV
2.2 (Z)). Wir bitten diesbeziiglich um Abstimmung mit dem zustandigen Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein.

Natur und Landschaft

Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs ist auf eine an die Umgebung ange-
passte Baugestaltung und eine schonende Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G), RP 18 B 3.1 (2), B 11 3.1 (2)). Den Be-
langen von Natur und Landschatft ist in Abstimmung mit der unteren Bauauf-
sichts- und Naturschutzbehdrde Rechnung zu tragen.

Bewertung

Die Entwicklungssatzung ,Zweckham® steht bei Berucksichtigung der aufgefuhr-
ten Belange den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplaneri-
scher Sicht. Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit.
Hierzu verweisen wir auf die zustandige Bauaufsichtsbehorde.”
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- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 05.12.2017

Abwasserbeseitigung:

,Laut Abwasserentsorgungskonzept der Gemeinde ist die Abwasserentsorgung

in Zweckham Uber Kleinklaranlagen zu sichern. Fir neu zu errichtende Anwesen
ist die Genehmigung, Errichtung und der Betrieb einer biologischen Kleinklaran-
lage nach dem Stand der Technik erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der
Technik zu errichten und zu betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit
der NWFreiV ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.*

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 06.12.2017

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 22.11.2017 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung bestehen seitens der Telekom keine Einwande.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ba&ume, unterirdische
Leitungen und Kandale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.”

- Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 08.12.2017

»Im Ortsteil Zweckham sind zwei aktive, tierhaltende Betriebe ansassig:
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Eine ordnungsgemalie Bewirtschaftung dieser Betriebe und deren zukinftige
Weiterentwicklung und Erweiterungsmoglichkeiten missen langfristig gewahrleis-
tet bleiben. (Siehe auch § 5/1 Baunutzungsverordnung: "Auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsmoglich-
keiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.")

AulRerdem schlagen wir zur Konfliktvermeidung vor, folgenden Hinweis in den
textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

In der Nachbarschaft der Bauplatze befinden sich landwirtschaftliche Betriebe
und Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass es auch bei ordnungsgemalier landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grund-
stiicke zu Geruchs- und Larmbelastigung kommen kann. Von den landwirtschaft-
lichen Flachen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschitterungen, auch tber das Ubliche Mal3 hinausgehend sind von den
Bauwerbern bzw. Anwohnern zu dulden.”

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehdrde, SG 4.40
Schreiben vom 17.12.2017

,Grundsatzlich besteht mit der geplanten Aufstellung der Innenbereichssatzung
von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehorde Einverstandnis.

Allerdings handelt es sich aufgrund der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
um eine verbundene Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung im Sinne des §
34 Abs.4 Satz 2 BauGB. AulRerdem ist die seitliche Wandh6he mit dem unteren
Bezugspunkt der Erdgeschossfertigfulibodenoberkante zu unbestimmt.

Fraglich ist zudem, wie mit Neubauten anstelle oder an bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebs- bzw. Wohngebauden umzugehen ist. Aus ortsplanerischer
Sicht waren fir diese neuen Gebaude durchaus hohere Wandhdhen zur Beibe-
haltung der traditionellen Haus- und Hoftypen vorstellbar. Zu klaren ist im Ubri-
gen auch, inwieweit die im Auf3enbereich schon vorliegenden Teilbegunstigun-
gen fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude in die Satzung Uberflihrt werden
mussen. Zumindest hinsichtlich der Wohneinheiten wére die Beschrankung fur
landwirtschaftliche Betriebsgebaude anders zu regeln.

AulRerdem misste die innerortliche Grunflache, die keine Ortsrandeingriinung
darstellt, stadtebaulich begriindet werden.

Aus ortsgestalterischer Sicht sollten weitere Auflagen zur Gestaltung aufgenom-
men werden, um den Erhalt des dorflichen Charakters zu gewahrleisten.

Dabei ware insbesondere auf die Vorgaben zur Dachausbildung (Satteldach mit
einer der Umgebung angepassten Dachneigung, kleinformatige Dacheinde-
ckung, keine Dachgauben,...) und zur Fassadengestaltung (Typus Lochfassade,
Ausbildung als Holz- bzw. Putzfassade) zu achten.
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Um eine entsprechende Uberpriifung und Uberarbeitung wird gebeten, fiir Riick-
fragen stehen wir gerne zur Verfligung.”

- Landratsamt Traunstein, Kommunalaufsicht, SG 2.20
Schreiben vom 22.12.2017

»LAUSs beitragsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Erlass einer Entwicklungssat-
zung fir den Ortsteil ,Zweckham® keine Bedenken.*

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 19.12.2017

LAuf Seite 4 der Begrindung [Textteil] steht bei den Verfahrensvermerken, dass
es sich um eine ,Entwicklungssatzung“ gemafR § 34 (4) Nr. ,3“ handelt.

Soweit hier nicht ein Rechtschreibfehler vorliegt, bitten wir zu beriicksichtigen,
dass bei Satzungen nach Nr. 3 der Ausgleich auf Satzungsebene zu behandeln
ist.

Wir weisen darauf hin, dass die Meldung der Ausgleichsflache an das Landesamt
fur Umwelt sowie die Kontrolle der Umweltauflagen vor Ort durch die Gemeinde
erfolgen muss.“

- Landratsamt Traunstein, KreisstralBenverwaltung, SG 3.13
Schreiben vom 14.12.2017

,Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der stralenrechtlichen Orts-
durchfahrt —ErschlielBung (ODE) von Traunreut — Zweckham an der Kreis-
strafe TS 1 bei ca. Station TS1 150 2,030 km rechts.

Mit 0. g. Erlass einer Entwicklungssatzung, erstellt durch das Planungsbiro von
Angerer, Konrad, Fischer, Urbaniak, Friedenstral3e 21 b, 82110 Germering, i. d.
F. vom 23.08.2017, besteht seitens der Kreisstrallenverwaltung des Landkreises
Traunstein, Einverstandnis.

Folgendes bitten wir zu beachten:

1. Der Verkehrsfluss auf der Kreisstralde, die Leistungsfahigkeit sowie die
Funktion der Kreisstral3e, darf nicht beeintrachtigt werden.
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Die Sichtverhaltnisse im Bereich der Zufahrten zur Kreisstraf3e dirfen
nicht beeintrachtigt werden. Die erforderlichen Sichtdreiecke nach RASt
mit Schenkellangen von jeweils 5 m x 70 m sind von Bebauung, Bepflan-
zung, Werbeanlagen oder auch sonstigen sichtbehindernden Gegenstan-
den zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen ab Fahrbahnrand der
Kreisstral3e, freizuhalten. Ausgenommen sind einzelnstehende Baume mit
einem Astansatz tUber 2,80 m Hohe sofern sie die Verkehrstibersicht nicht
beeintrachtigen.

Der Kreisstral3e oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein
Niederschlagswasser von Grundstticken, Zufahrten und Einmindungen
zugefuhrt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Stral3e
darf nicht behindert oder verschlechtert werden.

Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich bei Baumpflanzungen entlang
von Kreisstrafl3en innerhalb der Ortsdurchfahrt ein Mindestabstand von 2
m vom StralRengrundstiick einzuhalten ist. Zudem ist ein Abstand einzu-
halten, bei dem Sichtdreiecke und Lichtraum auf Dauer freigehalten wer-
den. Durch Baumwurzeln entstehende Schaden an der Fahrbahn und de-
ren Nebenanlagen (StralRenentwasserung usw.) sind vom Verursacher
ordnungsgemal zu beheben und die Kosten zu tragen.

Es ist auf jeden Fall erforderlich, evtl. geplante Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en rechtzeitig vor Pflanzung mit der Kreisstra3enverwaltung
abzustimmen.

Fir Schaden, die dem Grundstick oder der Einfriedung durch das von der
Stral3e abflieRende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des
Stral3enwinterdienstes oder durch den StraRenverkehr allgemein erwach-
sen, stehen dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger keine Er-
satzanspriiche gegen den Landkreis Traunstein zu.

Der StraRenverkehr auf der Kreisstral3e verursacht LA&rmemissionen.
Kosten fur Schutzmal3inahmen entlang der Kreisstral3e werden vom Land-
kreis nicht Gbernommen.®

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
Abteilung B — Koordination Bauleitplanung

,Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kuinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch un-
ser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Pla-
nung nimmt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, als Trager offentli-
cher Belange, wie folgt

Stellung:
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD
im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfu-

gung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Ge-
bietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Folgende Tréager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehdrde, SG 4.41-T
Schreiben vom 19.12.2017

,Die vorliegenden Planunterlagen zur Aufstellung der Entwicklungssatzung
Zweckham enthalten keine Angaben zum Immissionsschutz (Larm, Geriiche).

Das Satzungsgebiet ist dem Verkehrslarm der TS 1 (und TS 48) ausgesetzt.
Nach uiberschlagiger Berechnung ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte


http:www.blfd.bayern.de
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der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - und der Grenzwerte der 16.
BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung - nicht auszuschlief3en.

Weiterhin sind in den Unterlagen keine Angaben zu den Geruchsimmissionen
der noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung enthalten. Zu be-
riicksichtigen ist hierbei, dass mit der Aufstellung der Satzung auch eine Ande-
rung der Schutzwurdigkeit der vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen ver-
bunden ist.

Die Planunterlagen sind daher noch entsprechend zu tberarbeiten und zu er-
ganzen.

Zur Beurteilung des Larmschutzes siehe IMS 11B5-4641-002/10 - Larmschutz in
der Bauleitplanung -vom 25.07.14, zur Beurteilung der Geruchsimmissionen sie-
he IMS 11B5-4641.0-011/94 - Immissionsschutzbelange im Bauplanungsrecht -
vom 25.03.1997 .

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 28.12.2017

,Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

1
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach 81 Abs. 4 BauGB ausldsen

Gemal dem Stadtratsbeschluss vom 16.11.2017 soll fur den Ortsteil ,Zweck-
ham® eine Entwicklungssatzung erlassen werden, um dort die Voraussetzungen
fur eine bauliche Erweiterung (Einzelbauvorhaben gemal} § 34 Abs. 4 BauGB)
zu schaffen.

Das geplante Vorhaben liegt in einem Vorranggebiet fir die offentliche Trinkwas-
serversorgung.

In 2013 haben wir zu einer Voranfrage fur eine bauliche Entwicklung in Zweck-
ham bereits folgende Stellungnahme abgegeben:

LZweckham liegt im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fiir Trinkwasser des
Regionalplanes Siudostoberbayern.

Langfristig sind die vorhandenen Grundwasservorkommen fir eine mdgliche spa-
tere Trinkwassernutzung zu sichern und zu erhalten. Auch die Stadt Traunreut
konnte in die Situation kommen, dass die vorhandenen Brunnen nicht mehr aus-
reichen und neue Trinkwasservorrate erschlossen werden muissen.


http:25.07.14
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Der Ortsteil Zweckham ist nicht an eine zentrale Klaranlage angeschlossen. Die
hauslichen Abwasser werden in Einzelklaranlagen behandelt und anschlielRend
versickert.

Diese Form der Abwasserentsorgung birgt eine potentielle Gefahrdung fur das
vorhandene Grundwasservorkommen.

Wir halten aus diesem Grund die Ausweisung eines Misch- bzw. Dorfgebietes fur
sehr problematisch, auch deshalb, weil Prazedenzfalle geschaffen werden und
noch weitere Bebauungen kiinftig kaum mehr abgelehnt werden kénnen.*“

Die ortliche Situation und unsere damalige Einschatzung haben sich nicht gean-
dert. Wir kdnnen das geplante Vorhaben weiterhin nicht befiirworten. Dass kein
Anschluss an eine zentrale Klaranlage vorhanden ist, macht die Lage noch
schwieriger. Grundsatzlich sollte die Stadt in nicht kanalisierten Siedlungsberei-
chen im Vorranggebiet keine zuséatzliche bauliche Entwicklung zulassen.

2

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -

3

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfallt -

4
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sollte das Bebauungsplanverfahren weiter betrieben werden, bitten wir in jedem
Fall die folgenden Punkte zu beachten und zu bertcksichtigen.

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse tber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung
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Der Planungsbereich liegt im Vorranggebiet fur die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung.

Wasserschutzgebietsbelange werden durch das Vorhaben vorerst nicht berihrt.
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) Kammer -
Rettenbach sicherzustellen.

Die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungs-
trager eigenverantwortlich zu tberprifen. Der Versorgungstrager ist zum Vorha-
ben zu horen.

4.2 Oberflachengewasser/Uberschwemmungssituation

4.2.1 Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

4.2.2 Starkniederschlage

Starkniederschlage konnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und In-
tensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das
von auf3en zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadens-
reduzierung und SchutzmalRnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Je nach Grol3e und Lage der neuen Baukoérper bzw. BaumafRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir empfehlen daher § 37 WHG entsprechend zu
berucksichtigen.

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1 Kleinklaranlagen

Gemal Stadtratsbeschluss vom 21. Mai 2010 wird der Ortsteil ,Zweckham® nicht
an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Eine Ortsentwicklung ist aber nur
maoglich, wenn die Abwasserentsorgung gesichert ist.
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Kleinklaranlagen sind fur Einzelanwesen grundsatzlich nur dann eine gleichwer-
tige Moglichkeit, Abwasser zu behandeln und zu entsorgen, wenn geeignete Vor-
fluter fr die Ableitung vorhanden sind, oder wenn bei einer Versickerung des ge-
reinigten Abwassers Gefahren fur das Grundwasser ausgeschlossen werden
konnen.

Die Kleinklaranlage und die Einleitung des gereinigten Schmutzwassers in ein
Oberflachengewasser oder ins Grundwasser mussen von der Kreisverwaltungs-
behorde wasserrechtlich behandelt und genehmigt werden.

Eine Aussage Uber die Sicherstellung der Abwasserentsorgung kann daher erst
nach Abschluss dieses Verfahrens getroffen werden.

Aus unserer Sicht ist in jedem Fall vor weiteren Verfahrensschritten zunachst
nachzuweisen, dass schadliche Auswirkungen auf den nutzbaren Grundwasser-
korper ausgeschlossen werden kénnen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Die vorgelegten Unterlagen enthalten keine Angaben zur Behandlung und Ablei-
tung von Niederschlagswasser.

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte még-
lichst immer vor Ort versickert werden. Bei der Behandlung und Ableitung des
Niederschlagswassers sind fiir den vorsorgenden Gewasserschutz jedoch be-
stimmte Regeln einzuhalten.

Es wird daher gebeten, folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die
Satzung mit aufzunehmen:

- Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen sollten nach Moéglichkeit auf den jeweiligen Grundstticken
versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine be-
lebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Giber eine geeignete Oberbo-
denschicht nicht mdglich, so ist eine linienhafte Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen vorzuziehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers tber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

- Das zielgerichtete Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von
bebauten oder befestigten Flachen in das Grundwasser (Versickerung)
bzw. in ein Oberflachengewasser ist grundsatzlich eine Gewasser-
benutzung, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwal-
tungsbehorde bedarf.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dabei die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A
117 und M 153 einzuhalten.
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Eine genehmigungsfreie Versickerung des Niederschlagswassers in
den Untergrund liegt vor, sofern die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der "Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" eingehalten werden.

Eine erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Oberflachengewasser ist gegeben, sofern die Voraussetzungen zur
Anwendung des Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG i. V. mit den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG) beachtet werden.

Es ist jeweils eigenverantwortlich zu prifen, ob eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen ist.

- Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m? sowie Dachrinnen und
Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

4.3.3 Hinweis zur Regenwassernutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z. B. zur Gartenbewasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Was-
serversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen,
dass keine Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun-
gen z. B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Traunstein einzuholen.

Mdogliche Bodenverunreinigungen kdnnen direkte negative Auswirkungen auf
Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der
Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu bertcksichtigen. Im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versicke-
rung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Weiterhin kdonnen anthropogene Auffullungen z. B. mit Bauschutt, belastetem
Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungskosten bei BaumafRnahmen flhren.
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Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlas-
ten etc., sollten die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Bo-
den-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rah-
men der Bauleitplanung durchgefuhrt werden. Mit den Untersuchungen sollten
nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Boden-
schutz und die Altlasten-behandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der BaumalRnahmen dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0. 4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein
zu verstandigen.

Hinweis:

In unserer Stellungnahme vom 18.12.2017 im Verfahren zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir auf die Stellungnahme zur Aufstellung der
Entwicklungssatzung vom 29.11.2017 verwiesen. Gemeint war damals diese
Stellungnahme vom 28.12.2017, die damals aber erst im Entwurf fertig war und
noch nicht ausgelaufen war. Wir bitten dies zu entschuldigen und zu beachten.
Vielen Dank.

Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit und SG 4.16 - Wasserrecht) erhalt
einen Abdruck der Stellungnahme.®

Herr Stadtrat Dzial erscheint um 16:45 Uhr zur Sitzung.

|[Folgende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht: |

- Dorothea Wimmer, Zweckham
Schreiben vom 17.12.2017

,ich, Dorothea Wimmer bin gegen eine Ausweisung flur ein Baugebiet!

- Dorfentfremdung
- Nur fur nachgeborene Kinder! (bei Bedarf?)

Keine Fremden in das idyllische Dorf! — Landleben!

Viele von unserer Generation sind hier aufgewachsen und kennen das alles. Soll
,S0“ im Dorf bleiben!
Arger ist vorprogrammiert!

Larm: Nachtruhe gestort?

- Dampfstrahler (Traktor etc.)

- Hackseln von Mais, Gras
Hackschnitzel, Elefantengras
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Kreissagen, Holzspalter, ackern, Felder bearbeiten
- Einflugschneise — Salzburg
- Modellflieger
- Gockel krahen, Hihner gackern, Enten schnattern, Hunde bellen
- Goaldlschnalzen, Jodeln ...?
- wenn’s pressiert, wird Uber Nacht gehackselt — je nach Wetter!
Ob das sog. Zuagroaste akzeptieren

Geruchsbelastigung:
- Futtersilo riecht bei ca. 25° - 30° C!
- Odel/Jauche fahren auf div. Wiesen und Felder, je nach Wetter!

Landleben ist schon, aber nur fur welche, die hier aufgewachsen sind (Tele-
fon/Internet).

- Zusatzkosten fur Trinkwasseranschluss?
- Kein Baugebiet in Zweckham!

Naturschutz:

- Flederméuse b. G. Brunner
- Igel, Amsel, Star, Finken

- Kastanienbdaume

Flur-Nr. 1643, Haus Nr. 9 ist zusammengefallen — evtl. durch Mithilfe (war denk-
malgeschiutzt). Dort kann ein Hauserl gebaut werden?!

- Juliana Esterer, Zweckham
Schreiben vom 17.12.2017

»Als Grundstucksbesitzerin im Ortsbereich Zweckham, der von der Entwicklungs-
satzung Zweckham Betroffenen, gebe ich meine Stellungnahme dazu fristgerecht
ab.

- Hohe Kosten bis jetzt einer Planung (ca. 3000 Euro) und Abfrage von
Stellungnahmen von mind. 20 zu befragenden Behdrden und Einrichtun-
gen (Kosten?) die aus Steuermittel bestritten werden. Die Freigabe flr
diese Mittel erfolgte durch den Beschluss von 28 Stadtraten der Gemeinde
Traunreut.

- Folgekosten fir Umsetzung der Entwicklungssatzung von Infrastrukturkos-
ten wie z. B. Brandschutzauflagen (mind. Zisterne 60.000 €), vielleicht
weitere Auflagen durch Kreisbrandmeister (siehe Stellungnahme). Dazu
ware eine grofRere Neuschaffung der Wasserversorgungsleitung von
Kammer nach Zweckham incl. Gebthrenumlage fur alle Anwohner zusatz-
lich noch nétig. Weitere Kosten sind noch nicht abschéatzbar.
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- Der Verlust des Status § 35, Bauen im Aul3enbereich, fur landwirtschatftli-
che/ forstwirtschaftliche Betriebe im bezeichneten Ortsteil. Der Wandel in
der Milchviehhaltung fordert spatestens in einigen Jahren die Schaffung
von Auslaufen und Weidehutten fir alle Betriebsformen. Die Verscharfung
der Emissionsauflagen wirde zur wirtschaftlichen ungerechten Belastung
der Betriebe im Ortsteil fuhren. Derzeit ist auch eine Mindestabstandweite
von 65 m in Hauptwindrichtung oder auch mehr nach Emissions-
Gutachtenergebnis erforderlich. Dies ist naturlich nach heutigem Stand
nicht bei Bebauungsplanungen/-genehmigung zu unterschreiten. Eine
Verdoppelung der Abstandsflachen von Bebauung wurde schon vor ca. 10
Jahren geplant um Klimaschutzziele zu erreichen. Diese sind politisch
wieder aktuell. Daher ist eine Entwicklungsplanung ohne dies einzubezie-
hen nicht mdglich. Wie auch weitere Gerichtsurteile in Bezug auf Larm
durch landwirtschaftliche Betriebe (Maschinen, Tiere, ...) zeigen. Damit ist
die Zukunftsfahigkeit fur keinen landwirtschaftlichen Betrieb mehr gege-
ben.

- Logistische Probleme wie die starke Schneeverfrachtung und damit gro-
Ben Anfall an Schneemengen im Ortsbereich die sich erhéhen. Damit ist
die Verkehrssicherung noch schwerer herzustellen.

- Ich mochte keinen 1 m senkrechten Lattenzaun als Einfriedung vorge-
schrieben bekommen It. Entwicklungssatzung. Es wirde Hecken als Um-
friedung in Zukunft ausschlie3en.

Ich lehne die aktuell aufgelegte Entwicklungssatzung fiir den Ortsteil Zweckham
(Stadtrat Erlass vom 16.11.17) ab, aus den aufgefiihrten Punkten.

Es sind viele weitere Punkte flr Nachhaltigkeit darin noch nicht bericksichtigt,
um eine zukunftsfahige Ortsteilentwicklung Zweckhams fir alle zu gewéhrleis-
ten.”

- Herbert Strohmayer, Zweckham
Schreiben vom 26.12.2017

,Mit diesem Schreiben mdéchte ich eine Stellungnahme zum Satzungsentwurf
vorbringen. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches soll an meinem An-
wesen, Zweckham Hausnummer 11 und 13, verschoben werden. Den ge-
winschten Verlauf entnehmen Sie bitte der beigefiigten Skizze.

Eine offentliche Plandarlegung in Form einer Versammlung wird von mir ge-
wulnscht.”

- Lydia Vodermayer, Zweckham
Schreiben vom 27.12.2017


http:16.11.17
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»Als Miteigentiimerin des Zweifamilienhauses, Zweckham 1, lege ich hiermit ge-
gen die von der Stadt Traunreut geplante Flachenausweisung als landwirtschaft-
liches Mischgebiet Widerspruch ein.

Mein Widerspruch grindet sich auf folgende Punkte:
1. Wasserschutz

Die Regierung von Oberbayern hat in ihrer Stellungnahme vom 05.06.2013 da-
rauf hingewiesen, dass sich der Weiler Zweckham laut dem Regionalplan Sud-
ostoberbayern im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fur Trinkwasser befindet.
In wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll dem Schutz des Grundwassers
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen eingerdumt
werden. Nutzungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind,
sind ausgeschlossen.

Auch seitens des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein, wurde wegen des was-
serwirtschaftlichen Vorranggebietes, eine Flachenausweisung des Antragstellers
im Bereich von Zweckham abgelehnt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
nimmt wie folgt Stellung (vom 31.07.2013):

,Langfristig sind die vorhandenen Grundwasservorkommen fur eine mogli-
che spéatere Trinkwassernutzung zu sichern und zu erhalten. Auch die
Stadt Traunreut kdnnte in die Situation kommen, dass die vorhandenen
Brunnen nicht mehr ausreichen und neue Trinkwasservorrate erschlossen
werden missen.

Der Ortsteil Zweckham ist nicht an eine zentrale Klaranlage angeschlos-
sen. Die hauslichen Abwasser werden in Einzelklaranlagen behandelt und
anschlieend versickert. Diese Form der Abwasserentsorgung birgt eine
potentielle Gefahrdung fur das vorhandene Grundwasservorkommen."

An dieser Stellungnahme hat sich, auf personliche Nachfrage, bis dato nichts
geandert!

Auch der ehemalige Birgermeister von Traunreut, Franz Parzinger, hat laut ei-
nem Zeitungsartikel im Traunsteiner Tagblatt vom 21.10.2013 eine Flachenaus-
weisung, unter anderem auch in Zweckham, zum Schutz des Trinkwassers abge-
lehnt.

In Artikel 14, 1l des Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland ist festge-
legt, dass ,Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der
Allgemeinheit dienen."

Da sauberes Trinkwasser kein nachwachsender Rohstoff ist, sollte von Seiten
des Staates (einschlief3lich der Lander und Kommunen), alles unternommen
werden, um den Schutz des Trinkwassers zu gewahrleisten. Schlief3lich wurde in
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der Generalvollversammlung der Vereinten Nationen vom 28.07.2010 das ,Recht
auf sauberes Wasser" als ein uneingeschranktes Menschenrecht anerkannt.

Da bereits viele Trinkwasservorkommen durch zu hohe Nitratwerte belastet sind,
wird der Wasserschutz fir uns, und die nachfolgenden Generationen, immer
wichtiger. Schlief3lich dient sauberes Grundwasser nicht nur dem Wohle eines
Einzelnen oder den Einwohnern von Zweckham, sondern im Bedarfsfall allen
Einwohnern im Stadt- und Gemeindegebiet von Traunreut - sprich der Allge-
meinheit.

2. Kostenbelastung fur die Allgemeinheit

Da bei der geplanten Flachenausweisung in Zweckham lediglich der Antragstel-
ler profitiert, ist es schwer nachzuvollziehen, warum die Erschlie3ungskosten der
geplanten Grundstiicke die Allgemeinheit, also der Steuerzahler, Gbernehmen
soll.

Folgende Kosten wiirde die Allgemeinheit Gbernehmen missen:
- Bau einer Zisterne gemal3 den Brandschutzbestimmungen

- Da die bestehenden Wasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes
Kammer - Rettenbach fur mindestens sechs weitere Wohneinheiten nicht
ausgelegt sind, mussten neue, grof3ere Wasserleitungen verlegt werden.
Diese Kosten wirden auf alle Einwohner von Zweckham umgelegt wer-
den.

- Anschlusskosten fiir alle Einwohner von Zweckham an das stadtische
Kanalisationssystem, da die Bodenbeschaffenheit fiir weitere Sickergru-
ben in Zweckham nicht geeignet ist. Zudem mussten alle Sickergruben im
Ort auf biologische Kleinklaranlagen umgertstet werden. Wirde nun doch
ein Kanalanschluss kommen, waren die Investitionen in die neu errichte-
ten Kleinklaranlagen Uberflissig gewesen und alle Hausbesitzer wirden
folglich doppelt zur Kasse gebeten werden.

- Eine stral3enbauliche Erschlie3ung tGber die KreisstralRe wirde eine extra
Abbiegespur erforderlich machen. Diese musste vom Landkreis Traun-
stein, durch Steuergelder finanziert, errichtet werden. Eine Erschlie3ung
Uber die Kreisstral3e wirde auch, den von der Stadt Traunreut geforder-
ten, durchgangigen Grinstreifen durchtrennen.

- Eine Zufahrt zu den geplanten Grundstticken Uber die Stral3e nach Hurt,
wurde einen, durch Steuergeldern finanzierten Stralenausbau erforderlich
machen, da die derzeitige Stral3enbreite nicht fir zwei nebeneinander fah-
rende PKWs ausgelegt ist. Neben dem derzeitigen Verkehrsaufkommen
von und nach Hurt/Frauenhurt, von Post und Paketzustellern, Mullabfuhr,
Winterdienst und der Land- und Forstwirte wirden noch die Fahrten der
neuen Eigentimer dazukommen.
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Fur den Ausbau der Stral3e nach Hurt wiirden sich die Grundstticksanrai-
ner Glatz, Billinger und Vodermayer gemal} der StraRenausbaubeitrags-
satzung beteiligen mussen, ohne von der Flachenausweisung zu profitie-
ren. Man kénnte somit zu dem Schluss kommen, dass die Grundstticksan-
rainer die Kosten fur den StraRenausbau zugunsten des Antragstellers
Ubernehmen mussen.

3. Flachenversiegelung

Durch die Bebauung der geplanten Flachen wirde wertvolles Grunland dauerhaft
versiegelt werden. Ein Versickern des Oberflachenwassers ware nur noch einge-
schréankt gegeben.

Bei anhaltendem Starkregen kommt es in Zweckham immer wieder zu Uber-
schwemmungen der Fahrbahn am tiefsten Punk (auf Hohe der Kastanienbau-
me). Da durch die Flachenversiegelung das Oberflachenwasser nur noch einge-
schrankt im Erdreich versickern kann, wirden die Uberflutungen der Fahrbahn
und der angrenzenden Gebaude zunehmen. Diese stellen eine erhebliche Beein-
trachtigung der Stral3enverkehrssicherheit dar und verursachen Wasserschaden
an den angrenzenden Gebauden.

4. Flachenfrald und Zersiedelung der Landschaft

Sollte dem Ersuchen des Antragstellers stattgegeben werden, wiirde ein Praze-
denzfall geschaffen werden (siehe auch Stellungnahme vom Wasserwirtschafts-
amt Traunstein vom 31.07.2013), der eine Zersiedelung der Weiler und Dorfer im
Gemeindegebiet nach sich ziehen wirde. Denn jeder Grundsttickseigentiimer
héatte dann das Recht, seine Flachen als Bauland ausweisen zu lassen, um sie
gewinnbringend verduf3ern zu kénnen. Denn mit welcher Begrindung sollten zu-
kunftige Antrdge von Grundstiickseigentimern abgelehnt werden?

Durch diesen Flachenfral3, der dann im gesamten Gemeindegebiet um sich grei-
fen wirde, wird wertvolles Griin- und Ackerland dauerhaft versiegelt. Dieser Fla-
chenfrald schadet nicht nur den aktiven Landwirten, da ihnen Pachtflachen feh-
len, sondern zerstort auch den Lebensraum von vielen Tieren und Pflanzen, was
das Artensterben weiter vorantreibt. Zudem verschwindet die typische Kultur-
landschatft, fir die unsere Region, weit Gber die Grenzen des Chiemgaus hinaus,
bekannt ist.

Um den AuRRenbereich vor Zersiedelung zu schiitzen, wurde der § 35 des Bau-
gesetzbuches erlassen.

Gemal Regionalplan Studostoberbayern soll sich die Siedlungsentwicklung auf
die Hauptsiedlungsbereiche konzentrieren. Eine Siedlungsentwicklung bzw.
Siedlungstatigkeit aul3erhalb der Hauptsiedlungsbereiche soll nur noch die Ab-
rundung bestehender Ortsteile ermdglichen, wenn das Entstehen durch ausrei-
chende Infrastruktur gesichert ist.



Seite 31

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 17.01.2018

Traunreut

Da Zweckham Uber keine ausreichende Infrastruktur (Kanalanschluss, Zisterne,
Wasserleitungen, Stral3enanbindung der geplanten Grundstiicke) verfugt, und
eine Ortsabrundung fur Zweckham abgelehnt wurde (siehe Punkt 5), ist eine
Siedlungsentwicklung laut

Regionalplan Sudostoberbayern abzulehnen.

5. LuckenschlieBung vs. Ortsabrundung

Der von der Stadt Traunreut geschickt gewahlte Begriff der Lickenschliel3ung
lasst annehmen, dass es sich lediglich um die vom Antragsteller geplante Fl&-
chenausweisung in Zweckham handelt, denn eine Ortsabrundung wurde von der
Stadt Traunreut bereits 2013 als nicht realisierbar eingestuft. Was allerdings der
Unterschied zwischen einer LickenschlielBung und einer Ortsabrundung ist, lasst
sich nicht eindeutig feststellen, denn das Ziel einer Ortsabrundung ist es, bauli-
che Lucken in einer Ortschaft zu schlie3en.

Nach Aussage von Hr. Tutsch, vom Bauamt der Stadt Traunreut, hatten, nach
dem Ausweis eines landwirtschaftlichen Mischgebietes, alle Einwohner von
Zweckham das Recht, Neu-, Aus- und Erweiterungsbauten zu errichten. Dies
weist allerdings wieder auf eine Ortsabrundung fir Zweckham hin und wider-
spricht der Begrindung, dass es sich lediglich um eine LickenschlieBung han-
delt. Aus einer LuckenschlieRung wurde somit, Schritt fir Schritt, eine Ortsab-
rundung.

Eine Ortsabrundung fur Zweckham wurde aber von der Stadt Traunreut abge-
lehnt, da Zweckham unter anderem im Wasserschutzgebebiet liegt, nicht an das
stadtische Abwassersystem angeschlossen ist und weil die Bodenverhaltnisse
durch L6Rlehm fur weitere Sickergruben ungeeignet sind.

Da sich seitdem, weder an der Bodenbeschaffenheit in und um Zweckham, noch
am fehlenden Anschluss an das Kanalisationssystem etwas geéandert hat, ist es
nicht nachvollziehbar, warum von der Stadt Traunreut weiterhin eine Flachen-
ausweisung in Zweckham vorangetrieben wird.

6. Beeintrachtigung der aktiven Landwirte

Durch den geplanten Ausweis eines landwirtschaftlichen Mischgebietes in
Zweckham wirden die aktiven Landwirte, durch strengere Regeln und Auflagen,
in ihrer Existenz bedroht werden.

Auch Streitigkeiten durch Geruchs- und Larmbelastigungen sind nicht auszu-
schliel3en (siehe jungstes Beispiel ,Kuhglockenstreit" in Holzkirchen, ,Backer-
streit" in Tegernsee etc.), vor allem dann, wenn der aktuelle Viehbestand, der
beiden aktiven Landwirte in Zweckham, erhéht werden soll.

Wie bereits in Punkt 4 erwahnt, wirden, durch die Schaffung eines Prézedenz-
falles und dem daraus resultierenden Flachenfral3es, bezahlbare Pachtflachen
fur die aktiven Landwirte verlorengehen.
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7. Bebauung im Aul3enbereich

Da sich der Weiler Zweckham im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich befin-
det, sind eigentlich die Grundlagen, gemaf § 35 BauGB, Abs. 3, 1 - 6, fur die Er-
richtung von neuen Wohngeb&uden bereits geregelt.

Siehe auch Punkt 4.

8. Bau- und Naturdenkmaéler

In dem geplanten Griinstreifen wiirde sich ein Stihnekreuz aus dem 16. Jahr-
hundert befinden, dessen Erhalt und Schutz dauerhaft sichergestellt werden
muss. Nicht dass es wéahrend der Ausbauarbeiten zur Stral3enverbreiterung oder
den Baumalinahmen auf den geplanten Flachen, zu irreparablen Beschadigun-
gen kommt.

Auch der Erhalt und Schutz der drei, an der KreisstralRe befindlichen Kastanien-
baume als Naturdenkmaler muss gepruift werden, da deren Alter weit Gber ein-
hundert Jahre betragt.

Da sich auf dem geplanten Areal zur LickenschlielBung die ehemalige Hofstatt
des Spainzenanwesens befunden hat, ist zu prifen, ob sich noch Fundamente,
des bis ins 16. Jahrhundert nachverfolgbaren Hofes, befinden, die es zu untersu-
chen und katalogisieren gilt.

Da der Antragsteller bereits seit Jahrzehnten versucht seinen landwirtschaftli-
chen Nutzgrund als Baugrund ausweisen zu lassen und seit Jahrzehnten dieser
Antrag abgelehnt wird, ist es doch verwunderlich, mit welcher Energie und finan-
ziellen Aufwendungen fir Gutachten, Stellungnahmen und Planungen die Stadt
Traunreut jetzt versucht, dem Ersuchen stattzugeben.

Welche Argumente seitens der Stadt Traunreut sprechen fur eine Flachenaus-
weisung und eine Einstufung als landwirtschaftliches Mischgebiet in Zweckham?
Welche Erkenntnisse und Beweggrinde hat der Stadtrat, diesen Antrag zu bewil-
ligen?

Das Recht, meinen Widerspruch an weitere Behdrden weiterzuleiten, behalte ich
mir vor.

Bitte lassen Sie mir eine schriftliche Stellungnahme zu den von mir genannten
Punkten zukommen. Ebenso bitte ich um eine Stellungnahme der Stadt Traun-
reut, welche Grinde fur die geplante Flachenausweisung in Zweckham spre-
chen.”

- Christian Vodermayer, Zweckham
Schreiben vom 27.12.2017
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»2Als Einwohner von Zweckham lege ich mit diesem Schreiben Widerspruch ge-
gen die geplante Entwicklungssatzung, die Flachenausweisung und Einstufung
als landwirtschatftliches Mischgebiet ein.

Grinde:

- Schutz des Grundwassers (siehe Regionalplan der Regierung von
Sudostoberbayern, Wasserwirtschaftsamt Traunstein etc.)

- Fehlende Infrastruktur far eine Ortsabrundung (kein Kanalanschluss,
kein ausreichender Schutz gem. Brandschutzverordnung, zu kleine Was-
serrohre, fehlende StraRenanbindung). Zudem wurde eine Ortsabrundung
fur Zweckham abgelehnt.

- Zusatzkosten fir die Einwohner von Zweckham (neue Wasserrohre,
Kosten fur den Stral3enausbau gem. StralRenausbaubeitragssatzung, Zu-
satzkosten fur Kanalanschluss, obwonhl erst in neue Kleinklaranlagen in-
vestiert wurde)

- Flachenversiegelung (Zerstorung von Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen, Verlust von Griinland)

- Ungeeignete Bodenverhaltnisse fur weitere Kleinklaranlagen

- Zersiedelung der AulRenbereiche (siehe dazu Regionalplan der Regie-
rung von Sudostoberbayern, sowie 8§ 35 Baugesetzbuch)

- Beeintrachtigung der aktiven Landwirte

- Denkmalschutz (auf der Flache befindet sich ein Stihnekreuz aus dem
16. Jahrhundert)

- Erhéhung der Uberschwemmungsgefahr der Fahrbahn, da das Re-
genwasser nicht mehr ausreichend versickern kann

- Verschwendung von Steuergeldern fir Gutachten, Stellungnahmen,
Planungen, Satzungsanderungen etc. und das schon seit Jahrzehnten!

Da seit Jahrzehnten durch den Antragsteller versucht wird, in Zweckham Bau-
land ausweisen zu lassen und diese Antrage seit Jahrzehnten zuriickgewiesen
wurden, ist es unverstandlich, warum weiterhin versucht wird, eine Flachenaus-
weisung in Zweckham durchzusetzen. Vor allem vor dem Hintergrund, der be-
reits bekannten Ablehnungsgriinde, wie Wasserschutzgebiet, schlechte Boden-
verhaltnisse und fehlende Infrastruktur.

Da eine Flachenausweisung in einem Gebiet vorangetrieben wird, das dazu gar
nicht geeignet ist, lasst zu dem Schluss kommen, dass entweder die Grinde des
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Antragstellers bevorzugt behandelt werden oder aber, dass die Stadt Traunreut
Flachen fur weitere Siedlungstatigkeiten sucht.

Wenn die Stadt Traunreut weitere Siedlungsflachen benétigt, dann sollen sich
diese, laut Regionalplan Siudostoberbayern, auf die Hauptsiedlungsbereiche
konzentrieren. Diese waren fur das Gemeindegebiet z. B. im Stadtgebiet von
Traunreut, Sankt Georgen, Stein a. d. Traun, Traunwalchen und Matzing zu su-
chen und nicht in kleinen Weilern und Dérfern im Aul3enbereich.

Bitte lassen Sie mir eine kurze Bestatigung fur den Erhalt meines Widerspruchs
zukommen. Vielen Dank.“

- Konrad Billinger Traunstein
Schreiben vom 18.12.2017

»LAls Miteigentimer am Anwesen , Zweckham 1" lege ich mit diesem Schreiben,
gegen das von der Stadt Traunreut beabsichtigte und geplante Mischgebiet in
Zweckham, Widerspruch aus folgenden Grinden ein:

- Erhebliche Kosten fur die Anwohner von Zweckham durch einen An-
schluss an das stadtische Abwassersystem.

- Erhebliche Kosten fiir die Grundstticksanrainer durch den Ausbau der
Stral3e nach Hurt gem. der Stralenausbauverordnung, da die jetzige
Stral3e fur zwei PKW's nicht breit genug ist. Zusatzkosten durch neue
Wasserleitungen der Wassergenossenschaft Kammer-Rettenbach fir
Zweckham, wenn mindestens drei weitere Wohngebaude errichtet wer-
den.

- Versiegelung wertvollen Grinlandes, um das Oberflachenwasser ablei-
ten zu kénnen, da es bei Starkregen in Zweckharn haufig zu Uberflutun-
gen in der Ortsmitte, sowohl der Fahrbahn als auch der angrenzenden
Gebaude kommt.

- Flachenfrald und Zersiedelung der Dérfer und Landschaft durch weite-
re Bebauungen im Auf3enbereich (Schaffung eines Prazedenzfalles!)

- Grund und Trinkwasserschutz: Da Zweckham im wasserwirtschaftlichen
Vorranggebiet fur Trinkwasser liegt, sollte dem auch stattgegeben werden,
da sauberes Trinkwasser flr uns und vor allem fur die nachfolgenden Ge-
nerationen essentiell ist. Zudem ist die Bodenbeschaffenheit in Zweckham
fur weitere Sickergruben durch den lehmhaltigen Boden nicht besonders
geeignet. Das Wasserwirtschaftsamt in Traunstein, sowie die Regierung
von Oberbayern lehnt eine Flachenausweisung in Zweckharn, zum Schutz
des Grundwassers, ab. Zerstdrung der gewachsenen dorflichen Struktur
durch den Zuzug von Ortsfremden, was Nachbarschaftsstreitigkeiten we-
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gen Geruchs- und Larmbelastigung nach sich ziehen kann (siehe jingstes
Beispiel: ,Kuhglockenstreit” in Holzkirchen).

- Verschwendung von dffentlichen Geldern, da seit Jahren neue Gutach-
ten und Plane angefertigt werden missen, wobei eine Ausweisung von
Bauland im Auf3enbereich nach § 35 BauGB bereits geregelt ist.

Abschliel3end mdchte ich darauf hinweisen, dass zur Kapitalbeschaffung auch
landwirtschaftlicher Nutzgrund verauf3ert werden kann, ohne dass es vorher als
Bauland ausgewiesen werden muss!

Sollte dem Vorhaben in Zweckham stattgegeben werden, wird ein Prazedenzfall
geschaffen (siehe auch Stellungnahme von Wasserwirtschaftsamt Traunstein),
der dem Flachenfrald im Gemeindegebiet Tur und Tor 6ffnet. Es kbnnen dann
auch andere Grundbesitzer ihre Wiesen und Felder als Bauland ausweisen las-
sen, was eine Zersiedelung der Landschaft und einen ungeheuren Flachenfral
zur Folge hatte.

Zudem sollten bei einer solch pragnanten Veranderung von Zweckharn auch alle
Einwohner in die Entscheidungsfindung miteinbezogen werden.”

- Josef Hobmayer, Zweckham
Schreiben vom 29.12.2017

»Hiermit lege ich unter Wahrung der Form- und Fristvorschriften vorsorglich Ein-
spruch gegen den o. g. Erlass ein.

Die Einspruchsgrinde werde ich Ihnen kurzfristig mit separater Post nach-
reichen. Andernfalls werde ich Ihnen die Ricknahme des Einspruches mitteilen.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang meines Einspruches.”

- Rechtsanwalt Christoph Wamsler, Traunstein, in Vertretung seines
Mandanten Josef Parzinger, Zweckham
Schreiben vom 29.12.2017

,2Unter anwaltlicher Versicherung ordnungsgemafer Bevollmachtigung zeige ich
an, dass ich Herrn Josef Parzinger, Zweckham, anwaltlich vertrete.

Fur meinen Mandanten bringe ich zu dem in der Zeit vom 29.11.2017 bis
29.12.2017 offentlich ausliegenden Satzungsentwurf der Entwicklungssatzung
fur den Ortsteil ,Zweckham" der Stadt Traunreut folgende Bedenken und Anre-
gungen vor:
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Mein Mandant ist Eigentiimer der auf dem Grundsttick FI.Nr. 1652 der Gemar-
kung Traunwalchen gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle. Er ist als Inhaber
eines Milchviehbetriebes mit derzeit Gber 70 Grol3vieheinheiten Haupterwerbs-
landwirt.

Mit der Entwicklungssatzung fur den Ortsteil Zweckham, der laut Flachennut-
zungsplan im planungsrechtlichen Aul3enbereich liegt und tberwiegend durch
landwirtschaftliche Hofstellen geprégt ist, soll nun neben einigen Flachenabrun-
dungen am westlichen Ortstrand vor allem eine einzelne Aul3enbereichsflache zu
Bauland gemacht werden. Es handelt sich um eine Teilflache des derzeit als
Grunland genutzten Grundstiicks FI.Nr. 1643 der Gemarkung Traunwalchen 6st-
lich der Traunsteiner StralRe (Kreisstral3e TS 1).

Die im Rahmen der Entwicklungssatzung Zweckham geplanten neuen Bau-
grundstticke liegen 6stlich unmittelbar gegentber der Hofstelle meines Mandan-
ten und sind von dieser nur durch die Traunsteiner Stral3e (Kreisstraf3e TS 1) und
eine laut dem Entwurf der Entwicklungssatzung vorgesehene Grinflache mit be-
sonderer Bedeutung fur das Ortsbild/Ortsrandeingriinung getrennt.

Im Rahmen der in Aufstellung befindlichen 13. Anderung des Flachennutzungs-
plans soll der Umgriff der Satzung als gemischte Bauflache (M) dargestellt wer-
den.

Der Ortsteil Zweckham verfugt tber keinen Kanal, d. h. keine Anschlussmdglich-
keit an eine zentrale Klaranlage, und in einem wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet fur Trinkwasser.

1) Die nach dem Entwurf der Entwicklungssatzung moégliche Bebauung
auf dem Grundstiick FI.Nr. 1643 dstlich des landwirtschaftlichen Anwe-
sens meines Mandanten stellt fir dessen landwirtschaftlichen Betrieb und
eine mogliche weitere Entwicklung dieses Betriebes einen existenzgefahr-
denden Eingriff dar.

Die geplante Wohnbebauung weist die aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht einzuhaltenden Mindestabstande zu dem landwirtschaftlichen Be-
trieb meines Mandanten nicht aus.

Ob Uberhaupt und falls ja, auf welchen Teilflachen aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht Uberhaupt eine Bebauung zuldssig ware, lasst sich nur
Uber ein Immissionsschutzgutachten klaren, das nach den bislang vorlie-
genden und o6ffentlich ausliegenden Unterlagen noch nicht eingeholt wor-
den ist.



Seite 37

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 17.01.2018

2)

3)

4)

Traunreut

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein hat in sei-
ner Stellungnahme vom 18.10.2012 wegen der damals noch bestehenden
drei aktiven Landwirte, zu denen auch mein Mandant zahlt, eine Bauleit-
planung, d. h. im konkreten Fall den Erlass einer Entwicklungssatzung als
maogliches Verfahren zur Schaffung von Baurecht abgelehnt.

Die Erschliel3ung ist nicht gesichert, da keine Anschlussmaéglichkeit an ei-
ne zentrale Klaranlage besteht.

Bereits bei dem Versuch vor wenigen Jahren, eine entsprechende bauli-
che Entwicklung von Zweckham zu ermdglichen, ist klar und eindeutig
festgestellt worden, dass es keinen Kanalanschluss fur Zweckham geben
wird. Deshalb enthalt auch jede bislang erteilte Baugenehmigung die Auf-
lage, dass die Regenwasserentsorgung auf dem eigenen Grundstick und
die Abwasserentsorgung Uber eine Kleinklaranlage zu erfolgen hat.

Sowohl die Niederschlagswasserentsorgung als auch die Abwasserent-
sorgung stellen sich in Zweckham auf3erst problematisch dar, da es kei-
nen versickerungsfahigen Untergrund gibt.

Bei den zuletzt errichteten Sickerschachten musste bis in eine Tiefe von
12 m gegraben werden, um auf versickerungsfahigen Kies zu stol3en.

Die Niederschlagswasserentsorgung hat bereits in der Vergangenheit er-
hebliche Probleme bereitet. Nach starkeren Regenereignissen ist es be-
reits mehrfach vorgekommen, dass Zweckharn grof3flachig unter Wasser
gestanden hat. Dies liegt unter anderem auch daran, dass das gesamte
Oberflachenwasser der 6stlich an Zweckham angrenzenden Flachen nach
Zweckham ablauft, nachdem sich der héchste Gelandepunkt ca. 300 m
Ostlich von Zweckharn befindet.

Bedenken gegen eine weitere Bebauung des Ortsteils Zweckham beste-
hen auch deshalb, weil es sich um ein Vorranggebiet fur Trinkwasser han-
delt.

Eine Grundwassergefahrdung ist nicht auszuschliel3en, wenn fir eine
ordnungsgemalie Versickerung moglicherweise bis in grundwasserfth-
rende Schichten gegraben werden muss.

Bei einer weiteren Bebauung von Zweckham durfte auch der Brandschutz
nicht gewahrleistet sein.

Es gibt derzeit nur einen Oberflurhydranten und eine Wasserzuleitung mit
einem Durchmesser von 80 mm. Auf3erdem ist ein kleiner Loschweiher
am sudlichen Ortseingang von Zweckham vorhanden.

Die Léschwassersituation und damit auch die Gewéhrleistung eines
ausreichenden Brandschutzes sind bereits fur die jetzt schon vorhandene
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Bebauung von Zweckham als sehr problematisch einzustufen.

Eine weitere Bebauung wirde dazu fihren, dass kein ausreichender
Brandschutz mehr gegeben ist, da die Loschwasserversorgung nicht mehr
ausreicht.

Letztlich dient die geplante Entwicklungssatzung nur der Durchsetzung der Inte-
ressen eines einzelnen Grundstuckseigentiimers, der es Uber Jahrzehnte hinweg
mangels Privilegierung vergeblich versucht hat, die im planungsrechtlichen Au-
Renbereich gelegene Teilflache des derzeit als Grinland genutzten Grundsticks
FI.Nr. 1643 der Gemarkung Traunwalchen 6stlich der Traunsteiner StralRe
(Kreisstral3e TS 1) zu Bauland zu machen. Ein 6ffentliches Interesse an der
Schaffung dieser neuen Baugrundsticke ist nicht erkennbar.

Die Ausweisung zusatzlicher Baugrundstticke in diesem Bereich wirde nicht nur
zu

einer Gefahrdung wenn nicht sogar Zerstérung der gewachsenen dérflichen
Struktur, sondern auch zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft fihren, die
vermieden werden sollte.

Auch von einer maf3vollen Nachverdichtung kann im Zusammenhang mit der
Schaffung neuen Baulands im planungsrechtlichen Aul3enbereich keine Rede
sein, da eine Nachverdichtung ublicherweise im bereits beplanten oder unbe-
planten Innenbereich stattfindet.

Sollte die geplante Entwicklungssatzung unverandert in Kraft treten, misste ich

meinem Mandanten die Einleitung eines Normenkontrollverfahrens zum Schutz
seines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes empfehlen.”

- Georg Brunner, Zweckham
Schreiben vom 15.01.2018

,Zuallererst muf} ich mich fur Ihren Einsatz bedanken.

Zweckham ist ein kleines Dorf, mit einem Altersdurchschnitt geschatzt ca.55
Jahren.

1. Das Privileg der Landwirte ist durch eine Bebauung nicht beeintrachtigt. Hier
konnte man eine Klausel aufnehmen, um Landwirte nicht zu beeintrachtigen.

2. Kleinklaranlagen - nach Aussagen von Behorden sind diese zulassig und stel-
len keine Gefahr dar. Sonst hatte ja der Kanalanschluf3 kommen mussen!?

3. StraRenausbaubeitragssatzung wie es manche Burger beflrchten, ist meines
Wissens im Aul3enbereich nicht der Fall und wéare noch abzuklaren.
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4. Fragestellung an Sie
Wie kdnnen wir den demographischen Wandel unserer Zeit mitgestalten?

Der béauerliche Dorfcharakter wird verschwinden, wenn wir nicht Alt und Jung zu-
sammenbringen. Und den jungen Leute die Chance geben zu bleiben.

Ortskerne verdichten, nicht junge Leute vertreiben!

Wenn wir nicht die Chance bekommen, uns entwickeln zu kénnen, werden wir
abgehangt. Hier meine ich Chancengleichheit gegentiber anderen Ortschaften.

Hier konnten Hauser mit einer Nahwarme (Biomasseheizung) versorgt werden,
ware doch sinnvoll in einem Wasservorranggebiet, hier waren aktive Landwirte
sicherlich auch nicht benachteiligt. Wenn Sie das Miscanthusfeld von Niedling
Richtung Zweckham sehen, das ist eine freiwillige Malinahme von uns und dient
auch dem Gewasserschutz. Wir machen Waldumbau auf Mischwald fiir unsere
(Gesellschaft), Strom aus Photovoltaik, wir hatten Potential, unser Dorf zukunfts-
stark zu machen, wie es andere Dorfer auch machen und an Attraktivitat gewin-
nen. Energie erzeugen, wo sie benotigt wird. Das braucht aber auch Entwick-
lungsmaoglichkeiten und Wohnraum.

Wir sollten anpacken nicht alles blockieren.

Anbei habe ich noch eine Unterschriftenliste, die eine Bebauung auf dem Flur-
stuck 1643 befurworten und nicht entgegenstehen.

Unterschriften:
Die fur eine Bebauung auf dem Flurstiick 1643, Gemarkung Traunwalchen, zu-
stimmen und keine Einwande haben.*

- Herbert Strohmayer

- Josef Hobmayer

- Claudia und Konrad Hobmayer (unterschrieben: Konrad Hobmayer)
- Johann Billinger

- Dorothea Wimmer, Zweckham
FAX vom 16.01.2018 - Nachtrag zum Schreiben vom 17.12.2017

kein landwirtschaftlicher Betrieb

optisch war der Platz ideal, - aber kein Baugrundstlck!

eigener Grund ist bei Brunner da!

Bei Brunner is eine Hausnummer vom Zuhauserl, de nachste Genera-
tion kbnnten des a schaff 'n.

e Gerti & Thomas haben eigenes Haus in Ostereich inkl. 2 Téchter
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e Schorsch & Rosi wohnen 2. OG mit 2 Buben, komplett 3 Etagen aus-
gebaut. (Bauernhauser sind hoch)

Antrag: Keine landwirtschaftliche Flache als Baugrund auszuweisen!

- Nur flr nachgeborene Kinder, (in Schule) (an keine Schwester!??! —is in Aus-
tria)

Platz ist doch genug da, beim eigenen ums Haus!

DORA ist 300 m entfernt, doch sag ich: Nein!

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein weist erneut darauf hin, dass der Ortsteil
Zweckham im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fur Trinkwasser des Regio-
nalplanes Sidostoberbayern liegt und nicht an eine zentrale Klaranlage ange-
schlossen ist und auch kinftig nicht angeschlossen wird. Grundsétzlich sollen
nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes in nicht kanalisierten Siedlungsbe-
reichen im Vorranggebiet keine zusatzliche bauliche Entwicklung zugelassen
werden. Des Weiteren fordert das Wasserwirtschaftsamt, dass in jedem Fall vor
weiteren Verfahrensschritten zunachst nachzuweisen ist, dass schédliche Aus-
wirkungen auf den nutzbaren Grundwasserkoérper ausgeschlossen werden kon-
nen.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist auf die Larmbelastung durch die
Kreisstrallen TS 1 und TS 48 sowie auf mogliche Geruchsbelastigungen durch
die noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung hin. Auch hier wa-
ren entsprechende Gutachten einzuholen,

AulRerdem gingen mehrere Schreiben von Grundeigentiimern aus Zweckham
ein, die den Erlass einer Entwicklungssatzung ,Zweckham® ablehnen bzw. mas-
sive Bedenken dagegen vorbringen. Hier werden Bedenken in Hinblick auf die
Ausitbung der Landwirtschaft und im Speziellen der Tierhaltung geéul3ert. Es
wird beflrchtet, dass durch die zusatzliche Wohnbebauung Einschrankungen fur
die weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen Betreibe entstehen.

AulRRerdem wird auf mdgliche erforderliche Aufwendungen hinsichtlich der Trink-
und Loschwasserversorgung sowie Erschlie3ung verwiesen.

Auch von privaten Einwendern wird der Schutz des Vorranggebiets fur Trinkwas-
serwasser wegen der fehlenden Kanalisation kritisiert.

Es wird aulRerdem beflirchtet, dass sich die bestehende Hochwasserproblematik
mit zunehmender Versiegelung weiter verscharft.

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rah-
men der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung die Einstellung des Verfahrens
zur Aufstellung einer Entwicklungssatzung fur den Ortsteil Zweckham und die
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Herausnahme des Ortsteils Zweckham aus dem Verfahren zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Traunreut.

Der erste Burgermeister lasst Gber den Beschlussvorschlag der Verwaltung
abstimmen. Dieser wird mit 7:4 abgelehnt.

STADT TRAUNREUT
Vorsitzender Schriftfihrer
Klaus Ritter Gerold Tutsch

Erster Burgermeister



