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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Bauausschuss
Sitzungstag 13.03.2019
Beginn 16:00 Uhr
Ende 17:20 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Dangschat Hans-Peter (ab 17:10 Uhr)
Danzer Thomas

Dzial Gunter

Gineiger Margarete (Vertr. f. Zembsch Helga)
Haslwanter Andrea

Hibner Rosemarie

Jobst Johann

Kusstatscher Herbert

Obermeier Paul

Winkler Josef
Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Zembsch Helga entschuldigt

II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Biurgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwanden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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III. Tagesordnung

11

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Beschliellende Angelegenheiten

Genehmigung der Entwurfsplanung fur den Ausbau des Klosterweges im
Ortsteil Horpolding sowie Genehmigung zusatzlicher Haushaltsausgabemittel

Neubau der Grundschule Nord;
Sachstandsbericht zum Wettbewerbsverfahren

Vorberatende Angelegenheiten

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes , Traunsteiner Wald“ im Bereich der
Grundsticke Flur-Nrn. 1176/45, 1176/46 und 1176/53, Gemarkung Traunreut,
Kampenwandstr. 6, 8 und 18 (Wiedervorlage vom 13.02.2019)

Antrag des Agenda21-Arbeitskreises Verkehr vom 13.04.2018;
Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Herstellung von Stell-
platzen und deren Abldsung der Stadt Traunreut (Stellplatzsatzung)

Anderung des Bebauungsplans ,Weisbrunn-Waldfeld Teil Il fiir die Zulassung
von Dachgauben

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von Garagen, Carports und Stellplat-
zen (an Stelle einer Tiefgarage) fur eine Wohnanlage auf den Grundstticken
FI.Nr. 536/87, 536/88 und 536/1226, Gemarkung Traunreut;

Erteilung des Einvernehmens zur Zulassung einer Abweichung von der Stell-
platzsatzung der Stadt Traunreut nach Art. 63 BayBO;

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB,;
Antragsteller: Neue Heimat e. G.
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IV. Beschliisse

Beschliellende Angelegenheiten

1.1

Genehmigung der Entwurfsplanung fir den Ausbau des Klosterwe-
ges im Ortsteil Horpolding sowie Genehmigung zuséatzlicher Haus-
haltsausgabemittel

Billigung der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung:

Der Stadtrat hat fir den Ausbau des Klosterweges in Horpolding Haushaltsmittel
in Hohe von 210.000,-- € fur das Jahr 2019 beschlossen.

Das Landratsamt Traunstein (Rechtsaufsicht) hat mit E-Mail vom 10.12.2018 auf
ein Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern und fur Integration
vom 06.11.2018 zur sog. Altanlagenregelung nach Art. 5 a Abs. 7 Satz 2 KAG
hingewiesen. Gemal der zum 01.04.2021 in Kraft tretenden Regelung fir sog.
Altanlagen in Art. 5 a Abs. 7 Satz 2 KAG darf kein ErschlieRungsbeitrag mehr er-
hoben werden, wenn seit Beginn der erstmaligen technischen Herstellung der
ErschlieBungsanlage bereits 25 Jahre vergangen sind (Fiktion der erstmaligen
Herstellung nach Art. 5 a Abs. 8 KAG).

Der Hauptausschuss hat am 17.01.2019 beschlossen sich der Empfehlung der
Verwaltung zur aufgestellten Prioritatenliste anzuschliel3en und die Durchflihrung
der notwendigen Mal3nahmen flr die unter 1) bis 4) aufgefiihrten Erschliel3ungs-
anlagen noch vor dem 01.04.2021 durchzuftihren.

Dabei war unter Punkt 3) folgende ErschlieBungsanlage aufgefihrt:

3) Klosterweg in Horpolding:
- Fehlende erstmalige endgultige Herstellung (technischer Ausbau fehlt)
- Endgultige beitragsrechtliche Abrechnung (bislang nur Vorausleistungen)

Im Zuge dessen soll der Klosterweg als Erschliel3ungsstral3e im Jahr 2019 aus-
gebaut werden.

Anlasslich der Infoveranstaltung fur die Grundstiickseigentiimer des Klosterwegs
im Sitzungssaal des Rathauses am 20.02.2019 wurde die Planung des Biros
BPR — Dr. Schaperténs Consult GmbH & Co. KG durch Herrn Reichthalhammer
vorgestellt.

Die StraRenplanung des Ingenieurbiros sieht wechselnde Fahrbahnbreiten von
ca. 3,50 bis 4,50 m vor. Nach dem Regelquerschnitt umfasst der gesamte Ober-
bau ca. 105 cm (4cm Asphaltdeckschicht, 10 cm Asphalttragschicht, 56 cm
Frostschutzkies, ca. 35 cm Bodenaustausch). Die Einfassung der Fahrbahn er-
folgt beidseitig mittels flachenbindig eingebauten Granit-Einzeilern.
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Bei der StralRenbeleuchtung kommt LED-Technik zum Einsatz. Die Stral3enent-
wasserung erfolgt im Wesentlichen tiber Rasenmulden und Rigolensysteme.

Aufgrund des nun vorliegenden Bodengutachtens und der Entwurfsplanung
ergibt sich eine Kostensteigerung gegeniber den beschlossenen Haushaltsmit-
teln far 2019.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss billigt die in der heutigen Sitzung vorgestellte Entwurfspla-
nung zum Ausbau des Klosterweges einschliel3lich der in der heutigen Sitzung
vorgestellten Kostenberechnung in Hohe von rund 310.000,-- € brutto.

Der Bauausschuss billigt die in der heutigen Sitzung vorgestellte Entwurfspla-
nung zum Ausbau des Klosterweges einschliel3lich der in der heutigen Sitzung
vorgestellten Kostenberechnung in Hohe von rund 310.000,-- € brutto.

Bereitstellung von Haushaltsmitteln:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zusatzlichen Haushaltsmittel in H6he von 100.000,-- € brutto werden gebilligt
und im Nachtragshaushalt 2019 eingestellt.

fur | gegen ]
10 0 Beschluss:
fur | gegen ]
10 0 Beschluss:

1.2

Die zusatzlichen Haushaltsmittel in H6he von 100.000,-- € brutto werden gebilligt
und im Nachtragshaushalt 2019 eingestellt.

Neubau der Grundschule Nord;
Sachstandsbericht zum Wettbewerbsverfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.05.2018 den Grundsatzbeschluss zur
Durchfihrung eines Planungswettbewerbes fir den Neubau der Grundschule
Nord einstimmig beschlossen.

In der Sitzung des Bauausschusses am 10.10.2018 wurde ein erster Zwischen-
bericht zum aktuellen Sachstand der Wettbewerbsverfahrens vorgestellt.
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Zwischenzeitlich ist die erste Stufe (EU-weites Bewerbungsverfahren) des Archi-
tektenwettbewerbs abgeschlossen. Bis zum 15.01.2019 konnten sich die Archi-
tekturbiiros europaweit bewerben. Teilnehmerbewerbungen kamen von Rom bis
Berlin.

Insgesamt haben sich 75 Buros beworben.

20 Arbeiten werden zur zweiten Stufe, dem eigentlichen Architektenwettbewerb
zugelassen. Zwei Blros wurden bereits im Vorfeld als ,gesetzt® bestimmt. Die
restlichen 18 Platze wurden unter notarieller Aufsicht am 07.02.2019 im Rathaus
ausgelost.

Am 07.02.2019 fand nachmittags auch die Preisrichtervorbesprechung im Rat-
haus statt. Hier wurden das Wettbewerbsverfahren sowie die Auslobungsunter-
lagen von den sieben Fach- und sechs Sachpreisrichtern und den Sachverstan-
dige Beratern (Schulleitung) nochmals durchgesprochen.

Auch wurde das Raumprogramm mit der Schulleitung sowie der Regierung von
Oberbayern (Foérderstelle) nochmals abgestimmt. Die Schulleitung hat mittlerwei-
le auch ein Funktionsschema ausgearbeitet, um notwendige Raumzusammen-
hange der Schule den Architekten darzustellen.

Der Architektenwettbewerb ist zwischenzeitlich auch bei der Bayerischen Archi-
tektenkammer registriert (Nummer 2018 / 11.24.)

Der Zeitplan sieht nun im Weiteren wie folgt aus:

Tag der Bekanntmachung f

Tag der Auslobung 13.12 2018
Preisrichtervorbesprechung 07.02.2019 14.00 Uhr
Ausgabe der Unterlagen 25.02.2019
Rickfragen bis spatestens 15.03.2019 12.00 Uhr

Benennung Landschaftsarchitektin / Land-
schaftsarchitekt 22.03.2019 12.00 Uhr

Beantwortung der Rickfragen 22.03.2019

Abgabetermin fir Planunterlagen
spatestens bis 30.04.2019 16.00 Uhr

Abgabetermin fur Modell

spatestens bis 07.05.2019 16.00 Uhr
Preisgerichtssitzung 06.06.2019 09.00 Uhr
Ausstellung voraussichtlich

26. KW 2019
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Da es sich bei diesem Architektenwettbewerb um ein ,Verhandlungsverfahren
mit vorgelagertem nichtoffenem Planungswettbewerb“ handelt, wird nach der
Preisgerichtssitzung im Juni 2019 ein Verhandlungsverfahren mit den Preistra-
gern stattfinden und letztendlich der endgtiltige Preistrager bestimmt (814 Abs. 4
Nr. VgV).

Ein Ergebnis des Architektenwettbewerbs kénnte somit bis Mitte 2019 vorliegen

und im Juli im Stadtrat beschlossen werden.

Eine Beschlussfassung hierzu ist nicht erforderlich!

Vorberatende Angelegenheiten

2.1

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes , Traunsteiner Wald“ im
Bereich der Grundstiucke Flur-Nrn. 1176/45, 1176/46 und 1176/53,
Gemarkung Traunreut, Kampenwandstr. 6, 8 und 18 (Wiedervorlage
vom 13.02.2019)

Antragsschreiben vom 02.02.2019:

.Hiermit erbitten wir Ihre Zustimmung flr eine Bebauungsplananderung ,Traun-
steiner Wald®.

Inhalt und Anhang:

1. Vorhabenbeteiligung bzw. Nachweis der Eigentiimer
2. Beschreibung des Vorhabens

3. Begrindung des Vorhabens

4 Vorentwurf Hausaufstockung

5 Kopie Kostenvoranschlag Dachrenovierung

Zu 1.) Vorhabentrager:
Fl.-Nr. 1176/45
FI.-Nr. 1176/46
Fl.-Nr. 1176/53

Zu 2.) Beschreibung des Vorhabens:

Die 0. g. Bungalow-Reihenh&user sollen durch eine Aufstockung zweckdienlich
genutzt werden. Eine Aufstockung nach aktueller Satzung wirde bei einer Dach-
flache von ca. 190 gm lediglich eine eingeschrankte Wohnflache von maximal 85
gm je Haus bewirken. Diese Situation zeigt die gegenwartige Wohnraumver-
schwendung.
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Jedoch ist dieser folgenschwere Flachenverlust durch eine Anderung der Traufe
an Nord- und Sudwand und Einsetzen von Standardfenstern auf Raumhdhe
vermeidbar. Die Giebelh6he bleibt dagegen identisch zu den bereits aufgestock-
ten Hausern. Diese Anderung erweitert die tatsachliche nutzbare Wohnflache er-
heblich und ist durch das Tageslicht eine Verbesserung der Lebensqualitat.

Zu 3.) Begriindung des Vorhabens:

1. Flachenerweiterung bei fast gleichbleibenden Kosten

2. Notwendige maximale Flachennutzung fir Aufnahme von pflegebedurfti-
gen Eltern (Unterbringung der Eltern im Erdgeschoss)

3. Flachdachrenovierung nicht wirtschaftlich (KV bis zu 68.000 € ), keine
Nachhaltigkeit da durchschnittlich 20Jahre haltbar.

4, Traglast des Flachdaches durch Schneelast immer wieder grenzwertig
(Schaden an Dachfolie durch Schneeraumen unvermeidbar)

5. Notwendige Stellplatze sind teilweise durch zusatzliche Eigentumsgara-
gen vorhanden, bzw. konnen auf dem Grundstick bereitgestellt werden.

6. Die angrenzenden Nachbarn wurden Uber das Vorhaben informiert. Die

Reaktionen waren Uberwiegend positiv.

Zu 4.) Vorentwurf Hausaufstockung:
(siehe beigefugte Anlage)

Zu 5.) Kopie Kostenvoranschlag Dachrenovierung:
(siehe beigefugte Anlage)

Wir hoffen, aufgrund des genannten Sachverhalts, auf lhre Unterstiitzung sowie
auf eine positive Antwort lhrerseits.

Fiur weitere Fragen bzw. firr eine Begutachtung vor Ort stehen wir lhnen gerne
zur Verfiigung.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan , Traunsteiner Wald“ sieht an der Nordseite der
sudlichen Kampenwandstral3e eingeschossige Gebaude mit Flachdach und Sat-
teldacher oder versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 27 Grad vor. Die
Kniestockhohe (OK Rohdecke bis UK Sparren) darf max. 30 cm. betragen. Bei
den vorhandenen Rickspringen sind auch groRere Kniestockhdhen zulassig.
Bei Gebauden, die auf der Nordseite keine Rickspringe haben, sind zur Belich-
tung des Dachraumes auRenwandbindige Dachgauben (Zwechhauser) mit einer
Breite von max. 3,0 m zul&ssig.

Die beantragte Anderung sieht nun fiir das Dachgeschoss eine Kniestockhohe
von 2,30 m, bei einer seitlichen Wandhdhe von 5,60 m vor. Eine Befensterung
entlang der Traufseite im Suden ist dadurch moglich. Die Dachneigung soll nur
noch 20 Grad betragen. Dies fihrt zu einer Firsthohe von ca. 8,00 m.

Bei einem bebauungsplankonformen Aufbau eines Pfettendachstuhles auf dem
Objekt Kampenwandstr. 4 betragt die Firsthéhe 7,40 m (bei einer Dachneigung
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von 27 Grad). Die seitliche Wandhohe betragt nur 3,50 m. Eine traufseitige Be-
fensterung ist hier nicht mdglich.

Alternativ zu der beantragten Bebauungsplan&nderung bestinde die Moglichkeit,
auch auf der Sudseite Gauben zur Belichtung des Dachraumes zuzulassen.
Dadurch konnte die Firsthohe mit ca. 7,40 m in Hinblick auf die unmittelbar nord-
lich angrenzenden Grundstiicke geringer gehalten werden. Die seitliche Wand-
héhe wirde dann nur ca. 4,00 m betragen.

Bereits im Jahr 2003 gab es einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
»1raunsteiner Wald“ fur diesen Bereich. Fur das Gebdude Kampenwandstr. 16
wurde die Zulassung von Gauben auch auf der Slidseite beantragt. Nach einer
Ortsbesichtigung vor der Stadtratssitzung am 03.07.2003 lehnte der Stadtrat die
beantragte Zulassung von Gauben auf der Sudseite ab.

Auszug aus der Niederschrift der Stadtratssitzung vom 03.07.2003:

,Das Gebaude Kampenwandstr. 16 liegt in einem Bereich, fur den urspringlich
nur eine erdgeschossige Bebauung beabsichtigt war. Nachdem der Wunsch ge-
auRRert wurde, die Dachraume mit zu nutzen, war die Errichtung von Zwerchhau-
sern notwendig, um eine Treppe in das Dachgeschoss zu fihren. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes war jedoch das Ziel, die Dachrdume nur untergeord-
net fir eine Nutzung freizugeben. Eine Festlegung von Gauben auf der Sudseite
wurde deshalb bewusst nicht zugelassen. Zudem wurde die Kniestockh6he mit
max. 30 cm festgesetzt. Diese strengen Festsetzungen waren aufgrund der en-
gen Bebauung erforderlich und nur dadurch konnte mit den betroffenen Grund-
stuckseigentimern eine Einigung erzielt werden.

Bei allen bisher eingereichten Bauantragen wurden diese Vorgaben beachtet
und auch keine Befreiungen von diesen Festsetzungen erteilt.

Aus den v. g. Griinden kann von Seiten der Verwaltung dem Anderungsantrag
nicht zugestimmt werden.*

Aus Gleichbehandlungsgriinden zu dem Antrag von 2003 musste auch der aktu-
elle Antrag abgelehnt werden. Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen,
den Antrag zurtickzustellen und im Mérz eine Besichtigung durch den Bauaus-
schuss anzusetzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Entscheidung tber den Antrag wird zurtickgestellt. Vor der Bauausschusssit-
zung im Marz soll eine Ortsbesichtigung stattfinden.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Entscheidung tber den Antrag wird zurtickgestellt. Vor der Bauausschusssit-
zung im Marz soll eine Ortsbesichtigung stattfinden.

Inzwischen fanden mehrere Gesprache mit den Antragstellern statt. Hierbei
konnte eine LOsung mit versetzen Pultddchern gefunden werden, welche, aus
Sicht der Verwaltung, sowohl fir die Antragsteller als auch fur die Nachbarschaft
noch vertraglich ist. Auf der Stidseite wird eine seitliche Wandhéhe von 5,30 m
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zugelassen. An der Nordseite wird die bisherige Kniestockhéhe von 0,30 m auf
0,60 m erhoht. Die seitliche Wandhdhe an der Nordseite betragt dann 3,90 m.
Die Dachneigung wird im Stden auf 13° und im Norden auf 32° festgesetzt.

Vor der Sitzung fand eine Ortsbesichtigung durch den Bauausschuss statt.

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Traunsteiner Wald*
fur die Hausnummern 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 und 18 der Kampenwandstral3e,
sowie 1, 3, 5, und 7 des Enzianweges. Im Bereich der Hauser mit der bisherigen
Festsetzung FDD 1 wird zusétzlich zu den bisherigen Festsetzungen an der
Sudseite eine seitliche Wandhéhe von 5,30 m und an der Nordseite von 3,90 m
zugelassen. Als Dachform ist fir diesen Haustyp ein versetztes Pultdach mit
13°sudseitig und 32°nordseitig zulassig. Die Lage des Firstes hat sich an den
Bestand der angrenzenden Geb&aude anzupassen.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Traunsteiner Wald*
fur die Hausnummern 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 und 18 der Kampenwandstral3e,
sowie 1, 3, 5, und 7 des Enzianweges. Im Bereich der Hauser mit der bisherigen
Festsetzung FDD 1 wird zusatzlich zu den bisherigen Festsetzungen an der
Sudseite eine seitliche Wandhéhe von 5,30 m und an der Nordseite von 3,90 m
zugelassen. Als Dachform ist fir diesen Haustyp ein versetztes Pultdach mit
13°sudseitig und 32°nordseitig zulassig. Die Lage des Firstes hat sich an den

fur | gegen .
101 0 Beschlussempfehlung:
Bestand der angrenzenden Geb&aude anzupassen.
2.2

Antrag des Agenda2l-Arbeitskreises Verkehr vom 13.04.2018;

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung uber die Herstellung
von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Traunreut (Stellplatz-
satzung)

Mit Schreiben vom 13.04.2018 wurde durch den AGENDA-Arbeitskreis Verkehr
folgender Antrag gestellt:

~Sehr geehrte Damen und Herren des Stadltrates;

Der Arbeitskreis Verkehr Traunreut beantragt die Satzung tber die Herstellung
von Stellplatzen um folgende Punkte zu erweitern:

85

(7)  Die Hbhe der Randsteine soll 5 cm nicht Gbersteigen
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(8) Die AuBenbegrenzung der Parkplatze soll durch runde Abschlisse mit
Mindestradius 50 cm gebaut werden

(9) die Parkplatzgrof3e (Parkraum) soll mindestens 2,5 x 5 m betragen
(10) Es sollen keine scharfkantigen Steine verwendet werden
Begrundung:

Zu 7: die H6he von 5 cm verhindert ein Uberfahren der Begrenzung, fuhrt
aber zu keinen Schaden an Felgen und Reifen

zu 8: Wenn die AuBenbegrenzungen der Parkplatze bogenférmig mit
Mindestradius 50 cm gestaltet wird, wird das Ein- und Ausparken
wesentlich vereinfacht

zu 9: die derzeit neu gekauften Autos sind gréf3tenteils SUV Modelle.
Kleinere Parkplatze sind fur diese Autos ungeeignet

Zu 10:scharfkantige Granitsteine verursachen Reifenschaden

Da unter § 6 Abweichungen mit dem Einverstandnis der Stadt moglich sind,
wurden diese Festlegungen nicht zu sehr einengen.

Fir den Arbeitskreis Verkehr Traunreut

Reinhard Piehler*”

Stellungnahme der Verwaltung:

Am 18.06.2018 gab es mit Vertretern des AKV sowie dem Verkehrsreferenten
und der zustandigen Verwaltung ein Gesprach im Rathaus zur Klarung von De-
tailfragen. Es wurde sich darauf verstandigt, dass die im Antrag beschriebenen
Detailangaben nicht in der ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Abldse der Stadt Traunreut (Stellplatzsatzung)“ verankert werden.

In der Satzung der Stadt Traunreut werden die verpflichtenden Grundlagen fir
die Herstellung von Stellplatzen geregelt. Die Ausfiihrungsdetails sollen in einem
Beiblatt gesondert geregelt werden und zukinftig jedem Bauantrag beigelegt
werden.

Das Beiblatt wurde zwischenzeitlich erstellt und dem Antragsteller sowie dem
Verkehrsreferenten zur Durchsicht gegeben. Sowohl die Vertreter des AKV als
auch der Verkehrsreferent stimmen dem Beiblatt zur Stellplatzsatzung vollum-
fanglich zu.

Das Beiblatt wird in der heutigen Sitzung vorgestellt.
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Der Antrag des Agenda 21 Arbeitskreises Verkehr vom 13.04.2018 ist somit als
Uberholt anzusehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Dem Antrag des Agenda 21 Arbeitskreises Verkehr vom 13.04.2018 wird nicht
zugestimmit.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Dem Antrag des Agenda 21 Arbeitskreises Verkehr vom 13.04.2018 wird nicht
zugestimmit.

Der Stadtrat stimmt dem Beiblatt zur ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplat-
zen und deren Ablése der Stadt Traunreut (Stellplatzsatzung)“ zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, ab sofort bei allen Baugenehmigungen / Freistel-
lungsbescheinigungen von Bauantragen das Beiblatt den Genehmigungsunterla-
gen als Ausfuhrungshinweise beizulegen.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

2.3

Der Stadtrat stimmt dem Beiblatt zur ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplat-
zen und deren Abldse der Stadt Traunreut (Stellplatzsatzung)® zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, ab sofort bei allen Baugenehmigungen / Freistel-
lungsbescheinigungen von Bauantragen das Beiblatt den Genehmigungsunterla-
gen als Ausflhrungshinweise beizulegen.

Anderung des Bebauungsplans ,,Weisbrunn-Waldfeld Teil 11 fiir die
Zulassung von Dachgauben

Bei der Stadt Traunreut wurde am 07.01.2019 ein Bauantrag fur den ,Ausbau
des Dachgeschosses mit Erweiterung auf eine dritte Wohneinheit und Errichtung
einer Dachgaube® eingereicht.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des qualifizierten Bebau-
ungsplans ,Weisbrunn-Waldfeld II*.

Der Bebauungsplan enthélt zu Dachgauben folgende Festsetzung:
Dachaufbauten und Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig.
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Die untere Bauaufsichtsbehdrde hat zu dem Bauantrag bereits mitgeteilt, dass
eine Befreiung von der Festsetzung nicht moglich ist. ,Sollte die Stadt Dachauf-
bauten ermdglichen wollen, wéare eine Uberplanung iber das gesamte Bebau-
ungsplangebiet ,Weisbrunn-Waldfeld 11 sinnvoll.*

Anfragen zur Zulassigkeit von Dachgauben in dem Wohngebiet sind schon mehr-
fach, auch kurzlich wieder erfolgt.

Es ist daher beabsichtigt, Dachgauben in dem Baugebiet Weisbrunn-Waldfeld II
wie folgt zuzulassen und den Bebauungsplan zu andern:

,Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zulassig ist eine einzelne Dachgaube mit einem Satteldach und einer max. Breite
von 1/3 der Gebaudelange, jedoch nicht breiter als 3,0 m. Der Abstand zum seit-
lichen Dachrand muss mind. 3,0 m betragen. Der First der Dachgaube hat mind.
0,5 m unter dem First des Hauptdaches zu liegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat beschlie3t die Anderung des Bebauungsplanes ,Weisbrunn-
Waldfeld II* nach den vorgenannten Maligaben.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Weisbrunn-

Herr Stadtrat Dangschat erscheint um 17:10 Uhr zur Sitzung.

fur | gegen .
101 0 Beschlussempfehlung:
Waldfeld II* nach den vorgenannten Maligaben.
2.4

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von Garagen, Carports
und Stellplatzen (an Stelle einer Tiefgarage) fur eine Wohnanlage auf
den Grundsticken FI.Nr. 536/87, 536/88 und 536/1226, Gemarkung
Traunreut;

Erteilung des Einvernehmens zur Zulassung einer Abweichung von
der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut nach Art. 63 BayBO;
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8 36 Abs. 1
BauGB;

Antragsteller: Neue Heimat e. G.

Antragsschreiben Neue Heimat e. G. vom 25.02.2019:

,ZU unserem Bauvorhaben, Wohnanlage mit 18 Mietwohnungen, in der Adalbert-
Stifter- Stral3e 4 und Finkensteiner Stral3e 2 war geplant, eine Tiefgarage mit 21
Stellplatzen zu errichten.
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Fur die geplante und bereits freigestellte Tiefgarage beantragen wir eine Befrei-
ung der Stellplatzsatzung Traunreut 8 3 Anzahl der Stellplatze (10). Bei Ge-
schoRwohnungsbauten ab 10 Wohneinheiten sind mindestens 50 v. H. der not-
wendigen Stellplatze in einer Tiefgarage nachzuweisen.

Aufgrund der untenstehenden Begrindung sollen anstelle einer Tiefgarage die
Stellplatze durch oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze auf dem Grund-
stiick nachgewiesen werden (siehe Plane Bauantrag).

Wir haben bei den Bodenproben, die wir fir die Statik der Tiefgarage bendtigen,
festgestellt, dass sich exakt im Bereich der Tiefgarage ein Toteisloch befindet.
Bei einem Gesprach am 17. Januar 2019 mit Hr. Gatzschmann, Hr. Tutsch, Hr.
Becher und Fr. Ute Weiler-Heyers bezuglich der weiteren Vorgehensweise wurde
vereinbart, weitere Bohrungen bzw. Sondierungen vom Gutachter durchzufuhren
zu lassen, um die Ausmalfie des Toteisloches besser definieren zu kdnnen.

Die zweite Untersuchung brachte das gleiche Ergebnis. Die Toteislocher liegen
genau im Bereich der Tiefgarage. Eine Verkleinerung der Garage auf evtl. 10 -
12 Platze, wie von Hr. Gatzschmann im Gesprach vorgeschlagen, ist somit eben-
falls nicht maglich.

Der Bau der Tiefgarage ist laut dem Gutachten des Grundbaulabors Miinchens
nur mit erheblichem Aufwand bzw. so gut wie nicht durchfiihrbar. Die Risiken fur
die Nachbargebaude sowie die ausfilhrenden Firmen mit ihren Maschinen und
Mitarbeitern sind nicht abschatzbar.

Wir missten Bohrpféhle setzen, die im Mittel eine Tiefe von tdber 12 m haben
(genaue Lange noch nicht absehbar). Die Fa. Plereiter Tiefbau, Inzell, hat uns
eine Ubersicht tiber ihre Kosten von Bohrpfahlen gegeben. Eine exakte Kosten-
berechnung kénnte erst nach Erstellung einer statischen Berechnung erfolgen.
Des weiteren haben sie uns darauf hingewiesen, dass ihre Firma nur bis zu einer
Tiefe von 18 m Bohrpfahlgrindungen durchfiihren kann. Fur tiefere Pfahle muss
eine Spezialfirma beauftragt werden. Die Pfahle der Fa. Plereiter, sollten sie
denn ausreichen, kosten rund 200.000,-- Euro. Mehrkosten fir evtl. tiefere Boh-
rungen sind nicht abschatzbar.

Wir haben uns bzgl. des nun bekannten Toteisloches bereits mit unserer Versi-
cherung in Verbindung gesetzt. Deren Aussage ist, dass wir das Risiko einer Be-
schadigung der Nachbargebaude sowie evtl. Personenschdden nur mit einer
vorhergehenden Risikobeurteilung von einem Architekten bzw. Statiker versi-
chern kdnnen. Ob ein Architekt bzw. Statiker bereit ist, die Risiken zu beurteilen,
ist fraglich. Eine negative bzw. keine Risikoabschétzung bedeutet, wir kbnnen die
Bohrungen nicht versichern bzw. nur mit erheblichen Kosten (bis 50 % des Ver-
kehrswertes der Gebaude).

Wir mochten Sie vor lhrer Abstimmung darauf hinweisen, dass wir als Genos-
senschaft ausschlief3lich Wohnungen fur eine sozial vertragliche Vermietung er-
richten, eine Gewinnmaximierung ist nicht unser Unternehmensziel. Aus diesen
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Griunden ist eine 100 % Kostensteigerung mit dem nicht abschatzbaren Risiko fir
uns nicht tragbar.

Wir hoffen, dass der Stadtrat unserem Antrag auf Befreiung von der Stellplatz-
verordnung Traunreut bezuglich der Tiefgarage nachkommt (siehe Anlage Bau-
antrag). In diesem Fall ware sicher, aufgrund des Toteisloches, eine Einzelfall-
entscheidung moglich.

Selbstverstandlich errichten wir, sollte der Stadtrat unserem Antrag zustimmen,
entsprechende oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze. Laut Aussage
des Gutachters sind diese in dem Bereich problemlos realisierbar.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.®

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Datum vom 19.07.2018 wurde dem Antragsteller die Errichtung einer Wohn-
anlage mit 18 Wohnungen, einer Tiefgarage sowie Stellplatzen und Garagen
freigestellt.

Zur Deckung des erforderlichen Stellplatzbedarfs (= 30 St.) sah das Vorhaben 21
Stellplatze in der Tiefgarage und 9 Stellplatze oberirdisch vor.

Das entsprach auch § 3 der Stellplatzsatzung, wonach bei Geschosswohnungs-
bauten ab 10 Wohneinheiten mind. 50 % der notwendigen Stellplatze in einer
Tiefgarage nachzuweisen sind.

Anstelle der 21 Tiefgaragenstellplatze sind nunmehr 8 oberirdische Kfz-
Stellplatze, 9 Garagen und 4 Carports vorgesehen.
Fur diese Anderung ist eine Abweichung von der Stellplatzsatzung erforderlich.

Die Stellplatze, Garagen und Carports befinden sich innerhalb einer fir Garagen,
Stellplatze und Tiefgarage vorgesehenen Baugrenze. Eine Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Adalbert-Stifter-Stralle West ,, liegt nicht
vor.

Stellungnahme des Stadtbaumeisters:

Das vom Antragssteller zur Verfiigung gestellte Bodengutachten fiir den Bereich
der geplanten Tiefgarage des Buros Grundbaulabor Miinchen vom 14.02.2019
beschreibt die in der Kernstadt von Traunreut an vielen Stellen vorzufindenden
Bodenzusammensetzungen, die an manchen Stellen Mal3nahmen fir eine Ver-
besserung zur Tragfahigkeit erfordern. Es werden quasi ,normale Traunreuter
Bodenverhaltnisse” beschrieben. Das Gutachten basiert auf Erkenntnissen von
Kleinbohrungen (KB - 3 Stiick) und Rammsondierungen (RS — 7 Stiick). Mit die-
sen Untersuchungsmethoden wurden die Bodenzusammensetzung und die Tiefe
der Tragfahigkeit des Bodens an mehreren Stellen festgestellt.

Tragféhige Boden wurden im Bereich von 4,90 m bis 10,90 m festgestellt. Nur an
einer Stelle konnte auch tber 11,00 m kein stabiler Boden festgestellt werden.
Die Sohle der geplanten Tiefgarage liegt gemal Eingabeplan auf ~ - 3,50 m.
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Aus diesen Erkenntnissen wurden vom Buro drei Mdglichkeiten zur Bodenver-
besserung vorgeschlagen. Diese sind:

a) Ruttelortbetonpféahle (ROB) - Vollverdrangungspfahle
b) Bohrpfahlgrindung
c) Ruttelstopfverdichtung.

Vom Antragsteller wird in seiner Begrtiindung zum Entfall der geplanten Tiefgara-
ge die Bohrpfahlgrindung als durchzufiihrende MalRnahme herangezogen. Sie
stellt vermutlich die teuerste Losung dar. Aus meiner Sicht ist diese fur die Kern-
stadt von Traunreut auch nicht die praktikabelste Losung.

Aus der Erfahrung bei stadtischen Bauvorhaben, die mit der gleichen Problema-
tik zu tun gehabt haben, z.B. Erweiterungsbau Rathaus, Kita Zwergenland, K1,
sowie privater Baumafl3nahmen, z.B. Fa. Heidenhain oder Privatwohnhauser, in
der Kernstadt tGber die die Stadt informiert wurde, kann gesagt werden, dass die
Ausfuhrung mittels Rittelstopfverdichtung eine praktikable und die kostenspa-
rensde Ausfiihrungsform darstellt und auch zum Erfolg einer Verbesserung der
Bodenstabilitat fihrt. Eine enge Abstimmung und Einbeziehung des Bodengut-
achters ist hierbei aber erforderlich. Auch im vorgelegten Gutachten des Biros
Grundbaulabor werden die Vorteile dieses Verfahren gegeniber den anderen
beiden zur Bodenverbesserung beschrieben.

Auch im Hinblick auf die Bauausfihrung der Baugrube werden Hinweise im Gut-
achten beschrieben, die als nicht unmdglich oder als nicht durchfiihrbar zu be-
zeichnen sind. Es ist auch in der Schlussbemerkung des Gutachtens nicht her-
auszulesen, dass der Gutachter dringend von dieser Baumalinahme abrat. Es
erfolgt, wie bei Bodengutachten in Traunreut tblich, der Hinweis, dass ,der
Sachverstéandige bei der Planung der Baugrube, der Tiefgrindung und Abdich-
tung der erdberiihrten Bauteile eingebunden sowie zur baubegleitenden geo-
technischen und umweltgerechten Uberwachung herangezogen werden* muss.
Aus meiner Sicht ein ganz normaler Vorgang bei Bauvorhaben in der Kernstadt.

Weiterhin werden im Gutachten Hinweise zur Bauausfiihrung der geplanten Tief-
garage angefuhrt, die auf Grund der Bodenzusammensetzung im Gebiet, wie
auch an vielen Stellen in der Kernstadt, eine ,wasserdichte Ausfuhrung“ wegen
eines moglichen Auftreten von Schichtenwasser vorgeben. Hier muss die bisher
geplante Ausfiihrung der Tiefgarage geandert werden. Durch den Einbau einer
wasserdichten geschlossenen Bodenplatte wird aber auch eine bessere statische
Lastverteilung erreicht, die sich wiederum positiv auf die Bodenverhaltnisse aus-
wirkt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auch mit Vorlage des Bodengutachtens fur die
geplante Tiefgarage des Antragstellers ein Abweichen von der Stellplatzsatzung,
wie durch den neuen Bauantrag beantragt, aus meiner Sicht nicht erforderlich

und abzulehnen ist, da die technischen Malinahmen, die zur Bodenverbesserung
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und zur Stabilisierung der Baugrube fir die Tiefgarage keine unmdglichen, kos-
tenintensiven und nicht realisierbaren Feststellungen sind.

Es gilt weiterhin zu bedenken, dass die Zustimmung zu diesem Bauantrag bzw.
zur Anderung der Anwendung der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut einen
Prazedenzfall darstellt und zukinftige Antragsteller, unter gleichen Vorgaben,
ebenfalls befreit werden mussten. Das vom Stadtrat beschlossen Ziel ,weg von
den oberirdischen Garagenhdéfen zu kommen® ware somit als aufgehoben anzu-
sehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das Einvernehmen zur Zulassung einer Abweichung von der Stellplatzsatzung
wird erteilt (8 3 Abs. 10 und § 6 Stellplatzsatzung i. V. m. Art. 63 Abs. 2 und 3
BayBO.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

Der Bauausschuss lehnt mit 11:0 Stimmen die Zulassung einer Abwei-
chung von der Stellplatzsatzung und die Erteilung des gemeindlichen Ein-
vernehmens ab.

STADT TRAUNREUT
Vorsitzender Schriftfihrer
Klaus Ritter Gerold Tutsch

Erster Burgermeister
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V. Anlagen zu den Tagesordnungspunkten

Anlage zu Tagesordnungspunkt 2.2 (Seite 49)

Stadt

¥ Traunreut Bss

Beiblatt zur
Stellplatzsatzung
der Stadt Traunreut

Hinweise zur bautechnischen Ausgestaltung
von Stellplatzen fur den ruhenden Verkehr

Abteilung 3 Bauen
Stand 14.02.2019
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Beiblatt zur Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut

Grundlage ist die Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30.11.1993 in der
jeweils giiltigen Fassung. Ergénzend zur Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut in der jeweils giiltigen
Fassung und zuséatzlich zur o0.a. GaStellV werden nachfolgende Hinweise zur baulichen
Ausgestaltung von Stellplatzen im gesamten Stadtgebiet der Stadt Traunreut zur Anwendung
empfohlen:

1. Abmessungen eines Stellplatzes
a) Stellplatze sollen eine Mindestlange von 5,00 m haben (bei Einstellplatz 90°);
b) Stellplatze sollen eine Mindestbreite von 2,50 m haben;
c) Steliplatze fir Menschen mit Behinderung miissen eine Mindestbreite von. 3,50 m haben;

d) werden Stellplatze durch Stitzen oder Wande begrenzt, muss sich die Breite des
Stellplatzes um 0,10 m je begrenzter Seite erhdhen;

2. Abmessungen der Fahrgassen

a) Fahrgassen sollen eine Mindestbreite von 6,00 m haben (bei Einstellplatz 90°);
b} Fahrgassen sollen eine Mindestbreite von 4,50 m haben (bei Einstellplatz 60°);

c) Fahrgassen sollen eine Mindestbreite von 3,00 m haben (bei Einstellplatz 45°);

3. Bautechnische Ausstattung der Oberflichen

Oberirdische Stellplatze sind in sickerfahiger Oberflache oder in Pflaster mit offenen
Fugen herzustellen;

4. Bautechnische Ausfiihrung der Randeinfassungen

a) Scharfkantige Randsteine aus Granit oder Beton sind an den Langsseiten zu brechen
bzw. abgerundet zu verwenden;

b) Die Hohe der Randeinfassung soll 0,10 m nicht Uberschreiten;

¢) Randeinfassungen fir notwendige Bepflanzungsstreifen fir Baume und
Straucher (Gliederung mittels Trenngriin) sind zur Fahrgasse hin mit gerundeten
Formsteinen oder mit Einzelsteinen in gerundeter Anordnung (Mindestradius 50 cm)
und ca. 50 cm zurickversetzt zur Fahrgasse auszufihren; der Zwischenraum ist mit
sickerfahiger Oberflache oder in Pflaster mit offener Fuge, wie der Stellplatz, herzustellen;

d) Randeinfassungen bei Parkbuchten sollen am Beginn und Ende zur Fahrgasse
hin ebenfalls mit gerundeten Formsteinen oder Einzelsteinen in gerundeter Anordnung
mit einem Mindestradius von 50 cm verwendet werden.
Bei Fragen zur bautechnischen Ausfithrung der Stellplatze und Fahrgassen stehen Ihnen die
Mitarbeiter des Sachgebietes 312 Tiefbau im Rathaus gerne zur Verflgung.
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