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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Bauausschuss
Sitzungstag 10.10.2018
Beginn 16:00 Uhr
Ende 17:00 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Bauausschusses alle 10 Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden. Ein-
wande dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Danzer Thomas

Dzial Gunter

Haslwanter Andrea

Hibner Rosemarie

Jobst Johann (ab 16:50 Uhr)
Kusstatscher Herbert
Winkler Josef

Zembsch Helga

Nicht erschienen war(en): Grund (un)entschuldigt:
Dangschat Hans-Peter Urlaub
Obermeier Paul unentschuldigt

| II. Beschlussfihigkeit des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigte sich nach Einwadnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande
vorgetragen.
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III. Tagesordnung

11

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

BeschlielRende Angelegenheiten

Neubau der Grundschule Nord;
Sachstandsbericht zum Wettbewerbsverfahren

Bepflanzung der Fridtjof-Nansen-Stral3e in Traunreut;
Auftragsvergabe fur die Ausfiihrung der Pflanzarbeiten

Bepflanzung ,Gewerbegebiet Augelwald*;
Auftragsvergabe fur die Ausfiihrung der Pflanzarbeiten

Nutzungsanderung eines Ladens in Buroraume auf dem Grundstiick FIL.Nr.
537/19, Gemarkung Traunreut (Kantstr. 14);

Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung nach 8§ 144 BauGB;
Antragstellerin: Wohnungsbau GmbH des Landkreises Traunstein

Anderung des Schillerwohnheims (Altbau — 40-B-1355/90); Bestandsgenehmi-
gung (Tektur) und Ertiichtigung des Brandschutzes auf dem Grundstiick FI.Nr.
1016/1, Gemarkung Pierling (Waginger Str. 8);

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB,;
Antragstellerin: Jugendsiedlung Traunreut gGmbH

Vorberatende Angelegenheiten

Anderung des Bebauungsplanes ,HolzI“ im Bereich des Grundstiickes
Flur-Nr. 9, Gemarkung Traunwalchen, Robert-Bosch-Stral3e 86;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

INFO Daxerau Stadt Traunstein; Schreiben der Gemeinden NufRRdorf, Altenmarkt
und der Stadt Traunreut wg. Hochwasser
Bericht Giber aktuellen Sachstand
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IV. Beschliisse

1. BeschlielRende Angelegenheiten

1.1 Neubau der Grundschule Nord;
Sachstandsbericht zum Wettbewerbsverfahren
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.05.2018 den Grundsatzbeschluss zur
Durchfiihrung eines Planungswettbewerbes fir den Neubau der Grundschule
Nord einstimmig beschlossen.
Fur das weitere Wettbewerbsverfahren sollte ein geeignetes Betreuungsbiiro be-
auftragt werden. Die Suche nach einem erfahrenen Bliro gestaltete sich im weite-
ren Verlauf als sehr zeitintensiv. Viele Buros lehnten die Anfrage aus Zeit- und
Kapazitatsgrinden fur das Jahr 2018 ab.
Mit einem Biro konnte nun vereinbart werden, dass im Jahr 2018 noch die erste
Stufe des EU-weiten Wettbewerbsverfahrens durchgefuhrt werden kann.
Das Buro aus Minchen ist mittlerweile mit der Betreuung beauftragt und erstellt
die entsprechenden Unterlagen in Zusammenarbeit mit dem Stadtbaumeister.
Ein Abschluss der ersten Wettbewerbsstufe ist bis Ende 2018 mdoglich.
Zur zweiten Stufe werden dann aus dem Bewerberkreis, die sich in der ersten
Stufe mit den geforderten Unterlagen und Referenzen beworben haben, geeig-
nete Blros ausgesucht, zum Wettbewerb zugelassen und eingeladen.
Ein Ergebnis des Architektenwettbewerbs kénnte bis Mitte 2019 vorliegen und im
Stadtrat beschlossen werden.
Eine Beschlussfassung hierzu ist nicht erforderlich.

1.2 Bepflanzung der Fridtjof-Nansen-Straf3e in Traunreut;

Auftragsvergabe fur die Ausfihrung der Pflanzarbeiten

Im Zuge der BaumalRnahmen in der Fridtjof-Nansen-Stral3e sind auch entspre-
chende Landschaftsbauarbeiten auszufihren. Der Umfang dieser Arbeiten bein-
haltet im wesentlichen folgende Leistungen:
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- 30 Stck. Baume liefern und pflanzen

- 1.150 Stck. Straucher liefern und pflanzen

- 650 m? Ansaatflachen — Landschaftsrasen

- 3 Stck. Basaltsaulen des AG aufstellen (Projekt ,, 7000 Eichen® -
Beuys)

Mit den Pflanzarbeiten soll am 5. November 2018 begonnen werden; diese Leis-
tungen sind bis Ende November abzuschliel3en.

Die Fertigstellung der kompletten Leistung ist fir den 31.10.2022 (Ende Fertig-
stellungspflege) vorgesehen.

Die Bauleistungen wurden am 14. Sept. 2018 in einem Offentlichen Vergabever-
fahren nach VOB/A ausgeschrieben.

Die Vergabeunterlagen wurden vom beauftragten Biro ing Traunreut GmbH,
Georg-Simon-Ohm-Straf3e 10, 83301 Traunreut, erstellt und Gber das Ausschrei-
bungssystem des Bayerischen Staatsanzeigers den Bewerbern zur Verfiigung
gestellt.

Die Vergabeunterlagen wurden von vier Firmen angefordert.
Die Angebotserotffnung fand am 25.09.2018 statt.
Zwei Angebote wurden fristgerecht vorgelegt.

Die Prifung und Wertung der Angebote erfolgte durch das Biro ing Traunreut
und erbrachte folgendes Ergebnis:

Mindestbieter: Fa. G. J. Steingaesser & Comp. GmbH  64.551,60 € brutto
63897 Miltenberg
Zweitbieter: 96.268,60 € brutto

Die Kostenberechnung fur dieses Gewerk sah eine Investitionssumme in Hohe
von rund 99.369,-- € brutto vor. Der Ansatz wird somit nach derzeitigem Stand
um 34.818,-- € brutto unterschritten (ca. 35 %).

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Auftrag fur die Ausfuhrung der Pflanzarbeiten im Zuge der BaumalRnahme
,Fridtjof-Nansen-Straf3e“ wird an die mindestnehmende Firma G. J. Steingaesser
& Comp. GmbH, Fabrikstral3e 15, 63897 Miltenberg, zum gepriften Angebots-
preis von 64.551,60 € einschlieRlich 19 % MwSt. vergeben.

Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 21.09.2018.
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flr

gegen

Beschluss:

1.3

Der Auftrag fur die Ausfuhrung der Pflanzarbeiten im Zuge der Baumal3nahme
.Fridtjof-Nansen-Stral3e” wird an die mindestnehmende Firma G. J. Steingaesser
& Comp. GmbH, FabrikstraRe 15, 63897 Miltenberg, zum gepruften Angebots-
preis von 64.551,60 € einschlieRlich 19 % MwSt. vergeben.
Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 21.09.2018.

Bepflanzung ,,Gewerbegebiet Augelwald®;
Auftragsvergabe fiur die Ausfihrung der Pflanzarbeiten

Im Zuge der ErschlieBung fir die Erweiterung des ,Gewerbegebietes Augelwald*
sind auch entsprechende Landschaftsbauarbeiten auszuftihren.

Der Umfang dieser Mal3Bhahme umfasst im Wesentlichen das Roden von Pflanz-
flachen, das Herstellen von Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen und Ansaat-
flachen.

Folgende Ausfuhrungsfristen sind eingeplant:

- Pflanzarbeiten im November 2018 (Beginn Pflanzarbeiten)

- Pflanzarbeiten im Oktober 2019

- Abschluss der kompletten Leistungen am 31.10.2023 (Ende Fertigstel-
lungspflege)

Die Bauleistungen wurden am 14. Sept. 2018 in einem Offentlichen Vergabever-
fahren nach VOB/A ausgeschrieben.

Die Vergabeunterlagen wurden vom beauftragten Biro ing Traunreut GmbH,
Georg-Simon-Ohm-Straf3e 10, 83301 Traunreut, erstellt und Uber das Ausschrei-
bungssystem des Bayerischen Staatsanzeigers den Bewerbern zur Verfliigung
gestellt.

Die Vergabeunterlagen wurden von zwei Firmen angefordert.
Die Angebotsertffnung fand am 25.09.2018 statt.
Zwei Angebote wurden fristgerecht vorgelegt.

Die Prufung und Wertung der Angebote erfolgte durch das Biro ing Traunreut
und erbrachte folgendes Ergebnis:

Mindestbieter: Fa. Landschaftspflege Mayer GmbH, 225.961,94 € brutto
83339 Chieming incl. 7,0 % Nachlass
Zweitbieter: 270.350,86 €
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Die Kostenberechnung fir dieses Gewerk sah eine Investitionssumme in Héhe
von rund 253.452,27 € brutto vor. Der Ansatz wird somit nach derzeitigem Stand
um 27.490,33€ brutto (ca. 11%) unterschritten.

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Der Auftrag fur die Ausfuhrung der Pflanzarbeiten im Rahmen der ErschlieRung
der Erweiterung des ,Gewerbegebietes Augelwald“ wird an die mindestnehmen-
de Firma Landschaftspflege Mayer GmbH, Hillecker StraRe 13, 83339 Chieming,
zum gepruften Angebotspreis von 225.961,94 € incl. 7 % Nachlass und ein-
schlie3lich 19 % MwSt. vergeben.

Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 24.09.2018.

far

gegen

Beschluss:

1.4

Der Auftrag fur die Ausfihrung der Pflanzarbeiten im Rahmen der Erschlie3ung
der Erweiterung des ,Gewerbegebietes Augelwald“ wird an die mindestnehmen-
de Firma Landschaftspflege Mayer GmbH, Hillecker StraRe 13, 83339 Chieming,
zum gepruften Angebotspreis von 225.961,94 € incl. 7 % Nachlass und ein-
schlielich 19 % MwSt. vergeben.

Auftragsgrundlage ist das Kostenangebot vom 24.09.2018.

Nutzungsanderung eines Ladens in Baroraume auf dem Grundstlck
FI.Nr. 537/19, Gemarkung Traunreut (Kantstr. 14);

Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung nach § 144
BauGB:;

Antragstellerin: Wohnungsbau GmbH des Landkreises Traunstein

Die Antragstellerin beabsichtigt die Nutzungsadnderung eines Ladengeschaftes
(ehem. Metzgereifiliale Magg) in Buroraume fir die Caritas.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des qualifizierten Bebau-
ungsplans ,Misch- und Gewerbegebiet dstlich Stadtmitte®.

Der betreffende Bereich ist als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.
Dort sind Biroraume grundsatzlich zulassig (8 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

Ein Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen ergibt sich nicht.

Das Vorhaben befindet sich zudem innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
der Stadt Traunreut Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Stadtkern vom 20.10.2000.

Die beantragte Nutzungsénderung widerspricht den Zielen und Zwecken der Sa-
nierung des Stadtkerns (siehe ISEK, Gebiet 2 - Kantstral3e).
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die sanierungsrechtliche Genehmigung nach 8§ 144 BauGB wird nicht erteilt.

fur | gegen )
7 1 Beschluss:
Die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB wird nicht erteilt.

1.5 Anderung des Schiilerwohnheims (Altbau — 40-B-1355/90); Bestands-
genehmigung (Tektur) und Ertichtigung des Brandschutzes auf dem
Grundstick FI.Nr. 1016/1, Gemarkung Pierling (Waginger Str. 8);
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8 36 Abs. 1
BauGB;

Antragstellerin: Jugendsiedlung Traunreut gGmbH
Die Antragstellerin beantragt fur den Altbau des Schulerwohnheims die bauauf-
sichtliche Genehmigung fir Anderungen bauseits im Bestand und die brand-
schutzrechtliche Erttichtigung.
Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils und beurteilt sich nach 8 34 Abs. 1 BauGB.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Traunreut ist der betreffende Bereich als Fla-
che fur den Gemeinbedarf (Schule) ausgewiesen.
Der Betrieb eines Schilerwohnheims ist damit grundsétzlich zulassig.
Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umge-
bung ein.
Die Erschliel3ung ist gesichert.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.
Das Ortsbild wird nicht beeintréachtigt.
Ein Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen ergibt sich nicht.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).

fur | gegen ]

3 0 Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt (§ 36 Abs. 1 BauGB).
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Vorberatende Angelegenheiten

2.1

Anderung des Bebauungsplanes ,,H61zl“ im Bereich des Grundstii-
ckes Flur-Nr. 9, Gemarkung Traunwalchen, Robert-Bosch-Stralie 86;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine
Anregungen gegen die Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 01.08.2018

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
- Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 10.09.2018

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 02.08.2018

,Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes ,HélzI* (Entwurfsfassung vom
26.07.2018) beinhaltet die Anpassung des bestehenden Bebauungsplanes zur
Errichtung eines zuséatzlichen Einfamilienhauses samt zugehdérigen Nebenge-
bauden auf dem Grundsttick FI.-Nr. 9 der Gemarkung Traunwalchen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ergeben sich bei dem geplanten Vorhaben der
Stadt keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken.

Wir bitten jedoch, noch folgende Informationen und Empfehlungen zu beachten
bzw. im Anderungsentwurf zum o. g. Bebauungsplan zu beriicksichtigen:

Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte mdg-
lichst immer vor Ort versickert werden, um Klaranlagen, Kanalnetze und Vorfluter
zu entlasten. Hier sollte die Gemeinde steuernd einwirken. Bei der Behandlung
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und Ableitung des Niederschlagswassers sind fur den vorsorgenden Gewasser-
schutz bestimmte Regeln einzuhalten.

Wir bitten daher folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Sat-
zung mit aufzunehmen:

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen sollte nach Maoglichkeit auf den jeweiligen Grundstticken
versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine be-
lebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbo-
denschicht nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z. B. mit-
tels Mulden-Rigolen oder Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden
und nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes
Niederschlagswasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt
Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten,
Park- und Stellplatze, Terrassen etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.
B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versicke-
rungsfahiger Pflanzendecke auszufuhren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zul&ssig. Eine wasserrechtli-
che Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile
mit diesen Materialien < 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen
vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der
Kreisverwaltungsbehdrde mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Ver-
kehrsflachen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117
und M 153 einzuhalten.

Starkniederschlage

Starkniederschlage konnen flachendeckend lberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und In-
tensitat weiter zunehmen.
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Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das
von auf3en zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadens-
reduzierung zu treffen und SchutzmalRnahmen vor Personenschaden vorzuneh-
men.

Je nach Grol3e und Lage der neuen Baukorper oder BaumalRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt.

Wir empfehlen daher § 37 WHG entsprechend zu bericksichtigen.

Hinweis - Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z. B. zur Gartenbewasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Was-
serversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen,
dass keine Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz entstehen.

Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun-
gen z. B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Traunstein einzuholen.

Mdgliche Bodenverunreinigungen kdnnen direkte negative Auswirkungen auf
Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der
Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu bertcksichtigen. Im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versicke-
rung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Weiterhin kdnnen anthropogene Auffillungen z. B. mit Bauschutt, belastetem
Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungskosten bei Baumaflinahmen fihren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlas-
ten etc., sollten die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Bo-
den-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rah-
men der Bauleitplanung durchgefuhrt werden. Mit den Untersuchungen sollten
nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Boden-
schutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.
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Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu ver-
standigen.

Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit sowie SG 4.16 — Wasserrecht und
SG 4.40 - Bauamt) erhélt einen Abdruck der Stellungnahme.®

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Das grundséatzliche Einverstandnis mit der Bebauungsplanédnderung wird zur
Kenntnis genommen.

Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, dass Themen wie Nieder-
schlagswasser, Starkniederschlage, Regenwassernutzung, Altlastenverdachts-
flachen unter den ,Hinweisen® aufgenommen werden sollen.

Unter dem Punkt ,Hinweise“ wird Folgendes aufgenommen:

Vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein gibt es Hinweise zu Niederschlagswas-
ser, Starkniederschlage, Regenwassernutzung, Altlastenverdachtsflachen. De-
taillierte Ausfihrungen hierzu sind der ,Begrindung zur Bebauungsplanande-
rung“ zu entnehmen.

Die Ausfihrungen werden, wie vom Wasserwirtschaftsamt beschrieben, in die
Begrindung tbernommen.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Bebauungsplanéanderung wird zur
Kenntnis genommen.

Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, dass Themen wie Nieder-
schlagswasser, Starkniederschlage, Regenwassernutzung, Altlastenverdachts-
flachen unter den ,Hinweisen“ aufgenommen werden sollen.

Unter dem Punkt ,Hinweise“ wird Folgendes aufgenommen:

Vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein gibt es Hinweise zu Niederschlagswas-
ser, Starkniederschlage, Regenwassernutzung, Altlastenverdachtsflachen. De-
taillierte Ausfuhrungen hierzu sind der ,Begriindung zur Bebauungsplanande-
rung“ zu entnehmen.

Die Ausfuhrungen werden, wie vom Wasserwirtschaftsamt beschrieben, in die
Begrindung tbernommen.
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- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 10.08.2018

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie
folgt Stellung:

Planung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines zuséatzlichen kleinen Einfamilienhauses
mit Garagen/Nebengebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 9 der Gemarkung
Traunwalchen, Robert-Bosch-Stral3e 86, geschaffen werden. Des weiteren soll
zur Verlegung der bestehenden Garagen eine zusatzliche Flache fiur Gara-
gen/Nebengebaude festgesetzt werden. Der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung hat einschliel3lich Grunflachen eine Gréf3e von ca. 0,4 ha und ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan, ausgenommen der privaten Grunfla-
che im Nordosten, als Wohnbauflache dargestellt.

Bewertung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Hélzl“ steht den Erfordernis-
sen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Wir bitten aufgrund der in ca. 60 m Entfernung 6stlich verlaufenden Staatsstral3e
2096, um Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde, um den Be-
langen des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
Art. 6 Abs. 2 Nr. 7) gerecht zu werden.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das grundsatzliche Einverstandnis der héheren Landesplanungsbehdrde wird
zur Kenntnis genommen. Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde am Ver-
fahren beteiligt.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Das grundsétzliche Einverstandnis der héheren Landesplanungsbehdrde wird
zur Kenntnis genommen. Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde am Ver-
fahren beteiligt.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 16.08.2018

Stellungnahme:
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»~Wasserrechtliche und bodenschutzrechtliche Belange werden durch die Bauleit-
planung nicht berthrt.”

Beschlussvorschlaqg der Verwaltung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 4.16, wird
zur Kenntnis genommen.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 4.16, wird
zur Kenntnis genommen.

- Staatliches Bauamt Traunstein
Schreiben vom 14.08.2018

»2Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
LarmschutzmalRnahmen bzw. kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larm-
sanierungsmaflnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstral3e tber-
nommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV/Verkehrslarmschutzrichtlinien - V LA&rmSchR 97).

An der Zufahrt zur Staatsstral3e sind Sichtdreiecke mit den Abmessungen Tiefe >
5,0 m (gemessen vom Fahrbahnrand), Lange parallel zur St 2096 von 70 m bzw.
zum Geh- und Radweg mit der Tiefe > 3,0m (gemessen von der Mitte des Geh-
und Radweges), Lange 30 m freizuhalten und im Bebauungsplan zeichnerisch zu
Ubernehmen.

Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
Stral3enoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m
tberragen. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur den zuséatzlich ausgewiesene Bauraum wird festgelegt, dass die Festsetzung
Pkt. 8.) IMMISSIONEN aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Hoélzl“ ebenfalls
einzuhalten ist.

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,HolzI*:

8.) IMMISSIONEN

Festsetzung fur die Grundstticke Flur-Nrn. 1, 3 und 3/4:

Samtliche Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 sind mit ausreichend
dimensionierten Schallschutzfenstern sowie mit larmgedammten Belliftungs-
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anlagen auszustatten, deren Betrieb in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel
LAFeq ca. 20 dB(A) nicht tberschreiten ("Flusterlufter") und

bei geschlossenem Fenstern eine ausreichende Luftwechselzahl ermdglichen.
Die Dimensionierung der Schallschutzfenster sowie der Umfassungsbauteile

der Wohnbaukdrper ist nachweislich entsprechend den Anforderungen an

die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemaf den Tabellen 8 bis 10

der DIN 4109-1989 vorzunehmen. Die jeweils herrschenden "Maf3geblichen
AulRRenlarmpegel” ermitteln sich aus den auf den Larmbelastungskarten

der "hoock farny ingenieure" dargestellten Beurteilungspegeln wéhrend

der Tagzeit und einem Zuschlag von 3 dB(A).

Der Geltungsbereich der__Anderung wird zurtiickgezogen. Die Zufahrt zur Staats-
stralRe ist somit von der Anderung nicht berihrt.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur den zusatzlich ausgewiesene Bauraum wird festgelegt, dass die Festsetzung
Pkt. 8.) IMMISSIONEN aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hoélzl“ ebenfalls
einzuhalten ist.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Holzl*:

8.) IMMISSIONEN

Festsetzung fur die Grundstiicke Flur-Nrn. 1, 3 und 3/4:

Samtliche Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 sind mit ausreichend
dimensionierten Schallschutzfenstern sowie mit larmgedammten Bellftungs-

anlagen auszustatten, deren Betrieb in einem Meter Abstand Eigengeréauschpegel
LAFeq ca. 20 dB(A) nicht tberschreiten ("Flusterlufter") und

bei geschlossenem Fenstern eine ausreichende Luftwechselzahl ermdglichen.

Die Dimensionierung der Schallschutzfenster sowie der Umfassungsbauteile

der Wohnbauk®érper ist nachweislich entsprechend den Anforderungen an

die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen gemaR den Tabellen 8 bis 10

der DIN 4109-1989 vorzunehmen. Die jeweils herrschenden "Maf3geblichen
AuBenlarmpegel" ermitteln sich aus den auf den Larmbelastungskarten

der "hoock farny ingenieure" dargestellten Beurteilungspegeln wéhrend

der Tagzeit und einem Zuschlag von 3 dB(A).

Der Geltungsbereich de(_Anderung wird zurtickgezogen. Die Zufahrt zur Staats-
stral3e ist somit von der Anderung nicht berahrt.

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehdrde, SG 4.41-T
Schreiben vom 27.08.2018

,Aus fachtechnischer Sicht bestehen zur Anderung des Bebauungsplanes ,HolzI*
keine grundlegenden Bedenken. Auf die Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz
(Pegelkarten) des Bebauungsplanes vom 16.11.2007 wird hingewiesen.*
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zusatzliche Bauraum wird unter Punkt 8.) IMMISSIONEN aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Holzl“ eingeschlossen.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der zusatzliche Bauraum wird unter Punkt 8.) IMMISSIONEN aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,HolzI* eingeschlossen.

- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Freilassing
Schreiben vom 28.08.2018

»ZU 0. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen
der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfugung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgendes wird unter den Hinweisen aufgenommen:

Versorgungsleitungen und Kabeltrassen

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH sowie weitere diverse Versorgungsleitungen, die nicht tberbaut wer-
den durfen und evtl. verlegt werden mussen.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenplane einzuholen.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgendes wird unter den Hinweisen aufgenommen:
Versorgungsleitungen und Kabeltrassen



Seite 399

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 10.10.2018

Traunreut

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH sowie weitere diverse Versorgungsleitungen, die nicht tberbaut wer-
den durfen und evitl. verlegt werden mussen.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenplane einzuholen.

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 28.08.2018

,Zur Anderung des Bebauungsplanes ,HolzI“ nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Die bestehende Wasserleitung ist vor der Baumaflinahme von den Stadtwerken
umzuverlegen.

Hierzu ist vor Baubeginn mit den Stadtwerken Ricksprache zu halten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert.
Niederschlagswasser von den Dach- und Hofflachen darf nicht in die Kanalisati-
on eingeleitet werden und ist auf dem Grundstick zu versickern.

Entsprechende Anlagen sind zu planen und auszufihren.®

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgendes wird unter den Hinweisen aufgenommen:

Eine im Geltungsbereich bestehende Wasserleitung ist vor der BaumalRnahme
von den Stadtwerken umzuverlegen. Hierzu ist vor Baubeginn mit den Stadtwer-
ken Rucksprache zu halten.

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird in den Hinweisen bzw. in der Be-
grindung beschrieben (siehe Wasserwirtschaftsamt).

Des weiteren ist dies bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan unter Pkt. 5.5 be-
schrieben.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgendes wird unter den Hinweisen aufgenommen:

Eine im Geltungsbereich bestehende Wasserleitung ist vor der Baumalinahme
von den Stadtwerken umzuverlegen. Hierzu ist vor Baubeginn mit den Stadtwer-
ken Rucksprache zu halten.
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Der Umgang mit Niederschlagswasser wird in den Hinweisen bzw. in der Be-
grundung beschrieben (siehe Wasserwirtschaftsamt).

Des weiteren ist dies bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan unter Pkt. 5.5 be-
schrieben.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehodrde, SG 4.40
Schreiben vom 24.08.2018

,2Grundsatzlich besteht mit der Bebauungsplanénderung Einverstandnis.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Zur Abstandsflachenregelung wird bzgl. des grenznahen Carports darauf hinge-
wiesen, dass eine Lange von max. 9 m bei einer mittleren Wandhdhe von 3 m
(Art. 6 Abs. 9 BayBO) an der Grenze zur Flur-Nr. 3/4 mdglich ist, es sei denn, es
wird die Regelung nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO fir die Abstandsflache fest-
gesetzt.

Ansonsten gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Die Hohenlage der geplanten Baukorper ist nicht definiert.
In der Legende sollte Folgendes geandert bzw. berticksichtigt werden:

Statt ,bebaute" sollte ,bebaubare Grundflache" verwendet werden.

Die zulassige Flache nach GR | soll vermutlich tber die festzusetzenden Bau-
grenzen hinausgehen durfen (z. B. Wintergarten).

Sofern das die Zielstellung ist, sollte diese auch textlich formuliert werden.

Die Nutzflache ist eine Nettoflache, statt dessen sollte die zuléassige Uberbaubare
Grundflache (Bruttogrundflache) festgesetzt werden.

Hinweis:

Die Wandhohe der geplanten Baukorper ist im Anderungsentwurf nicht neu defi-
niert, es sei denn, diesbeztiglich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Abstandsflachen des grenznahen Carports
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,HolzI“ wird unter Pkt. 2.4 bereits auf
die Einhaltung der nach Abstandsflachen BayBO Art. 6 hingewiesen.

- Hobhenlage der geplanten Baukorper
In der Bebauungsplané&nderung wird ein Bezugspunkt definiert.
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- Begriffsanderung
Statt ,bebaute” wird ,bebaubare Grundflache” und statt ,Nutzflache” wird
,Bruttogrundflache” verwendet.

- Zulassige Flache GR |
Die zulassige Grundflache GR I ist im rechtkraftigen Bebauungsplan unter
Punkt 2.2 folgendermal3en festgesetzt:

Grundflache GR I:

Es wird eine zusatzliche bebaubare Grundflache fur einen eingeschossi-
gen Anbau festgelegt. Bei diesen Anbauten ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

- Wandhdhe
Diesbeziiglich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan.

f‘g gegen Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Abstandsflachen des grenznahen Carports
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,HolzI* wird unter Pkt. 2.4 bereits auf
die Einhaltung der nach Abstandsflachen BayBO Art. 6 hingewiesen.

- Hohenlage der geplanten Baukdrper
In der Bebauungsplanédnderung wird ein Bezugspunkt definiert.

- Begriffsanderung
Statt ,bebaute” wird ,bebaubare Grundflache” und statt ,Nutzflache® wird
,Bruttogrundflache” verwendet.

- Zulassige Flache GR |
Die zulassige Grundflache GR | ist im rechtkraftigen Bebauungsplan unter
Punkt 2.2 folgendermal3en festgesetzt:

Grundflache GR I:

Es wird eine zusatzliche bebaubare Grundflache fir einen eingeschossi-
gen Anbau festgelegt. Bei diesen Anbauten ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

- Wandhohe
Diesbeziiglich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan.
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- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 05.09.2018

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 01.08.2018 per E-Mail bei
uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der Te-
lekom, die durch die geplanten Baumal3inahmen mdglicherweise beriihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfih-
rung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw.
beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist unter Punkt 5.6.bereits Folgendes festge-

setzt:

Zum Schutz von bereits bestehenden Versorgungs- und Telekommunikationslei-
tungen, missen Baume und tiefwurzelnde Straucher mit einem Mindestabstand

von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

In den Hinweisen wird Folgendes aufgenommen:

Telekommunikationsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien. In der Planung und
Bau-ausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréndert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3
und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden.



Seite 403

Sitzungsniederschrift
Bauausschuss 10.10.2018

Traunreut

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist unter Punkt 5.6.bereits Folgendes festge-

setzt:

Zum Schutz von bereits bestehenden Versorgungs- und Telekommunikationslei-
tungen, missen Baume und tiefwurzelnde Straucher mit einem Mindestabstand

von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

In den Hinweisen wird Folgendes aufgenommen:

Telekommunikationsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien. In der Planung und
Bau-ausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3
und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung
vorgebracht:

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 07.08.2018

,Die Aussagen zur saP sind nicht sachgerecht. Bezlglich der geplanten Entfer-
nung von zwei Geb&uden sowie von Geholzen sind fachgerechte Aussagen zu
Fledermausen und Vogel zu treffen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in den Festsetzungen und der Begriindung Folgendes mit aufgenom-
men:

Bei Gebaudeabriss bzw. Fallung von Gehdlzen sind die Gebaude bzw. Gehdblze
vorab auf Vorkommen von Fledermé&usen und Vdgeln zu untersuchen und gege-
benenfalls entsprechende Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen durchzu-
fuhren (8 44 BNatSchG, spezieller Artenschutz).
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Es wird in den Festsetzungen und der Begriindung Folgendes mit aufgenom-

Bei Gebaudeabriss bzw. Fallung von Gehdlzen sind die Gebaude bzw. Geholze
vorab auf Vorkommen von Flederm&usen und Végeln zu untersuchen und gege-
benenfalls entsprechende Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen durchzu-

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin Ute
Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte Anderung des Be-
bauungsplanes ,Ho6Izl“ im Bereich des Grundstuckes Flur-Nr. 9, Gemarkung
Traunwalchen, Robert-Bosch-Stral3e 86, i. d. F. v. 26.07.2018 mit der Begrtin-
dung i. d. F. v. 26.07.2018, einschlie3lich der in der heutigen Sitzung beschlos-

=
Lg gegen Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
men:
fuhren (8 44 BNatSchG, spezieller Artenschutz).
Satzungsbeschluss:
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
senen Anderungen, als Satzung.
0
g gegen Beschlussempfehlung:

2.2

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 BauGB die von Architektin Ute
Weiler-Heyers, Wiesenleite 14 b, 83308 Trostberg, gefertigte Anderung des Be-
bauungsplanes ,Ho6lzl“ im Bereich des Grundstickes Flur-Nr. 9, Gemarkung
Traunwalchen, Robert-Bosch-Stral3e 86, i. d. F. v. 26.07.2018 mit der Begrin-
dung i. d. F. v. 26.07.2018, einschlie3lich der in der heutigen Sitzung beschlos-
senen Anderungen, als Satzung.

Herr Stadtrat Jobst erscheint um 16:50 Uhr zur Sitzung.

INFO Daxerau Stadt Traunstein; Schreiben der Gemeinden Nuf3dorf,
Altenmarkt und der Stadt Traunreut wg. Hochwasser
Bericht Uber aktuellen Sachstand

Mit Stadtratsbeschluss vom 17.05.2018 hat die Stadt Traunreut erneut die 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Grof3en Kreisstadt Traunstein zur Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Daxerau abgelehnt, weil
nach wie vor Nachteile fur die Unterlieger in unserem Stadtgebiet beftirchtet wer-
den.
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Der Stadtrat der grol3en Kreisstadt Traunstein fasste in seiner Sitzung am
21.06.2018 den Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes und wirdigte beschlussmafig die vorgebrachten Einwendungen der Stadt
Traunreut wie folgt:

,Die Bedenken der Stadt Traunreut werden zur Kenntnis genommen. Soweit die
Stadt Traunreut erneut Nachteile fur die Unterlieger in inrem Gebiet durch die
Realisierung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans befirchtet wird zur
Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfiihrungen im Beschluss der Stadt
vom 21.03.2018 unter 1.1.9 verwiesen.”

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der GroR3en Kreisstadt Traunstein sandten die Gemeinden Nuf3dorf
und Altenmarkt sowie die Stadt Traunreut am 31.07.2018 ein gemeinsames
Schreiben an die Regierung von Oberbayern. Eine Antwort hierzu liegt uns bis-
lang noch nicht vor.

Schreiben an die Regierung von Oberbayern, Minchen, Bereich 3, Planung
und Bau vom 31.07.2018 der Gemeinden Nuf3dorf und Altenmarkt a. d. Alz
sowie der Stadt Traunreut:

,Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Traunstein sieht im
Ortsteil Daxerau vor, ein Grundsttick mit einem im Jahr 2016 aufgegebenem
Tennis- und Squash-Center im Zuge einer Nachnutzung in ein Allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln, da wohl notwendiger Wohnraumbedarf gedeckt
werden muss.

Bereits im Jahr 2016 hat die Stadt Traunstein das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes begonnen. Die AuRRerungen der Gemeinde NuRdorf zu
Verfahrensbeginn vom Juni und Oktober 2016 waren noch ohne Stellungnahme,
da zu der Zeit keine konkreten Unterlagen vorlagen. Im November 2017 lagen
dann fir die geplante Bebauung in der Daxerau eine detaillierte Planzeichnung,
eine Begriindung sowie geotechnische Unterlagen vom 14.11.2016 (Blro
Gebauer) und ein hydrogeologisches Gutachten vom 24.08.2017 (Buro aquasoli)
vor.

Die Gemeinde NuRRdorf wurde im Rahmen einer erneuten Auslegung gemaf 8

4 a Abs. 3 BauGB um eine Stellungnahme im weiteren Flachennutzungsplanver-
fahren gebeten. Die Gemeinde Nuf3dorf sah die Ausweisung eines Wohngebiets
dem Grunde nach positiv, zumal in dieser Lage eine Siedlung bereits vorhanden
ist. Doch aufgrund der aus unserer Sicht unzureichenden hydrogeologischen
Untersuchungen, musste die Gemeinde Nuf3dorf Bedenken gegen diese Planung
anmelden.

Die vorliegenden Unterlagen stellten die Situation vor Ort im Gebiet Daxerau
womaglich grundsatzlich richtig dar, aber eben nur die Oberflachen-, Hoch- und
Grundwassersituation im Gebiet Daxerau selber. Es werden ausschlie3lich die
Sicherung der Gebaude vor Ort in der Daxerau und die angrenzende Bebauung
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mit lokaler Absicherung vor Uberschwemmung thematisiert und hierfur
Malnahmen vorgeschlagen.

Keinerlei plausible Aussagen sind in den Unterlagen aufzufinden zum
veranderten Abfluss der Traun flussabwarts, der erfolgt, wenn eine erhebliche
Flache an flussnahen Retentionsflachen versiegelt wird.

Die Gemeinde Nul3dorf, die Stadt Traunreut mit ihren traunnahen Ortsteilen und
die Gemeinde Altenmarkt grenzen der Reihe nach nérdlich an die Stadt
Traunstein an und sind damit in Flie3richtung die angrenzenden ,Unterlieger*.
Aussagen zu Auswirkungen auf die Unterliegergemeinden sind im
hydrotechnischen Gutachten nicht enthalten und wurden im Verfahren von der
Stadt Traunstein nicht erwéhnt.

Noch vor dem Feststellungsbeschluss der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes hat die Stadt Traunstein die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die
Daxerau begonnen. Auch in den dazu vorgelegten Unterlagen dazu, sind
keinerlei Aussagen zu einem moglichen veranderten Abfluss der Traun
flussabwarts enthalten. Ebenso im neuen hydrotechnischen Gutachten vom
30.01.2018 und in der Begrindung zum Bebauungsplan fehlen Aussagen zum
Verhalten der Traun nach Versiegelung von erheblichen Flachen im
Ausuferungsbereich der Traun in Bezug zu den Unterliegergemeinden komplett.
Wir bezweifeln, dass Baumal3hahmen und die Versiegelung von Flachen an
einem Gewasser flr die Unterlieger komplett ohne Folgen bleiben. Sofern dies
tatsachlich so ware, kann und muss dies im hydrotechnischen Gutachten
nachvollziehbar und schlissig dargestellt werden. Genau diese Forderung stellen
wir seit November 2017 an die Stadt Traunstein.

Inzwischen liegt ein Feststellungsbeschluss fur die 4. Flachennutzungsplanéande-
rung der Stadt Traunstein vor. Die Abwéagung der Belange der Gemeinde
Nuf3dorf bzw. der weiteren Unterlieger der Traun im Stadtrat ist aber unzulanglich
und vollkommen unzureichend. Bei der Abwagung der Belange der
unterliegenden Gemeinden verweist die Stadt Traunstein lediglich auf die
vorhandenen Stellungnahmen fir Geologie und Hydrotechnik, die aber gerade
keine Aussagen zu den materiell fur die Unterliegergemeinden einschlagigen
Punkten enthalten. Die Stadt Traunstein behauptet in ihrer Abwégung, dass die
Planung und folgende geplante Bebauung in der Daxerau keine nachteiligen
Auswirkungen auf Ober-, Unter- oder Seitenanlieger der Traun habe,
sachverstandig nachgewiesen ist das nicht. Jedoch insbesondere in den
angesprochenen Gutachten ist diese Aussage keinesfalls enthalten. Die
geotechnischen Untersuchungen des Blros Gebauer betrachten lediglich die
Grundwassersituation im Baugebiet selber, die durch die geplante Bebauung
entsteht. Das hydrotechnische Gutachten vom Buro aquasoli untersucht jeweils
den Hochwasserabfluss der Traun und des Rothelbachs bzw. Réthelbachweihers
aulRerdem trifft es Aussagen zu wild abflieRendem Wasser sowie zur Ableitung
des Oberflachenwassers aus dem geplanten neuen Gebiet. Aussagen zu
Auswirkungen auf die Unterliegerkommunen kdnnen wir diesen Unterlagen nicht
entnehmen.
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Zudem ist zu erwdhnen, dass der Planbereich urspringlich innerhalb eines
amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebiets der Traun lag. Das Landratsamt
Traunstein hat aufgrund bereits abgeschlossener Hochwasserschutzmal3nahmen
die Herausnahme des Bereichs aus dem Uberschwemmungsgebiet inzwischen
realisiert.

Das hydrotechnische Gutachten des Biros aquasoli fiir die Traun zeigt im
Gutachten vom 30.01.2018 (Seite 20 ff.), dass das Plangebiet wohl auch nicht im
Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Traun liegt, da durch einen Rickstau in
eine Rohrleitung und einen Entwéasserungsgraben lediglich das sudlich des
Plangebietes gelegene Grundsttick tberflutet wird. Dieselbe Feststellung trifft
das Gutachten betreffend HQ100 fir den Réthelbach. Fraglich ist und dazu
aufRert sich die Untersuchung nicht, ob der Réthelbach und die Traun zusammen
im Falle eines HQ100 ausreichend in der Rohrleitung und dem Entwéasserungs-
graben gefangen werden kdnnen. Zum Zustand und zu technischen Details der
Rohrleitung und des Entwasserungsgrabens haben wir in dem Gutachten
keinerlei Aussage gefunden. Auch ein Versagensfall/eine Ausuferung des
Roéthelbachweihers wird isoliert betrachtet und fir uns vollkommen
unverstandlich als problemlos dargestellt, da der am Rothelbachweiher im Falle
einer Ausuferung erwartete Wasserspiegel unterhalb der geplanten Bebauung
liegt. Hier stellt sich wieder die Frage nach der Notwendigkeit einer
Gesamtbetrachtung von Traun, Réthelbach und Réthelbachwelher.

Im Rahmen der Hochwasservorsorge soll fir vorhandene Objekte eine
ausreichende Vorsorge fur den Hochwasserfall getroffen werden. Dies wurde im
Bereich der Stadt Traunstein fiir die vorhandene Bebauung in der Daxerau durch
HochwasserschutzmalRnahmen umgesetzt und, wie oben erwahnt, konnten
Gebiete aus den amtlichen Uberschwemmungsgebietskarten entnommen
werden. Ob es dann allerdings zielfihrend ist derartige Gebiete (zusatzlich) zu
bebauen sei dahingestellt.

Die Problematik der nicht untersuchten sowie eben gerade nicht sachverstandig
geklarten Auswirkungen dieser (weiteren) Bebauung in Traunstein an der Traun
ist fur die Unterliegerkommunen aus folgenden Griinden &uf3erst wichtig:

NuRdorf:

In Nuf3dorf zeigen sich bereits seit der Versiegelung von Flachen in Traunstein
an der Traun (Gewerbegebiet Muhlwiesen/Haslach, Sportanlagen Empfing)
verstarkte und schnellere Ausuferungen der Traun In Bereichen mit bereits
bestehender Wohnbebauung an der Traun in den Gebieten Mihlthal

(2 Anwesen), Aiging (max. 3 Anwesen), Ruhpoint (2 Anwesen) insbesondere im
Gebiet Muhlthal mussten nach dem Hochwasser 2013 umfangreiche
Sanierungsmalinahmen an gemeindlicher und privater Infrastruktur
vorgenommen werden.
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Traunreut:

Auch in Traunreut waren beim Hochwasser 2013, trotz eines eigentlich
niedrigeren Hochwasserstandes der Traun gegentiber dem Hochwasser 2002,
2010, grol3e Ausuferungen und Beschadigungen an Wohngebauden im Ortsteil
Horpolding (ca. 20 Anwesen) feststellbar. Diese wurde insbesondere durch die
starken Verlagerungen der ,Geschiebelagen® im Traunbett, den damit friher
einsetzenden Ausuferungen und einem damit wiederum verbundenen
,Kurzschluss" mit einem in diesem Bereich befindlichen Muhlbach hervorgerufen.
Bei den Planungen zum Hochwasserschutz der Stadt Traunreut wird seitens des
WWA Traunstein ein genauer Ausgleich von Retentionsflachen, die zum Schutz
der Wohnbebauung abgeandert werden, verlangt. Eine Vertiefung des
Flussbettes der Traun, wie in Traunstein geschehen, zum teilweisen Ausgleich
von Retentionsraum, ist hier nicht méglich und wird seitens der Stadt Traunreut
auch nicht als sinnvoll angesehen.

Altenmarkt:

Die bisherigen Schadensereignisse zeigen, dass beztiglich der
Uberschwemmungs-, Ausuferungs- und Vorwarmsituation deutliche
Verschlechterungen feststellbar sind, auch bei héheren Wasserstanden die zu
keinem Hochwasserereignis fuhren. Konkret hat sich die Vorwarnzeit fiur die
Warnstufe | am Pegel Stein im Verhaltnis zum Pegel Hochberg von rund 3 1/2
Stunden auf 2 Stunden deutlich verkirzt, aulRerdem musste die Wasserstands-
hohe zur Auslésung der Warnstufe | bereits verringert werden. Kausal ist dies
nicht nur auf den allg. Klimawandel zurtickzufiihren, sondern insb. auch auf die
baulichen Entwicklungen im Oberlauf der Traun, hier explizit die vielfachen
Malnahmen im Bereich der Grof3en Kreisstadt Traunstein. Fur den Bereich der
Klaranlage (die die Abwasser der Gemeinden Altenmarkt a. d. Atz, Obing und
Pittenhart mit 13.000 EGW behandelt) und den Sportanlagen (Schulsportanlage
und TSV Altenmarkt; beide im Westen der Traun) ist durch den beschleunigten
Hochwasserabfluss die Bedrohung weiter gewachsen. Feststellbar auch, dass
bei héheren Wasserstanden die Traun in den letzten Jahren deutlich friher (im
Bereich nach der Eisenbahnbriicke) nach links (Westen) in Richtung Klaranlage
und Sportanlagen ausufert. Die Klaranlage wurde bei den Hochwasserereignis-
sen in den Jahren 2002 und 2013 ebenfalls deutlich beeintrachtigt. Nur durch
massiven Einsatz der Feuerwehren und des Betriebspersonals konnten Schaden
an den Betriebsanlagen gerade noch vermieden werden. Hier darf im Sinne des
Gewasserschutzes keine weitere Verschlechterung eintreten, da das Gemein-
wohl bedroht ist. Im Bereich der Klaranlage mussten deshalb schon laufend zu-
satzliche Schutzmal3nahmen ergriffen werden, welche finanziell rein zu Lasten
der angeschlossenen Gebuhrenzahler gingen.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass die hydrotechnischen Untersuchungen,
auf denen die Begrindung des Flachennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes fur die Daxerau fuf3en, unvollstandig betreffend Auswirkungen
auf die Unterliegerkommunen (Nuf3dorf, Traunreut und Altenmarkt) sind.
AuRerdem ist die Abwagung zur Feststellung der 4. Anderung des
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Flachennutzungsplanes unzulanglich, da diese Abwagung sich gerade nicht auf
technisch nachgewiesene Tatsachen sondern lediglich auf Behauptungen
bezieht. Hier muss die Stadt Traunstein unbedingt nachbessern, da materielle
Belange vollkommen ignoriert werden.

Gesprachen zu diesem Thema war die Stadt Traunstein bisher leider nicht
zuganglich.

Mit freundlichen GrifRen

fur die Gemeinde NuRR3dorf
Hans Gnadl, Erster Blrgermeister

fur die Gemeinde Altenmarkt
Stefan Bierschneider, Erster Blirgermeister

fur die Stadt Traunreut
gezeichnet:
Klaus Ritter, Erster Blrgermeister®

Eine Beschlussfassung hierzu ist nicht erforderlich.

STADT TRAUNREUT
Vorsitzender Schriftfihrer
Klaus Ritter Gerold Tutsch

Erster Burgermeister



