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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT
Sitzung Offentliche Sitzung im Sitzungssaal des Rathauses
Beschlussorgan Stadtrat
Sitzungstag 05.03.2018
Beginn 16:00 Uhr
Ende 18:00 Uhr

I. Ladung der Mitglieder des Beschlussorgans

Der erste Burgermeister eroffnete die Sitzung und stellte fest, dass zu der heutigen
Sitzung des Stadtrates alle 30 Mitglieder ordnungsgemalR geladen wurden. Einwande
dagegen wurden nicht vorgetragen. Es waren zur Sitzung erschienen:

Erster Burgermeister Klaus Ritter
und die Stadtratsmitglieder:

Bauregger Matthias

Blank Konrad

Czepan Martin

Dangschat Hans-Peter (ab 17:30 Uhr)
Danner Johannes

Danzer Thomas

Dorfhuber Gunther

Dzial Gunter

Dr. Elsen Michael
Gampert-Stral3hofer Stefanie (ab 16:05 Uhr
bis 17:45 Uhr)

Gerer Christian

Gineiger Margarete

Gorzel Roger

Nicht erschienen war(en):
Haslwanter Andrea
Kusstatscher Herbert
Seitlinger Bernhard
Zembsch Helga

Hlbner Rosemarie

Jobst Johann (ab 16:20 Uhr)
Kneffel Hans

Liebetruth Gabriele
Obermeier Paul

Schroll Reinhold

Stoib Christian

Unterstein Konrad
Wildmann Alfred

Winkels Gerti

Winkler Josef
Winkler Reinhard
Ziegler Ernst

Grund (un)entschuldigt:
krank

Arzt

krank

Urlaub

II. Beschlussfahigkeit des Beschlussorgans

Der erste Birgermeister stellte die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest und
erkundigte sich nach Einwadnden gegen die Tagesordnung; es wurden keine Einwande

vorgetragen.
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III. Tagesordnung

1. Erlass einer Entwicklungssatzung fir den Ortsteil ,Zweckham® der Stadt
Traunreut - Behandlung der Anregungen und Bedenken;
Billigungsbeschluss

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Augelwald*

um die sudlich der alten KreisstraRe TS 49 gelegenen Teilflachen der
Grundstiicke Flur-Nrn. 536/730, 536/1348, 536/1701, Gemarkung Traunreut
und ff.;

Behandlung der Anregungen — Billigungsbeschluss

3. Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich der ,Finkensteiner Stral3e;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss (bzw. erneuter Billigungs-
beschluss)

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sid 11“ im Bereich des Grundstlickes Flur-Nr.

536/748, Gemarkung Traunreut, Traunring 86;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

5. Verbot der Aufbringung von Glyphosat und ahnlicher Pflanzenschutzmittel auf
stadtischen Flachen

6. Ausbau der Fridtjof-Nansen-Stral3e — Ergebnisse der Grundstticksverhand-
lungen;
Entscheidung Uber das weitere Vorgehen

7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen Muna-, Kant- und Eichen-
dorffstrale“ im Bereich des Grundstlckes Flur-Nr. 1177/59, Gemarkung
Traunreut, (Eichendorffstral3e 1);

Antragsteller: KfA CITYHAUS Gerer GmbH & Co KG, Traunreut
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IV. Beschliisse

1. Erlass einer Entwicklungssatzung fur den Ortsteil ,,Zweckham® der
Stadt Traunreut - Behandlung der Anregungen und Bedenken;
Billigungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
Schreiben vom 20.11.2017

- Marktgemeinde Waging am See
Schreiben vom 01.12.2017

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 13.12.2017

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstdndnis mit der Pla-
nung erklart und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 22.11.2017

,Zum Erlass des o. g. Verfahrens nehmen wir wie folgt Stellung:

Ein Schmutzwasserkanalanschluss an die Klaranlage Traunreut ist nicht moglich.
Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung tber Kleinklaranlagen ist das Landratsamt
Traunstein zu horen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken zu versickern.®

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird um einen detaillierten was-
serwirtschaftlichen Hinweis erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des
WWA), ebenso die Begriindung.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird um einen detaillierten was-
serwirtschaftlichen Hinweis erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
WWA), ebenso die Begrindung.

fur | gegen ]

23| 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bericksichtigen. Die Satzung wird um einen detaillierten was-
serwirtschaftlichen Hinweis erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des
WWA), ebenso die Begriindung.

Frau Stadtratin Gampert-Strafl3hofer erscheint um 16:05 Uhr zur Sitzung.

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 27.11.2017

,Die Regierung von Oberbayern gibt als hohere Landesplanungsbehodrde folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Der Siedlungsbereich Zweckham liegt knapp 5 km stidéstlich von Traunreut und
gehdrt zum planungsrechtlichen Au3enbereich. Der gut 3,9 ha grol3e Geltungs-
bereich der Entwicklungssatzung ,Zweckham* soll gemaf § 34 BauGB als ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil“ festgesetzt werden. Im Rahmen der in Auf-
stellung befindlichen 13. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die
Stadt Traunreut das Areal als ,gemischte Bauflache® darzustellen. Damit sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung zuséatzlicher Wohn-
geb&dude zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs geschaffen werden.

Betroffene Belange

Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im wasserwirtschaftichem Vorranggebiet
fur Trinkwasser dstlich und stidostlich von Palling. In diesen Gebieten kommt
dem Schutz des Grundwassers besondere Bedeutung zu (vgl. Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) 7.2.4 (2); Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B IV
2.2 (Z)). Wir bitten diesbeziglich um Abstimmung mit dem zustandigen Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein.
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Natur und Landschaft

Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs ist auf eine an die Umgebung ange-
passte Baugestaltung und eine schonende Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G), RP 18 B13.1 (2), Bl 3.1 (Z)). Den Be-
langen von Natur und Landschatt ist in Abstimmung mit der unteren Bauauf-
sichts- und Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.

Bewertung

Die Entwicklungssatzung ,Zweckham® steht bei Berucksichtigung der aufgefuhr-
ten Belange den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplaneri-
scher Sicht. Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit.
Hierzu verweisen wir auf die zustandige Bauaufsichtsbehoérde.”

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein wurde im Verfahren beteiligt und hat nicht
unerhebliche Bedenken gegen die bauliche Entwicklung im wasserwirtschaftli-
chen Vorrang-gebiet mitgeteilt, sowie dartber hinaus eine Reihe von Hinweisen
zum Schutz des Grundwassers, zur Wasserversorgung, zur Niederschlagswas-
serbeseitigung, Regenwassernutzung, zum Umgang mit méglichen Altlasten und
zu moglichen Einschrankungen fir landwirtschaftliche Nutzungen im wasserwirt-
schaftlichen Vorranggebiet gemacht, die mindestens einzuhalten sind, wenn die
Planung weiter verfolgt werden soll. Diese Hinweise werden in den Satzungstext
Ubernommen (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Im Hinblick auf eine mdglichst geringe Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes werden die Festsetzungen zur ortstypischen Gestaltung der Bau-
korper erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde). Aul3erdem wird der Paragraph zu den AufRenanlagen dahingehend er-
ganzt, dass bei Neubauten die Ortsrander einzugrinen sind.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein wurde im Verfahren beteiligt und hat nicht
unerhebliche Bedenken gegen die bauliche Entwicklung im wasserwirtschaftli-
chen Vorrang-gebiet mitgeteilt, sowie dartber hinaus eine Reihe von Hinweisen
zum Schutz des Grundwassers, zur Wasserversorgung, zur Niederschlagswas-
serbeseitigung, Regenwassernutzung, zum Umgang mit méglichen Altlasten und
zu moglichen Einschrankungen fir landwirtschaftliche Nutzungen im wasserwirt-
schaftlichen Vorranggebiet gemacht, die mindestens einzuhalten sind, wenn die
Planung weiter verfolgt werden soll. Diese Hinweise werden in den Satzungstext
tbernommen (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).
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Im Hinblick auf eine mdglichst geringe Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes werden die Festsetzungen zur ortstypischen Gestaltung der Bau-
korper erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde). Aul3erdem wird der Paragraph zu den AuRenanlagen dahingehend er-
ganzt, dass bei Neubauten die Ortsrander einzugrinen sind.

far

22

gegen

Beschluss:

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein wurde im Verfahren beteiligt und hat nicht
unerhebliche Bedenken gegen die bauliche Entwicklung im wasserwirtschaftli-
chen Vorrang-gebiet mitgeteilt, sowie dartber hinaus eine Reihe von Hinweisen
zum Schutz des Grundwassers, zur Wasserversorgung, zur Niederschlagswas-
serbeseitigung, Regenwassernutzung, zum Umgang mit méglichen Altlasten und
zu moglichen Einschrankungen fir landwirtschaftliche Nutzungen im wasserwirt-
schaftlichen Vorranggebiet gemacht, die mindestens einzuhalten sind, wenn die
Planung weiter verfolgt werden soll. Diese Hinweise werden in den Satzungstext
Ubernommen (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Im Hinblick auf eine mdglichst geringe Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes werden die Festsetzungen zur ortstypischen Gestaltung der Bau-
korper erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde). Aulerdem wird der Paragraph zu den Aul3enanlagen dahingehend er-
ganzt, dass bei Neubauten die Ortsrander einzugriinen sind.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 05.12.2017

Abwasserbeseitiqunq:

,Laut Abwasserentsorgungskonzept der Gemeinde ist die Abwasserentsorgung
in Zweckham uber Kleinklaranlagen zu sichern. Fir neu zu errichtende Anwesen
ist die Genehmigung, Errichtung und der Betrieb einer biologischen Kleinklaran-
lage nach dem Stand der Technik erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der
Technik zu errichten und zu betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit
der NWFreiV ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird zur Abwasserentsorgung und
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Niederschlagswasserbeseitigung erganzt, ebenso die Begriindung. Wegen der
Lage im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet ist zunachst gutachterlich nach-
zuweisen, dass die Grundwasseruberdeckung fur die Errichtung neuer Kleinklar-
anlagen ausreichend ist (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird zur Abwasserentsorgung und
Niederschlagswasserbeseitigung erganzt, ebenso die Begriindung. Wegen der
Lage im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet ist zunachst gutachterlich nach-
zuweisen, dass die Grundwasseruberdeckung fur die Errichtung neuer Kleinklar-
anlagen ausreichend ist (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

=
g gegen Beschlussempfehlung:
fur | gegen )
23 1 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird zur Abwasserentsorgung und
Niederschlagswasserbeseitigung erganzt, ebenso die Begriindung. Wegen der
Lage im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet ist zunachst gutachterlich nach-
zuweisen, dass die Grundwasseruberdeckung fur die Errichtung neuer Kleinklar-
anlagen ausreichend ist (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 06.12.2017

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 22.11.2017 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0.a. Planung bestehen seitens der Telekom keine Einwande.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird um einen Hinweis zum Um-
gang mit vorhandenen Versorgungsleitungen erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird um einen Hinweis zum Um-

=
1“6 geien Beschlussempfehlung:

gang mit vorhandenen Versorgungsleitungen erganzt.
0
ZUZ gegen Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiteren Planungen
in Zweckham zu bertcksichtigen. Die Satzung wird um einen Hinweis zum Um-
gang mit vorhandenen Versorgungsleitungen erganzt.

- Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 08.12.2017

,Im Ortsteil Zweckham sind zwei aktive, tierhaltende Betriebe ansassig:

Eine ordnungsgemal3e Bewirtschaftung dieser Betriebe und deren zuklnftige
Weiterentwicklung und Erweiterungsmoglichkeiten mussen langfristig gewahrleis-
tet bleiben. (Siehe auch § 5/1 Baunutzungsverordnung: "Auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer Entwicklungsmoglich-
keiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.)"

AulRRerdem schlagen wir zur Konfliktvermeidung vor, folgenden Hinweis in den
textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

In der Nachbarschaft der Bauplatze befinden sich landwirtschaftliche Betriebe
und Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass es auch bei ordnungsgemafier landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grund-
stiicke zu Geruchs- und Larmbelastigung kommen kann. Von den landwirtschaft-
lichen Flachen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschitterungen, auch tber das ubliche Mal3 hinausgehend sind von den
Bauwerbern bzw. Anwohnern zu dulden.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Die Satzung wird um einen Hinweis zur benachbarten Landwirtschaft gemaf der
Stellungnahme erganzt. Zur gutachterlichen Uberprufung der Vereinbarkeit von
Landwirtschaft und Wohnen wird aul3erdem auf den Beschluss zur Stellungnah-
me der Unteren Immissionsschutzbehdrde verwiesen.

Die Satzung wird um einen Hinweis zur benachbarten Landwirtschaft gemaf der
Stellungnahme erganzt. Zur gutachterlichen Uberprufung der Vereinbarkeit von
Landwirtschaft und Wohnen wird aul3erdem auf den Beschluss zur Stellungnah-

fur | gegen .
101 0 Beschlussempfehlung:
me der Unteren Immissionsschutzbehérde verwiesen.
fur | gegen )
24 0 Beschluss:

Die Satzung wird um einen Hinweis zur benachbarten Landwirtschaft gemaf der
Stellungnahme erganzt. Zur gutachterlichen Uberpriifung der Vereinbarkeit von
Landwirtschaft und Wohnen wird aul3erdem auf den Beschluss zur Stellungnah-
me der Unteren Immissionsschutzbehorde verwiesen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehdrde, SG 4.40
Schreiben vom 17.12.2017

,Grundsatzlich besteht mit der geplanten Aufstellung der Innenbereichssatzung
von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehorde Einverstandnis.

Allerdings handelt es sich aufgrund der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
um eine verbundene Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung im Sinne des §
34 Abs.4 Satz 2 BauGB. AulRerdem ist die seitliche Wandh6he mit dem unteren
Bezugspunkt der Erdgeschossfertigfulibodenoberkante zu unbestimmt.

Fraglich ist zudem, wie mit Neubauten anstelle oder an bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebs- bzw. Wohngebauden umzugehen ist. Aus ortsplanerischer
Sicht waren fir diese neuen Gebaude durchaus hohere Wandhdhen zur Beibe-
haltung der traditionellen Haus- und Hoftypen vorstellbar. Zu klaren ist im Ubri-
gen auch, inwieweit die im Aul3enbereich schon vorliegenden Teilbegtnstigun-
gen fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude in die Satzung Uberfuhrt werden
muassen. Zumindest hinsichtlich der Wohneinheiten ware die Beschrankung fur
landwirtschaftliche Betriebsgebaude anders zu regein.

AulRerdem misste die innerortliche Grunflache, die keine Ortsrandeingriinung
darstellt, stadtebaulich begriindet werden.
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Aus ortsgestalterischer Sicht sollten weitere Auflagen zur Gestaltung aufgenom-
men werden, um den Erhalt des dorflichen Charakters zu gewahrleisten.

Dabei ware insbesondere auf die Vorgaben zur Dachausbildung (Satteldach mit
einer der Umgebung angepassten Dachneigung, kleinformatige Dacheinde-
ckung, keine Dachgauben,...) und zur Fassadengestaltung (Typus Lochfassade,
Ausbildung als Holz- bzw. Putzfassade) zu achten.

Um eine entsprechende Uberprifung und Uberarbeitung wird gebeten, fiir Ruck-
fragen stehen wir gerne zur Verfugung.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das grundsétzliche Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung der Satzung wird entsprechend der Stellungnahme der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde berichtigt. Es handelt sich um eine Satzung nach § 34 Abs.
4 Nr. 2 BauGB.

Die Satzung wird so angepasst, dass die im Satzungstext enthaltenen baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen ausschlieflich fur die Errichtung von zuséatzli-
chen Neubauten Giltigkeit haben und bei Ersatz- oder Ergdnzungsbauten be-
stehender landwirtschaftlicher Gebaude die bestehenden Wandhohen und
Dachneigungen aufgenommen werden kénnen. Im Zuge einer Uberarbeitung
des Satzungsentwurfs ist durch die Verwaltung zu prifen, wie viele Wohnungen
auf den einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen in Zweckham aufgrund einer
Privilegierung nach § 35 BauGB zulassig waren, bzw. tatsédchlich heute beste-
hen. Fir die bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen soll jeweils eine
hochstzulassige Anzahl von Wohneinheiten festgesetzt werden, die der nach §
35 BauGB heute zulassigen entspricht. Die Anzahl von max. 2 Wohneinheiten
gilt somit ausschlieBlich fur zusétzliche Neubauten.

Die innerortliche Griinflache wurde festgesetzt, um einen angemessenen Ab-
stand zwischen den bestehenden Hofstellen und der ostlich moglichen Neube-
bauung zu erhalten.

Gemal} dem Vorschlag, werden Regelungen zur regionaltypischen Gestaltung
aufgenommen, um sicher zu stellen, dass Neubauten sich in das gewachsene
dorfliche Ortsbild einftigen.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Das grundsétzliche Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung der Satzung wird entsprechend der Stellungnahme der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde berichtigt. Es handelt sich um eine Satzung nach § 34 Abs.
4 Nr. 2 BauGB.

Die Satzung wird so angepasst, dass die im Satzungstext enthaltenen baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen ausschlieflich fir die Errichtung von zusatzli-
chen Neubauten Giltigkeit haben und bei Ersatz- oder Ergédnzungsbauten be-
stehender landwirtschaftlicher Gebaude die bestehenden Wandhéhen und
Dachneigungen aufgenommen werden konnen. Im Zuge einer Uberarbeitung
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des Satzungsentwurfs ist durch die Verwaltung zu prifen, wie viele Wohnungen
auf den einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen in Zweckham aufgrund einer
Privilegierung nach § 35 BauGB zulassig wéren, bzw. tatséchlich heute beste-
hen. Fir die bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen soll jeweils eine
hdchstzulassige Anzahl von Wohneinheiten festgesetzt werden, die der nach §
35 BauGB heute zulassigen entspricht. Die Anzahl von max. 2 Wohneinheiten
gilt somit ausschlief3lich fir zusatzliche Neubauten.

Die inneroértliche Grunflache wurde festgesetzt, um einen angemessenen Ab-
stand zwischen den bestehenden Hofstellen und der 6stlich méglichen Neube-
bauung zu erhalten.

Gemall dem Vorschlag, werden Regelungen zur regionaltypischen Gestaltung
aufgenommen, um sicher zu stellen, dass Neubauten sich in das gewachsene
dorfliche Ortsbild einfligen.

flr

24

gegen

Beschluss:

Das grundsétzliche Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung der Satzung wird entsprechend der Stellungnahme der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde berichtigt. Es handelt sich um eine Satzung nach 8§ 34 Abs.
4 Nr. 2 BauGB.

Die Satzung wird so angepasst, dass die im Satzungstext enthaltenen baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen ausschlief3lich fur die Errichtung von zuséatzli-
chen Neubauten Giltigkeit haben und bei Ersatz- oder Ergdnzungsbauten be-
stehender landwirtschaftlicher Gebaude die bestehenden Wandhohen und
Dachneigungen aufgenommen werden kénnen. Im Zuge einer Uberarbeitung
des Satzungsentwurfs ist durch die Verwaltung zu prifen, wie viele Wohnungen
auf den einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen in Zweckham aufgrund einer
Privilegierung nach 8 35 BauGB zulassig waren, bzw. tatsachlich heute beste-
hen. Fir die bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen soll jeweils eine
hochstzulassige Anzahl von Wohneinheiten festgesetzt werden, die der nach §
35 BauGB heute zulassigen entspricht. Die Anzahl von max. 2 Wohneinheiten
gilt somit ausschlieflich flr zusétzliche Neubauten.

Die inneroértliche Grinflache wurde festgesetzt, um einen angemessenen Ab-
stand zwischen den bestehenden Hofstellen und der ostlich moglichen Neube-
bauung zu erhalten.

Gemal3 dem Vorschlag, werden Regelungen zur regionaltypischen Gestaltung
aufgenommen, um sicher zu stellen, dass Neubauten sich in das gewachsene
dorfliche Ortsbild einftigen.

- Landratsamt Traunstein, Kommunalaufsicht, SG 2.20
Schreiben vom 22.12.2017

»2Aus beitragsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Erlass einer Entwicklungssat-
zung flr den Ortsteil ,Zweckham® keine Bedenken.*
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 2.20 wird
zur Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 2.20 wird

Die zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Traunstein, SG 2.20 wird

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14

LAuf Seite 4 der Begrindung [Textteil] steht bei den Verfahrensvermerken, dass
es sich um eine ,Entwicklungssatzung“ gemafR § 34 (4) Nr. ,3“ handelt.

Soweit hier nicht ein Rechtschreibfehler vorliegt, bitten wir zu bertcksichtigen,

dass bei Satzungen nach Nr. 3 der Ausgleich auf Satzungsebene zu behandeln

Wir weisen darauf hin, dass die Meldung der Ausgleichsflache an das Landesamt
fur Umwelt sowie die Kontrolle der Umweltauflagen vor Ort durch die Gemeinde

Tatsachlich handelt es sich um eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB, bei
der der Ausgleich im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen zu behandeln ist.
Die Bezeichnung der Satzung wird korrigiert (vgl. Beschluss zur Stellungnahme

fur | gegen .

101 1 Beschlussempfehlung:
zur Kenntnis genommen.

fur | gegen ]

24| 0 Beschluss:
zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 19.12.2017

ist.
erfolgen muss.”
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
der Unteren Bauaufsichtsbehorde).

=

lg gegen Beschlussempfehlung:

Tatsachlich handelt es sich um eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB, bei
der der Ausgleich im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen zu behandeln ist.
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Die Bezeichnung der Satzung wird korrigiert (vgl. Beschluss zur Stellungnahme
der Unteren Bauaufsichtsbehorde).

far

24

gegen

Beschluss:

Tatsachlich handelt es sich um eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB, bei
der der Ausgleich im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen zu behandeln ist.
Die Bezeichnung der Satzung wird korrigiert (vgl. Beschluss zur Stellungnahme
der Unteren Bauaufsichtsbehorde).

- Landratsamt Traunstein, KreisstraRenverwaltung, SG 3.13
Schreiben vom 14.12.2017

,Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der straenrechtlichen Orts-
durchfahrt —ErschlielBung (ODE) von Traunreut — Zweckham an der Kreis-
stralRe TS 1 bei ca. Station TS 1 _ 150 _ 2,030 km rechts.

Mit 0. g. Erlass einer Entwicklungssatzung, erstellt durch das Planungsbiro von
Angerer, Konrad, Fischer, Urbaniak, FriedenstraRe 21 b, 82110 Germering, i. d.
F. vom 23.08.2017, besteht seitens der Kreisstrallenverwaltung des Landkreises
Traunstein, Einverstandnis.

Folgendes bitten wir zu beachten:

1. Der Verkehrsfluss auf der Kreisstralde, die Leistungsfahigkeit sowie die
Funktion der Kreisstral3e, darf nicht beeintrachtigt werden.

2. Die Sichtverhéaltnisse im Bereich der Zufahrten zur Kreisstral3e durfen
nicht beeintrachtigt werden. Die erforderlichen Sichtdreiecke nach RASt
mit Schenkellangen von jeweils 5 m x 70 m sind von Bebauung, Bepflan-
zung, Werbeanlagen oder auch sonstigen sichtbehindernden Gegenstan-
den zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen ab Fahrbahnrand der
Kreisstralie, freizuhalten. Ausgenommen sind einzelnstehende Baume mit
einem Astansatz tber 2,80 m HOhe sofern sie die Verkehrsubersicht nicht
beeintrachtigen.

3. Der Kreisstral3e oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein Nieder-
schlagswasser von Grundstlcken, Zufahrten und Einmindungen zuge-
fuhrt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Stral3e darf
nicht behindert oder verschlechtert werden.

4, Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich bei Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en innerhalb der Ortsdurchfahrt ein Mindestabstand von 2
m vom StralRengrundstiick einzuhalten ist. Zudem ist ein Abstand einzu-
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halten, bei dem Sichtdreiecke und Lichtraum auf Dauer freigehalten wer-
den. Durch Baumwurzeln entstehende Schaden an der Fahrbahn und de-
ren Nebenanlagen (StralRenentwasserung usw.) sind vom Verursacher
ordnungsgemal’ zu beheben und die Kosten zu tragen.

Es ist auf jeden Fall erforderlich, evtl. geplante Baumpflanzungen entlang
von Kreisstral3en rechtzeitig vor Pflanzung mit der Kreisstrafl3enverwaltung
abzustimmen.

5. Fur Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung durch das von der
Stral3e abflie3ende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des Stra-
Renwinterdienstes oder durch den Stral3enverkehr allgemein erwachsen,
stehen dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzan-
spruche gegen den Landkreis Traunstein zu.

6. Der StralRenverkehr auf der KreisstralRe verursacht Larmemissionen.

Kosten fur Schutzmal3nahmen entlang der Kreisstral3e werden vom Land-
kreis nicht Gbernommen.*

Beschlussvorschlaqg der Verwaltung:

Das grundsatzliche Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.

Die Satzung wird um einen Hinweis zu den Kreisstral3en, gemal der Stellung-
nahme der Kreisstra3enverwaltung erganzt, der bei weiteren Planungen zu be-
achten ist.

Das grundsatzliche Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.
Die Satzung wird um einen Hinweis zu den Kreisstral3en, gemal der Stellung-
nahme der KreisstraRenverwaltung erganzt, der bei weiteren Planungen zu be-

fur | gegen .

101 1 Beschlussempfehlung:
achten ist.

fur | gegen ]

24 0 Beschluss:

Das grundsétzliche Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.

Die Satzung wird um einen Hinweis zu den Kreisstral3en, gemal der Stellung-
nahme der Kreisstral3enverwaltung ergéanzt, der bei weiteren Planungen zu be-
achten ist.

- Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege, Miinchen
Abteilung B — Koordination Bauleitplanung
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~Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch un-
ser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Pla-
nung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentli-
cher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD
im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfu-

gung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Ge-
bietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
In die Satzung wird ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern gemaf Art.
8 BayDSchG aufgenommen.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

In die Satzung wird ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmaélern gemalf Art.
8 BayDSchG aufgenommen.


http:www.blfd.bayern.de
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flr

24

gegen

Beschluss:

In die Satzung wird ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern gemalf Art.
8 BayDSchG aufgenommen.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, Untere Immissionsschutzbehdrde, SG 4.41-T
Schreiben vom 19.12.2017

,Die vorliegenden Planunterlagen zur Aufstellung der Entwicklungssatzung
Zweckham enthalten keine Angaben zum Immissionsschutz (Larm, Geruche).

Das Satzungsgebiet ist dem Verkehrslarm der TS 1 (und TS 48) ausgesetzt.
Nach tiberschlagiger Berechnung ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - und der Grenzwerte der 16.
BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung - nicht auszuschliel3en.

Weiterhin sind in den Unterlagen keine Angaben zu den Geruchsimmissionen
der noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung enthalten. Zu be-
riicksichtigen ist hierbei, dass mit der Aufstellung der Satzung auch eine Ande-
rung der Schutzwurdigkeit der vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen ver-
bunden ist.

Die Planunterlagen sind daher noch entsprechend zu Gberarbeiten und zu er-
ganzen.

Zur Beurteilung des Larmschutzes siehe IMS 11B5-4641-002/10 - Larmschutz in
der Bauleitplanung -vom 25.07.14, zur Beurteilung der Geruchsimmissionen sie-
he IMS 11B5-4641.0-011/94 - Immissionsschutzbelange im Bauplanungsrecht -
vom 25.03.1997 .

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stadt Traunreut wird die Belastung durch Geruch und Larm gutachterlich un-
tersuchen lassen und hieraus entwickelte immissionsrechtliche Festsetzungen in
den Satzungstext aufnehmen, damit sichergestellt werden kann, dass das beab-
sichtigte Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen mdoglich ist.



http:25.07.14
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Die Stadt Traunreut wird die Belastung durch Geruch und Larm gutachterlich un-
tersuchen lassen und hieraus entwickelte immissionsrechtliche Festsetzungen in
den Satzungstext aufnehmen, damit sichergestellt werden kann, dass das beab-
sichtigte Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen méglich ist.

fur | gegen
111 0 Beschlussempfehlung:
f2u;1 gegen Beschluss:

Die Stadt Traunreut wird die Belastung durch Geruch und Larm gutachterlich un-
tersuchen lassen und hieraus entwickelte immissionsrechtliche Festsetzungen in
den Satzungstext aufnehmen, damit sichergestellt werden kann, dass das beab-
sichtigte Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen moglich ist.

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 28.12.2017

,Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung:

1
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach 81 Abs. 4 BauGB ausldsen

Gemal} dem Stadtratsbeschluss vom 16.11.2017 soll fur den Ortsteil ,Zweck-
ham® eine Entwicklungssatzung erlassen werden, um dort die Voraussetzungen
fur eine bauliche Erweiterung (Einzelbauvorhaben gemald 8§ 34 Abs. 4 BauGB)
zu schaffen.

Das geplante Vorhaben liegt in einem Vorranggebiet fur die offentliche Trinkwas-
serversorgung.

In 2013 haben wir zu einer Voranfrage fur eine bauliche Entwicklung in Zweck-
ham bereits folgende Stellungnahme abgegeben:

LZweckham liegt im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fiir Trinkwasser des
Regionalplanes Sudostoberbayern.

Langfristig sind die vorhandenen Grundwasservorkommen fir eine mégliche spa-
tere Trinkwassernutzung zu sichern und zu erhalten. Auch die Stadt Traunreut
koénnte in die Situation kommen, dass die vorhandenen Brunnen nicht mehr aus-
reichen und neue Trinkwasservorrate erschlossen werden missen.
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Der Ortsteil Zweckham ist nicht an eine zentrale Klaranlage angeschlossen. Die
hauslichen Abwasser werden in Einzelklaranlagen behandelt und anschlielRend
versickert.

Diese Form der Abwasserentsorgung birgt eine potentielle Gefahrdung fur das
vorhandene Grundwasserkommen.

Wir halten aus diesem Grund die Ausweisung eines Misch- bzw. Dorfgebietes fur
sehr problematisch, auch deshalb, weil Prazedenzfalle geschaffen werden und
noch weitere Bebauungen kiinftig kaum mehr abgelehnt werden kénnen.*“

Die ortliche Situation und unsere damalige Einschatzung haben sich nicht geéan-
dert. Wir kdnnen das geplante Vorhaben weiterhin nicht befiirworten. Dass kein
Anschluss an eine zentrale Klaranlage vorhanden ist, macht die Lage noch
schwieriger. Grundsatzlich sollte die Stadt in nicht kanalisierten Siedlungsberei-
chen im Vorranggebiet keine zuséatzliche bauliche Entwicklung zulassen.

2

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -

3

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfallt -

4
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sollte das Bebauungsplanverfahren weiter betrieben werden, bitten wir in jedem
Fall die folgenden Punkte zu beachten und zu bertcksichtigen.

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse tber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden Genehmigungen einzuholen.
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4.1.2 Wasserversorgung

Der Planungsbereich liegt im Vorranggebiet fur die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung.

Wasserschutzgebietsbelange werden durch das Vorhaben vorerst nicht berthrt.
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) Kammer -
Rettenbach sicherzustellen.

Die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungs-
trager eigenverantwortlich zu Gberprifen. Der Versorgungstrager ist zum Vorha-
ben zu horen.

4.2 Oberflachengewasser/Uberschwemmungssituation

4.2.1 Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

4.2.2 Starkniederschlage

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und In-
tensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das
von auf3en zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadens-
reduzierung und SchutzmalRnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Je nach Grol3e und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumaflinahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir empfehlen daher § 37 WHG entsprechend zu
bertcksichtigen.

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1 Kleinklaranlagen
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Gemal Stadtratsbeschluss vom 21. Mai 2010 wird der Ortsteil ,Zweckham® nicht
an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Eine Ortsentwicklung ist aber nur
maoglich, wenn die Abwasserentsorgung gesichert ist.

Kleinklaranlagen sind fur Einzelanwesen grundsatzlich nur dann eine gleichwer-
tige Mdglichkeit, Abwasser zu behandeln und zu entsorgen, wenn geeignete Vor-
fluter fur die Ableitung vorhanden sind, oder wenn bei einer Versickerung des ge-
reinigten Abwassers Gefahren fur das Grundwasser ausgeschlossen werden
koénnen.

Die Kleinklaranlage und die Einleitung des gereinigten Schmutzwassers in ein
Oberflachengewasser oder ins Grundwasser mussen von der Kreisverwaltungs-
behodrde wasserrechtlich behandelt und genehmigt werden.

Eine Aussage Uber die Sicherstellung der Abwasserentsorgung kann daher erst
nach Abschluss dieses Verfahrens getroffen werden.

Aus unserer Sicht ist in jedem Fall vor weiteren Verfahrensschritten zunachst
nachzuweisen, dass schadliche Auswirkungen auf den nutzbaren Grundwasser-
korper ausgeschlossen werden kénnen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Die vorgelegten Unterlagen enthalten keine Angaben zur Behandlung und Ablei-
tung von Niederschlagswasser.

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte még-
lichst immer vor Ort versickert werden. Bei der Behandlung und Ableitung des
Niederschlagswassers sind fir den vorsorgenden Gewasserschutz je-doch be-
stimmte Regeln einzuhalten.

Es wird daher gebeten, folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die
Satzung mit aufzunehmen:

- Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen sollten nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstticken
versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine be-
lebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Gber eine geeignete Oberbo-
denschicht nicht méglich, so ist eine linienhafte Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen vorzuziehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers lber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

- Das zielgerichtete Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von
bebauten oder befestigten Flachen in das Grundwasser (Versickerung)
bzw. in ein Oberflachengewasser ist grundsatzlich eine Gewasser-
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benutzung, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwal-
tungsbehorde bedarf.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dabei die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A
117 und M 153 einzuhalten.

Eine genehmigungsfreie Versickerung des Niederschlagswassers in
den Untergrund liegt vor, sofern die Voraussetzungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW)" eingehalten werden.

Eine erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ober-
flachengewasser ist gegeben, sofern die Voraussetzungen zur Anwen-
dung des Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG i. V. mit den Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) beachtet werden.

Es ist jeweils eigenverantwortlich zu prifen, ob eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen ist.

- Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m2 sowie Dachrinnen und
Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

4.3.3 Hinweis zur Regenwassernutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z. B. zur Gartenbewasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Was-
serversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen,
dass keine Ruckwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun-
gen z. B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Traunstein einzuholen.

Maogliche Bodenverunreinigungen kdénnen direkte negative Auswirkungen auf
Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der
Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu berticksichtigen. Im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versicke-
rung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.
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Weiterhin kdnnen anthropogene Auffullungen z. B. mit Bauschutt, belastetem
Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungskosten bei Baumalnahmen flhren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlas-
ten etc., sollten die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Bo-
den-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rah-
men der Bauleitplanung durchgefuhrt werden. Mit den Untersuchungen sollten
nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Boden-
schutz und die Altlasten-behandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der BaumalRnahmen dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0. . hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein
zu verstandigen.

Hinweis:

In unserer Stellungnahme vom 18.12.2017 im Verfahren zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir auf die Stellungnahme zur Aufstellung der
Entwicklungssatzung vom 29.11.2017 verwiesen. Gemeint war damals diese
Stellungnahme vom 28.12.2017, die damals aber erst im Entwurf fertig war und
noch nicht ausgelaufen war. Wir bitten dies zu entschuldigen und zu beachten.
Vielen Dank.

Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit und SG 4.16 - Wasserrecht) erhalt
einen Abdruck der Stellungnahme.”

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 22.01.2018 — Nachtrag zum Schreiben vom 28.12.2017

,Bezuglich der Frage nach Einschrankungen bei der Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen im Vorranggebiet fur die Trinkwasserversorgung kdnnen
wir lhnen mitteilen, dass die im Regionalplan festgelegten Vorranggebiete nur
verwaltungsbindend sind, also nur gegeniber staatlichen Behérden, Kommunen
und sonstigen Korperschaften des o6ffentlichen Rechts eine Bindungswirkung
entfalten.

Damit ergeben sich hinsichtlich der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen im Vorranggebiet durch Privatpersonen keine Einschrankungen.

Zur lIhrer Frage nach dem Nachweis, dass schadliche Auswirkungen auf den
Grundwasserkorper ausgeschlossen werden kénnen beztglich Punkt 4.3.1
Kleinklaranlagen in unserer Stellungnahme zur Entwicklungssatzung:

Das Vorranggebiet liegt im Bereich eines regional bedeutsamen Grundwasser-
vorkommens und dient der Sicherung der Trinkwasserversorgung. Bauleitpla-
nung ist hier nur moglich, wenn sie eine zukinftige Nutzung des Grundwasser-
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vorkommens zur Trinkwassergewinnung nicht einschrankt. Geman Art. 31 Abs. 3
BayWG ,soll innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Auswei-
sung von Wasserschutzgebieten fir neue Wassergewinnungsanlagen nicht er-
folgen®. Damit ware nach einer baulichen Entwicklung in Zweckham der Erlass
einer Wasserschutzgebietsverordnung zum Schutz einer zukiinftigen Trinkwas-
sergewinnungsanlage nicht mehr maoglich.

Um die Ziele der Regionalplanung nicht zu gefahrden, muf3 vorab eine Bewer-
tung der Grundwasseriberdeckung vorgenommen werden. Die dazu geeignete
Methodik von HOLTING et. al. (1995) ist im LfU-Merkblatt 1.2/7 ,Wasserschutz-
gebiete fir die offentliche Wasserversorgung* zitiert.

Sofern flachenhaft eine mittlere Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung
nachweisbar ist, besteht ein ausreichender nattrlicher Schutz vor Verunreinigun-
gen. Bereiche, in denen die Grundwasseriberdeckung mindestens mittlere
Schutzfunktion aufweist, gelten au3erdem gemaf LfU-Merkblatt 1.2/7 als nicht
schutzbeddrftig, d. h. die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes ware
verzichtbar.

Unter dieser Voraussetzung blieben das Grundwasservorkommen trotz Bauge-
biet fur eine zukunftige Trinkwassergewinnung grundsatzlich nutzbar

und die Ziele der Regionalplanung gewahrt.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im gesamten Baugebiet keine Unter-
grundeingriffe mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Schutzfunktion der
Grundwasseriberdeckung hinnehmbar waren. Das wirde z. B. Erdwarmeson-
denbohrungen oder Sickerschachte betreffen.

In der Umgebung von Zweckham existieren zwei Grundwasseraufschlisse. Im
Brunnen Niedling liegt der Grundwasserstand bei 42 m unter GOK. Im Ortsteil
Kirchstatt bei 58 m unter GOK. Um den Nachweis der ausreichenden Schutz-
Uberdeckung zu fuhren, waren Bohrungen notwendig, welche auf Grund der
Bohrtiefe dementsprechend aufwendig und teuer sind (bis zu 50.000 €, als grobe
Schatzung).”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Um dennoch eine bauliche Ent-
wicklung in Zweckham ermdglichen zu kénnen, sind bei allen weiteren Planun-
gen die detaillierten Hinweise zum Grundwasser, zur Wasserversorgung, zur
Niederschlagswasser-beseitigung, Regewassernutzung, zum Umgang mit mogli-
chen Altlasten und zu méglichen Einschrankungen fur landwirtschaftliche Nut-
zungen im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet zu beachten.

Die Hinweise werden in den Satzungstext aufgenommen.

In jedem Fall ist die vorhandene Grundwasseriberdeckung vor Inkrafttreten der
Satzung zu untersuchen, um die Unbedenklichkeit der Baumal3hahmen im Vor-
ranggebiet nachzuweisen.
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Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Um dennoch eine bauliche Ent-
wicklung in Zweckham ermdglichen zu kénnen, sind bei allen weiteren Planun-
gen die detaillierten Hinweise zum Grundwasser, zur Wasserversorgung, zur
Niederschlagswasser-beseitigung, Regewassernutzung, zum Umgang mit mogli-
chen Altlasten und zu méglichen Einschrankungen fir landwirtschaftliche Nut-
zungen im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet zu beachten.

Die Hinweise werden in den Satzungstext aufgenommen.

In jedem Fall ist die vorhandene Grundwasseriberdeckung vor Inkrafttreten der
Satzung zu untersuchen, um die Unbedenklichkeit der Baumaflinahmen im Vor-

fur | gegen .

10| 1 Beschlussempfehlung:
ranggebiet nachzuweisen.

fur | gegen ]

24| 0 Beschluss:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Um dennoch eine bauliche Ent-
wicklung in Zweckham ermdglichen zu kénnen, sind bei allen weiteren Planun-
gen die detaillierten Hinweise zum Grundwasser, zur Wasserversorgung, zur
Niederschlagswasser-beseitigung, Regewassernutzung, zum Umgang mit mogli-
chen Altlasten und zu méglichen Einschrankungen fir landwirtschaftliche Nut-
zungen im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet zu beachten.

Die Hinweise werden in den Satzungstext aufgenommen.

In jedem Fall ist die vorhandene Grundwasseriiberdeckung vor Inkrafttreten der
Satzung zu untersuchen, um die Unbedenklichkeit der BaumalRnahmen im Vor-
ranggebiet nachzuweisen.

|[Folgende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

Dorothea Wimmer, Zweckham
Schreiben vom 17.12.2017

,ich, Dorothea Wimmer bin gegen eine Ausweisung flr ein Baugebiet!

- Dorfentfremdung
- Nur fur nachgeborene Kinder! (bei Bedarf?)

Keine Fremden in das idyllische Dorf! — Landleben!
Viele von unserer Generation sind hier aufgewachsen und kennen das alles. Soll

,$0" im Dorf bleiben!
Arger ist vorprogrammiert!



Seite 112

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 05.03.2018

Traunreut

Larm: Nachtruhe gestort?
- Dampfstrahler (Traktor etc.)
- Hackseln von Mais, Gras
Hackschnitzel, Elefantengras
Kreissagen, Holzspalter, ackern, Felder bearbeiten
- Einflugschneise — Salzburg
- Modellflieger
- Gockel krahen, Hihner gackern, Enten schnattern, Hunde bellen
- Goaldlschnalzen, Jodeln ...?
- wenn’s pressiert, wird Uber Nacht gehackselt — je nach Wetter!
Ob das sog. Zuagroaste akzeptieren

Geruchsbelastigung:
- Futtersilo riecht bei ca. 25° - 30° C!
- Odel/Jauche fahren auf div. Wiesen und Felder, je nach Wetter!

Landleben ist schon, aber nur fur welche, die hier aufgewachsen sind (Tele-
fon/Internet).

- Zusatzkosten fur Trinkwasseranschluss?
- Kein Baugebiet in Zweckham!

Naturschutz:

- Flederméuse b. G. Brunner
- Igel, Amsel, Star, Finken

- Kastanienbdume

Flur-Nr. 1643, Haus Nr. 9 ist zusammengefallen — evtl. durch Mithilfe (war denk-
malgeschlitzt). Dort kann ein Hauserl gebaut werden?!

- Dorothea Wimmer, Zweckham
FAX vom 16.01.2018 - Nachtrag zum Schreiben vom 17.12.2017

. kein landwirtschaftlicher Betrieb

. optisch war der Platz ideal, - aber kein Baugrundsttick!

. eigener Grund ist bei Brunner da!

. Bei Brunner is eine Hausnummer vom Zuhauserl, de nachste Generation
kénnten des a schaff n.

. Gerti & Thomas haben eigenes Haus in Ostereich inkl. 2 Tochter

. Schorsch & Rosi wohnen 2. OG mit 2 Buben, komplett 3 Etagen ausge-

baut. (Bauernhauser sind hoch)
Antrag: Keine landwirtschaftliche Flache als Baugrund auszuweisen!

- Nur fur nachgeborene Kinder, (in Schule) (an keine Schwester!??! —is
in Austria)
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Platz ist doch genug da, beim eigenen ums Haus!

DORA ist 300 m entfernt, doch sag ich: Nein!

- Dorothea Wimmer, Zweckham
Fax vom 22.01.2018 — Nachtrag zum Schreiben vom 17.12.2017

,Zu Termin: Do., 25.01.18, 16:00 Uhr

Mein Antrag:

- kein Baugrundstiick ausweisen!

- Acker und Wiese, muss so bleiben!

- Nachgeborene Kids sind noch zu jung ... (Fam. Brunner)
- Nachste Generation abwarten!

- keine Hauser bauen!

- kein Ackerland als Baugrund genehmigen!

Wer weil3, was in 20 — 30 Jahren ist?
Derzeit soll Zweckham so bleiben, wie’s ist!

- Dorothea Wimmer, Zweckham
Schreiben vom 10.02.2018 — Nachtrag zum Schreiben vom 17.12.2017

,Meine Anmerkung zur Sitzung am 21.02.2018 muf vorgelesen werden.
Lt. Bayer. Staatsregierung wird sehr grof3 angestrebt:

- keinen Flachenfrald im landlichen Bereich

- Grund, Natur und Boden erhalten

- in groReren Stadten in die Hohe bauen

Fa. Dr. Joh. Heidenhain baute ber. ,Hoher* — Traunreut hat dies
evtl. Ubersehen?

BayWa/Kaufland — Parkdeck wie in Traunstein, ware akzeptabler
gewesen.

Ich bin nach wie vor gegen eine Ausweisung fur ein Baugebiet!”


http:25.01.18

Seite 114

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 05.03.2018

Traunreut

- Dorothea Wimmer, Zweckham
Schreiben vom 14.02.2018 — Nachtrag zum Schreiben vom 17.12.2017

,2Antragsteller hat Platz bei Hs. Nr. 9 flr 1 Haus

- keine sog. nachgeborenen Kinder = zu jung?

Néachste Generation konnte dies probieren!

z. Zt.: Nix!!! — klares ,Nein“!

Seit ca. 45 — 50 J. kein landwirtschaftl. Betrieb! — Fam. Brunner!
Deswegen keinen Baugrund ausweisen fur Zweckham!

PS: Einige Hauser sind aus landw. bewirtschafteten Betrieb entstanden
(vor ca. zw. 32 — 30 Jahren) als weichende Erben.*

- Dorothea Wimmer, Zweckham
Schreiben vom 01.03.2018 — Nachtrag zum Schreiben vom 17.12.2017

,Die Stadt Traunreut hat gewil3 andere Moéglichkeiten fir ein Baugebiet, das be-
reits besser erschlossen ist! Sprich ,Frauenbrunn®. Wir wollen ein kleiner Wei-
ler/Dorf bleiben!

Antragsteller G. Brunner soll auf seinem eigenen Grund fir nachgeborene Kinder
evtl. bauen (Nr. 9) durfen. Keine Wiese als Baugrund! In den umliegenden Dor-
fern (welche an Kanal angeschlossen sind), wurden Hauser gebaut — ohne Bau-
grund — Verkauf!!! Wieso méchte ein Einzelner das erreichen? Von div. Gutach-
terkosten, was auf die Steuerzahler umgelegt wirde (6stellig) ganz zu schwei-
gen!

Thema Uberalterung:

Die Person, welche dies feststellt, hat zwei Jungs — sind ausgewandert. Von
Egoismus ist die Rede? Egoismus betrifft den Antragsteller! Die sieben beste-
henden Bauernhauser, jeder weil3 ungefahr wie viele Raume dort bestehen,
kénnten so ausgebaut werden, wie bei Kétzinger/Haiming. Div. Umbauten — ohne
Baugrundverkauf!

Ich/Wir/ gebe/n Josef Parzinger vollkommen recht. Er hat seinen landwirtschatftli-
chen Betrieb auf dem neuesten Stand. Er bleibt mit Leib & Seele Landwirt! Arger
ist mit sog. ,Zuagroasten® vorprogrammiert!

Mussen wir uns als Gegner zufriedenstellen lassen, nur dstlich kdnnte evtl.
Baugebiet ausgewiesen werden? NEIN!
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Bei Starkregen lauft das Wasser von Osten nach Westen, ostseitig sind die
Flachen hoher. Fam. Hainzl hat die Erfahrung kennenlernen durfen. Durch Ver-
siegelung eines grof3eren Baugebietes wird das verscharft!

Feuerwehrler Hr. K. Unterstein ist das sicher noch in Erinnerung! Auch Feuer-
wehr Traunwalchen. siehe Foto.

In Zweckham sind 34 Pers. gemeldet, nicht wie Hr. Stromayer sagte, 22 Pers.!
Seine eigenen Kinder und Enkel hatten zur Dorfverjingung beigetragen.
Wimmer Flo sagt: So schon, hier will ich bleiben und Fam. griinden.

Bereits bekannt:

. Vorranggebeit fur Trinkwasser

. kein Kanalanschluf3

. Wasserwirtschaftsamt ...?

. Div. Gutachtenskosten: 50.000 € bis sechsstellig?!

Steuerzahler wird sich nicht erfreuen, zumal diese Gutachtengelder umgelegt
werden, auf die kleinen Burger.

Landwirtschaftlicher Sicht:

- Né&chtliche Stunden lange arbeiten
- Gulle ausfahren, Immissionen???
- Holz hackseln/Staub

- Sagewerk lauft auch samstags

- keine 6 — 8 Hauser bauen!

- Kuhglocken, Hahne krahen???

Bitte lassen die Damen & Herren ,Die Finger davon®!

Wie von mir des 0Ofteren gesagt & geschrieben: Die ndchste Generation kann
weiter argumentieren.

Derzeit keinen Baugrund zum 6ffentlichen Verkauf ausweisen!

Jan. 18, Beschlul3 am 27.01.18

Kinderbetreuung wird viel teurer

Auf der einen Seite die ,KiGa“ GeblUhren erhdhen, auf der anderen, sinnlose
Gutachten beauftragen & finanzieren, nur weil sich ein Antragsteller Sanieren
mdochte?!???

Das pal3t wirklich nicht zusammen, zumal die Bauausschul3sitzung auf3erst

knapp 6 : 5 ausgefallen war.

Wir hoffen sehr auf Verstandnis fur uns Gegner des geplanten Baugebiets, dal3
der Stadtrat den Beschlul3 vom Bauausschul3 tberstimmt.

Frage: Die Damen & Herren des Stadtrates — lesen sie die Leserbriefe auch?
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Mit meiner mail sind einverstanden: Parzinger Josef, Vodermayer Christian,
Vodermayer Lydia.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

In einem Dorfgebiet gemald § 5 BauNVO ist per Definition der Baunutzungsver-
ordnung auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3-
lich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen. Die Sat-
zung kann nur in Kraft treten, wenn vorab durch Gutachten zum Immissions-
schutz nachgewiesen werden kann, dass ein gedeihliches Nebeneinander von
Landwirtschaft und Wohnen mdglich ist (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehdrde). Bei der vorgenommenen Abgrenzung han-
delt es sich um Abrundungen der vorhandenen Bebauung in Zweckham, der Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen ist tberschaubar.

Das Grundstiick 1652/3, Gemarkung Traunwalchen wird aus dem Geltungsbe-
reich der Satzung herausgenommen.

In einem Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO ist per Definition der Baunutzungsver-
ordnung auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3-
lich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen. Die Sat-
zung kann nur in Kraft treten, wenn vorab durch Gutachten zum Immissions-
schutz nachgewiesen werden kann, dass ein gedeihliches Nebeneinander von
Landwirtschaft und Wohnen moglich ist (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehorde). Bei der vorgenommenen Abgrenzung han-
delt es sich um Abrundungen der vorhandenen Bebauung in Zweckham, der Ver-

Das Grundstiick 1652/3, Gemarkung Traunwalchen wird aus dem Geltungsbe-

far egen

3 J g Beschlussempfehlung:
lust landwirtschaftlicher Flachen ist Gberschaubar.
reich der Satzung herausgenommen.

fur | gegen ]

20| a4 Beschluss:

In einem Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO ist per Definition der Baunutzungsver-
ordnung auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3-
lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen. Die Sat-
zung kann nur in Kraft treten, wenn vorab durch Gutachten zum Immissions-
schutz nachgewiesen werden kann, dass ein gedeihliches Nebeneinander von
Landwirtschaft und Wohnen mdglich ist (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehorde). Bei der vorgenommenen Abgrenzung han-
delt es sich um Abrundungen der vorhandenen Bebauung in Zweckham, der Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen ist tberschaubar.

Das Grundstiick 1652/3, Gemarkung Traunwalchen wird aus dem Geltungsbe-
reich der Satzung herausgenommen.
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Herr Stadtrat Jobst erscheint um 16:20 Uhr zur Sitzung.

- Juliana Esterer, Zweckham
Schreiben vom 17.12.2017

»Als Grundstucksbesitzerin im Ortsbereich Zweckham, der von der Entwicklungs-
satzung Zweckham Betroffenen, gebe ich meine Stellungnahme dazu fristgerecht
ab.

- Hohe Kosten bis jetzt einer Planung (ca. 3000 Euro) und Abfrage von Stel-
lungnahmen von mind. 20 zu befragenden Behérden und Einrichtungen
(Kosten?) die aus Steuermittel bestritten werden. Die Freigabe fur diese
Mittel erfolgte durch den Beschluss von 28 Stadtraten der Gemeinde
Traunreut.

- Folgekosten fir Umsetzung der Entwicklungssatzung von Infrastrukturkos-
ten wie z. B. Brandschutzauflagen (mind. Zisterne 60.000 €), vielleicht
weitere Auflagen durch Kreisbrandmeister (siehe Stellungnahme). Dazu
ware eine gréRere Neuschaffung der Wasserversorgungsleitung von
Kammer nach Zweckham incl. Gebuhrenumlage fir alle Anwohner zusatz-
lich noch nétig. Weitere Kosten sind noch nicht abschatzbar.

- Der Verlust des Status § 35, Bauen im Aul3enbereich, fur landwirtschaftli-
che/ forstwirtschaftliche Betriebe im bezeichneten Ortsteil. Der Wandel in
der Milchviehhaltung fordert spatestens einigen Jahren die Schaffung von
Auslaufen und Weidehutten fir alle Betriebsformen. Die Verscharfung der
Emissionsauflagen wirde zu wirtschaftlichen ungerechten Belastung der
Betriebe im Ortsteil fuhren. Derzeit ist auch eine Mindestabstandweite von
65 m in Hauptwindrichtung oder auch mehr nach Emissions-Gutachten-
ergebnis erforderlich. Dies ist nattrlich nach heutigem Stand nicht bei Be-
bauungsplanungen/-genehmigung zu unterschreiten. Eine Verdoppelung
der Abstandsflachen von Bebauung wurde schon vor ca. 10 Jahren ge-
plant um Klimaschutzziele zu erreichen. Diese sind politisch wieder aktu-
ell. Daher ist eine Entwicklungsplanung ohne dies einzubeziehen nicht
moglich. Wie auch weitere Gerichtsurteile in Bezug auf La&rm durch land-
wirtschaftliche Betriebe (Maschinen, Tiere, ...) zeigen. Damit ist die Zu-
kunftsfahigkeit fur keinen landwirtschaftlichen Betrieb mehr gegeben.

- Logistische Probleme wie die starke Schneeverfrachtung und damit gro-
Ben Anfall an Schneemengen im Ortsbereich die sich erh6hen. Damit ist
die Verkehrssicherung noch schwerer herzustellen.

- Ich mdchte keinen 1 m senkrechten Lattenzaun als Einfriedung vorge-
schrieben bekommen It. Entwicklungssatzung. Es wirde Hecken als Um-
friedung in Zukunft ausschliel3en.
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Ich lehne die aktuell aufgelegte Entwicklungssatzung fiir den Ortsteil Zweckham
(Stadtrat Erlass vom 16.11.17) ab, aus den aufgefiihrten Punkten.

Es sind viele weitere Punkte flr Nachhaltigkeit darin noch nicht bericksichtigt,
um eine zukunftsfahige Ortsteilentwicklung Zweckhams fir alle zu gewahrleis-
ten.”

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Die notwendige Erschliel3ung ist sicherzustellen.

Die Stadt wird die Kreisstral3enverwaltung, den Kreisbrandrat sowie den Zweck-
verband weiterhin beteiligen. Durch die zu beauftragenden Gutachten zum Ge-
ruchs- und Larmschutz ist nachzuweisen, dass ein gedeihliches Nebeneinander
von Landwirtschaft und Wohnen maéglich ist. Die im Rahmen der Privilegierung
nach § 35 BauGB zulassigen Wohneinheiten sollen durch die Festsetzungen der
Satzung nicht eingeschrankt werden (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der Un-
teren Bauaufsichtsbehdrde).

Der Bereich westlich und nérdlich des Hauptgebaudes wird aus dem Geltungsbe-
reich der Satzung herausgenommen.

Die Stadt wird die Kreisstra3enverwaltung, den Kreisbrandrat sowie den Zweck-
verband weiterhin beteiligen. Durch die zu beauftragenden Gutachten zum Ge-
ruchs- und Larmschutz ist nachzuweisen, dass ein gedeihliches Nebeneinander
von Landwirtschaft und Wohnen maoglich ist. Die im Rahmen der Privilegierung
nach § 35 BauGB zuldssigen Wohneinheiten sollen durch die Festsetzungen der
Satzung nicht eingeschrankt werden (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der Un-

Der Bereich westlich und nordlich des Hauptgebaudes wird aus dem Geltungsbe-

=
g ge:?_en Beschlussempfehlung:
Die notwendige Erschliel3ung ist sicherzustellen.
teren Bauaufsichtsbehdrde).
reich der Satzung herausgenommen.
fur | gegen ]
21| 4 Beschluss:

Die notwendige Erschlie3ung ist sicherzustellen.

Die Stadt wird die KreisstralBenverwaltung, den Kreisbrandrat sowie den Zweck-
verband weiterhin beteiligen. Durch die zu beauftragenden Gutachten zum Ge-
ruchs- und Larmschutz ist nachzuweisen, dass ein gedeihliches Nebeneinander
von Landwirtschaft und Wohnen maoglich ist. Die im Rahmen der Privilegierung
nach 8 35 BauGB zulassigen Wohneinheiten sollen durch die Festsetzungen der
Satzung nicht eingeschrankt werden (vgl. Beschluss zur Stellungnahme der Un-
teren Bauaufsichtsbehdrde).

Der Bereich westlich und nérdlich des Hauptgebaudes wird aus dem Geltungsbe-
reich der Satzung herausgenommen.
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- Herbert Strohmayer, Zweckham
Schreiben vom 26.12.2017

,Mit diesem Schreiben mdchte ich eine Stellungnahme zum Satzungsentwurf
vorbringen. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches soll an meinem An-
wesen, Zweckham Hausnummer 11 und 13, verschoben werden. Den ge-
wuinschten Verlauf entnehmen Sie bitte der beigefuigten Skizze.

Eine offentliche Plandarlegung in Form einer Versammlung wird von mir ge-
wunscht.”

- Herbert Strohmayer, Zweckham
Schreiben vom 18.02.2018 — Nachtrag zum Schreiben vom 26.12.2017

,Mein Name ist Herbert Strohmayer, ich bin 62 Jahre alt,
Ehrenvorsitzender des Trachtenvereins ,Traunviertler" Traunwalchen und
vor allem Einwohner von Zweckham.

Ich bitte eindringlich um eine Fortfihrung der Entwicklungssatzung fur
Zweckham.

Begriindung:

Bedingt durch die Einwohnerstruktur und die demographische
Entwicklung, Landflucht usw. wird Zweckham schon in naher Zukunft vollig
Uberaltert sein. Bereits heute sind die Zweckhamer im Durchschnitt an die
50 Jahre alt. Kinder und Jugendliche sind kaum noch da. Zwei Kinder
unter 10 Jahre und zwei Jugendliche bis 20 Jahre.

Die jingste weibliche Einwohnerin ist 41 Jahre alt. Wer soll hier in Zukunft
noch Kinder bekommen. Eine Abwanderung der jetzt noch hier
wohnenden jingeren Zweckhamer ist voraussehbar.

Nur durch eine vernlnftige Ansiedlung junger Menschen, vor allem junger
Familien konnte diesem Sachverhalt wirksam entgegen gehalten werden.

Landwirtschaft:

Als ehemaliger Landwirt erlaube ich mir die Beurteilung, dass die zwei
noch verbliebenen aktiven landwirtschaftlichen Betriebe, zumindest mit-
telfristig auch noch auslaufen werden.

Grundwasser, Oberflachen und Abwasser:

Diese durchaus vorhandene Problematik lasst sich durch technische
Moglichkeiten, Kanalanschluss usw. l6sen.

Zersiedelung und Dorfcharakter:
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Die gréf3eren Probleme sehe ich hier bei den Zweckhamern selbst,
zunehmende Uberalterung und Egoismus.

Ich hoffe, dieses Schreiben kann bei den zustandigen Gremien, zu einer
Entscheidungsfindung mit beitragen.”

Ein leicht abgewandeltes Zitat aus der Internetseite des Traunwalchner
Trachtenvereins:

Zukunft gestalten, heil3t nicht nur die Asche aufzubewahren

sondern das Feuer weiter zu schiren.

Beschlussvorschlaqg der Verwaltung:

Die beantragte Ausweitung des Satzungsumgriffs entspricht der Ausdehnung der
Bebauung nach Osten, wie sie im nordlich angrenzenden Bereich durch die Sat-
zung ermoglicht wird. Solange die ErschlielRung von der Traunsteiner Stral3e
Uber die bestehenden Zufahrten sichergestellt werden kann, kann der Erweite-
rung zugestimmt werden. An der 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgren-
ze ist eine Ortsrandeingrinung vorzusehen.

Die beantragte Ausweitung des Satzungsumgriffs entspricht der Ausdehnung der
Bebauung nach Osten, wie sie im nordlich angrenzenden Bereich durch die Sat-
zung ermoglicht wird. Solange die Erschlielung von der Traunsteiner Stral3e
Uber die bestehenden Zufahrten sichergestellt werden kann, kann der Erweite-
rung zugestimmt werden. An der dstlichen und sidlichen Geltungsbereichsgren-

far egen
6 J g Beschlussempfehlung:
ze ist eine Ortsrandeingrinung vorzusehen.
fur | gegen ]
14 | 11 Beschluss:

Die beantragte Ausweitung des Satzungsumgriffs entspricht der Ausdehnung der
Bebauung nach Osten, wie sie im nordlich angrenzenden Bereich durch die Sat-
zung ermoglicht wird. Solange die Erschlie3ung von der Traunsteiner Stral3e
Uber die bestehenden Zufahrten sichergestellt werden kann, kann der Erweite-
rung zugestimmt werden. An der 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgren-
ze ist eine Ortsrandeingrinung vorzusehen.

- Lydia Vodermayer, Zweckham
Schreiben vom 27.12.2017

,2Als Miteigentimerin des Zweifamilienhauses, Zweckham 1, lege ich hiermit ge-
gen die von der Stadt Traunreut geplante Flachenausweisung als landwirtschaft-
liches Mischgebiet Widerspruch ein.
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Mein Widerspruch grundet sich auf folgende Punkte:
1. Wasserschutz

Die Regierung von Oberbayern hat in ihrer Stellungnahme vom 05.06.2013 da-
rauf hingewiesen, dass sich der Weiler Zweckham laut dem Regionalplan Sud-
ostoberbayern im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fur Trinkwasser befindet.
In wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll dem Schutz des Grundwassers
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Planungen und Mal3Bhahmen eingerdumt
werden. Nutzungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind,
sind ausgeschlossen.

Auch seitens des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein, wurde wegen des was-
serwirtschaftlichen Vorranggebietes, eine Flachenausweisung des Antragstellers
im Bereich von Zweckham abgelehnt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
nimmt wie folgt Stellung (vom 31.07.2013):

,Langfristig sind die vorhandenen Grundwasservorkommen flir eine mégliche
spatere Trinkwassernutzung zu sichern und zu erhalten. Auch die Stadt
Traunreut konnte in die Situation kommen, dass die vorhandenen Brunnen
nicht mehr ausreichen und neue Trinkwasservorrate erschlossen werden
mussen.

Der Ortsteil Zweckham ist nicht an eine zentrale Klaranlage angeschlossen.
Die hauslichen Abwasser werden in Einzelklaranlagen behandelt und an-
schliel3end versickert. Diese Form der Abwasserentsorgung birgt eine poten-
tielle Gefahrdung fur das vorhandene Grundwasservorkommen."

An dieser Stellungnahme hat sich, auf persénliche Nachfrage, bis dato nichts
geéndert!

Auch der ehemalige Burgermeister von Traunreut, Franz Parzinger, hat laut
einem Zeitungsartikel im Traunsteiner Tagblatt vom 21.10.2013 eine Fla-
chenausweisung, unter anderem auch in Zweckham, zum Schutz des Trink-
wassers abgelehnt.

In Artikel 14, 1l des Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland ist fest-
gelegt, dass ,Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle
der Allgemeinheit dienen."

Da sauberes Trinkwasser kein nachwachsender Rohstoff ist, sollte von Sei-
ten des Staates (einschlief3lich der La&nder und Kommunen), alles unter-
nommen werden, um den Schutz des Trinkwassers zu gewabhrleisten.
Schlief3lich wurde in der Generalvollversammlung der Vereinten Nationen
vom 28.07.2010 das ,Recht auf sauberes Wasser" als ein uneingeschranktes
Menschenrecht anerkannt.
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Da bereits viele Trinkwasservorkommen durch zu hohe Nitratwerte belastet
sind, wird der Wasserschutz fir uns, und die nachfolgenden Generationen,
immer wichtiger. Schliel3lich dient sauberes Grundwasser nicht nur dem
Wohle eines Einzelnen oder den Einwohnern von Zweckham, sondern im
Bedarfsfall allen Einwohnern im Stadt- und Gemeindegebiet von Traunreut -
sprich der Allgemeinheit.

2. Kostenbelastung fur die Allgemeinheit

Da bei der geplanten Flachenausweisung in Zweckham lediglich der Antragstel-
ler profitiert, ist es schwer nachzuvollziehen, warum die ErschlieRungskosten der
geplanten Grundstiicke die Allgemeinheit, also der Steuerzahler, tbernehmen
soll.

Folgende Kosten wirde die Allgemeinheit Gbernehmen mussen:
- Bau einer Zisterne gemal den Brandschutzbestimmungen

- Da die bestehenden Wasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes
Kammer - Rettenbach fur mindestens sechs weitere Wohneinheiten nicht
ausgelegt sind, mussten neue, grof3ere Wasserleitungen verlegt werden.
Diese Kosten wurden auf alle Einwohner von Zweckham umgelegt wer-
den.

- Anschlusskosten flr alle Einwohner von Zweckham an das stadtische Ka-
nalisationssystem, da die Bodenbeschaffenheit fir weitere Sickergruben in
Zweckham nicht geeignet ist. Zudem mussten alle Sickergruben im Ort auf
biologische Kleinklaranlagen umgerustet werden. Wirde nun doch ein
Kanalanschluss kommen, waren die Investitionen in die neu errichteten
Kleinklaranlagen tberfliissig gewesen und alle Hausbesitzer wirden folg-
lich doppelt zur Kasse gebeten werden.

- Eine stral’enbauliche Erschliel3ung Gber die Kreisstral3e wirde eine extra
Abbiegespur erforderlich machen. Diese misste vom Landkreis Traun-
stein, durch Steuergelder finanziert, errichtet werden. Eine Erschlie3ung
Uber die Kreisstral3e wiirde auch, den von der Stadt Traunreut geforder-
ten, durchgangigen Grinstreifen durchtrennen.

- Eine Zufahrt zu den geplanten Grundstlcken tber die Stral3e nach Hurt,
wuirde einen, durch Steuergeldern finanzierten StralRenausbau erforderlich
machen, da die derzeitige Stral3enbreite nicht fir zwei nebeneinander fah-
rende KWs ausgelegt ist. Neben dem derzeitigen Verkehrsaufkommen
von und nach Hurt/Frauenhurt, von Post und Paketzustellern, Mullabfuhr,
Winterdienst und der Land- und Forstwirte wirden noch die Fahrten der
neuen Eigentimer dazukommen.

Fur den Ausbau der Stral3e nach Hurt wiirden sich die Grundstiicksanrai-
ner Glatz, Billinger und Vodermayer gemal} der StraRenausbaubeitrags-
satzung beteiligen missen, ohne von der Flachenausweisung zu profitie-
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ren. Man kdnnte somit zu dem Schluss kommen, dass die Grundstiicksan-
rainer die Kosten fur den StralRenausbau zugunsten des Antragstellers
Ubernehmen mussen.

3. Flachenversiegelung

Durch die Bebauung der geplanten Flachen wirde wertvolles Griinland dauerhaft
versiegelt werden. Ein Versickern des Oberflachenwassers ware nur noch einge-
schrankt gegeben.

Bei anhaltendem Starkregen kommt es in Zweckham immer wieder zu Uber-
schwemmungen der Fahrbahn am tiefsten Punk (auf Hohe der Kastanienb&u-
me). Da durch die Flachenversiegelung das Oberflachenwasser nur noch einge-
schrankt im Erdreich versickern kann, wirden die Uberflutungen der Fahrbahn
und der angrenzenden Gebaude zunehmen. Diese stellen eine erhebliche Beein-
trachtigung der StraRenverkehrssicherheit dar und verursachen Wasserschaden
an den angrenzenden Gebauden.

4. Flachenfrass und Zersiedelung der Landschaft

Sollte dem Ersuchen des Antragstellers stattgegeben werden, wirde ein Praze-
denzfall geschaffen werden (siehe auch Stellungnahme vom Wasserwirtschafts-
amt Traunstein vom 31.07.2013), der eine Zersiedelung der Weiler und Ddorfer im
Gemeindegebiet nach sich ziehen wirde. Denn jeder Grundstiickseigentimer
hatte dann das Recht, seine Flachen als Bauland ausweisen zu lassen, um sie
gewinnbringend ver&aufRern zu kdnnen. Denn mit welcher Begrindung sollten zu-
kiinftige Antrage von Grundsttickseigentiimern abgelehnt werden?

Durch diesen Flachenfrafl3, der dann im gesamten Gemeindegebiet um sich grei-
fen wirde, wird wertvolles Grun- und Ackerland dauerhatft versiegelt. Dieser Fl&-
chenfrald schadet nicht nur den aktiven Landwirten, da ihnen Pachtflachen feh-
len, sondern zerstdrt auch den Lebensraum von vielen Tieren und Pflanzen, was
das Artensterben weiter vorantreibt. Zudem verschwindet die typische Kultur-
landschatft, fiir die unsere Region, weit Giber die Grenzen des Chiemgaus hinaus,
bekannt ist.

Um den AuRRenbereich vor Zersiedelung zu schitzen, wurde der § 35 des Bau-
gesetzbuches erlassen.

Gemal} Regionalplan Studostoberbayern soll sich die Siedlungsentwicklung auf
die Hauptsiedlungsbereiche konzentrieren. Eine Siedlungsentwicklung bzw.
Siedlungstatigkeit aul3erhalb der Hauptsiedlungsbereiche soll nur noch die Ab-
rundung bestehender Ortsteile ermoglichen, wenn das Entstehen durch ausrei-
chende Infrastruktur gesichert ist.

Da Zweckham Uber keine ausreichende Infrastruktur (Kanalanschluss, Zisterne,
Wasserleitungen, Stral3enanbindung der geplanten Grundstiicke) verfugt, und
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eine Ortsabrundung fur Zweckham abgelehnt wurde (siehe Punkt 5), ist eine
Siedlungsentwicklung laut
Regionalplan Sudostoberbayern abzulehnen.

5. LuckenschlieBung vs. Ortsabrundung

Der von der Stadt Traunreut geschickt gewahlte Begriff der Lickenschliel3ung
lasst annehmen, dass es sich lediglich um die vom Antragsteller geplante Fl&-
chenausweisung in Zweckham handelt, denn eine Ortsabrundung wurde von der
Stadt Traunreut bereits 2013 als nicht realisierbar eingestuft. Was allerdings der
Unterschied zwischen einer LickenschlielBung und einer Ortsabrundung ist, lasst
sich nicht eindeutig feststellen, denn das Ziel einer Ortsabrundung ist es, bauli-
che Lucken in einer Ortschaft zu schlie3en.

Nach Aussage von Hr. Tutsch, vom Bauamt der Stadt Traunreut, hatten, nach
dem Ausweis eines landwirtschaftlichen Mischgebietes, alle Einwohner von
Zweckham das Recht, Neu-, Aus- und Erweiterungsbauten zu errichten. Dies
weist allerdings wieder auf eine Ortsabrundung fir Zweckham hin und wider-
spricht der Begrindung, dass es sich lediglich um eine LickenschlieBung han-
delt. Aus einer LuckenschlieRung wurde somit, Schritt fir Schritt, eine Ortsab-
rundung.

Eine Ortsabrundung fur Zweckham wurde aber von der Stadt Traunreut abge-
lehnt, da Zweckham unter anderem im Wasserschutzgebebiet liegt, nicht an das
stadtische Abwassersystem angeschlossen ist und weil die Bodenverhaltnisse
durch L6Rlehm fur weitere Sickergruben ungeeignet sind.

Da sich seitdem, weder an der Bodenbeschaffenheit in und um Zweckham, noch
am fehlenden Anschluss an das Kanalisationssystem etwas geéandert hat, ist es
nicht nachvollziehbar, warum von der Stadt Traunreut weiterhin eine Flachen-
ausweisung in Zweckham vorangetrieben wird.

6. Beeintrachtigung der aktiven Landwirte

Durch den geplanten Ausweis eines landwirtschaftlichen Mischgebietes in
Zweckham wirden die aktiven Landwirte, durch strengere Regeln und Auflagen,
in ihrer Existenz bedroht werden.

Auch Streitigkeiten durch Geruchs- und Larmbelastigungen sind nicht auszu-
schlieRen (siehe jingstes Beispiel ,Kuhglockenstreit" in Holzkirchen, ,Backer-
streit" in Tegernsee etc.), vor allem dann, wenn der aktuelle Viehbestand, der
beiden aktiven Landwirte in Zweckham, erhoht werden soll.

Wie bereits in Punkt 4 erwahnt, wirden, durch die Schaffung eines Prazedenz-
falles und dem daraus resultierenden Flachenfral3es, bezahlbare Pachtflachen
fur die aktiven Landwirte verlorengehen.
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7. Bebauung im Aul3enbereich

Da sich der Weiler Zweckham im bauplanungsrechtlichen AulRenbereich befin-
det, sind eigentlich die Grundlagen, gemalR § 35 BauGB, Abs. 3, 1 - 6, fur die Er-
richtung von neuen Wohngeb&auden bereits geregelt.

Siehe auch Punkt 4.

8. Bau- und Naturdenkmaler

In dem geplanten Griinstreifen wiirde sich ein Stihnekreuz aus dem 16. Jahr-
hundert befinden, dessen Erhalt und Schutz dauerhaft sichergestellt werden
muss. Nicht dass es wéhrend der Ausbauarbeiten zur Stral3enverbreiterung oder
den Baumal3nahmen auf den geplanten Flachen, zu irreparablen Beschadigun-
gen kommt.

Auch der Erhalt und Schutz der drei, an der Kreisstral3e befindlichen Kastanien-
baume als Naturdenkmaler muss gepruft werden, da deren Alter weit Uber ein-
hundert Jahre betragt.

Da sich auf dem geplanten Areal zur Liickenschlie3ung die ehemalige Hofstatt
des Spainzenanwesens befunden hat, ist zu prifen, ob sich noch Fundamente,
des bis ins 16. Jahrhundert nachverfolgbaren Hofes, befinden, die es zu untersu-
chen und katalogisieren gilt.

Da der Antragsteller bereits seit Jahrzehnten versucht seinen landwirtschaftli-
chen Nutzgrund als Baugrund ausweisen zu lassen und seit Jahrzehnten dieser
Antrag abgelehnt wird, ist es doch verwunderlich, mit welcher Energie und finan-
ziellen Aufwendungen fir Gutachten, Stellungnahmen und Planungen die Stadt
Traunreut jetzt versucht, dem Ersuchen stattzugeben.

Welche Argumente seitens der Stadt Traunreut sprechen flr eine Flachenaus-
weisung und eine Einstufung als landwirtschaftliches Mischgebiet in Zweckham?
Welche Erkenntnisse und Beweggrinde hat der Stadtrat, diesen Antrag zu bewil-
ligen?

Das Recht, meinen Widerspruch an weitere Behérden weiterzuleiten, behalte ich
mir vor.

Bitte lassen Sie mir eine schriftliche Stellungnahme zu den von mir genannten
Punkten zukommen. Ebenso bitte ich um eine Stellungnahme der Stadt Traun-
reut, welche Grinde fur die geplante Flachenausweisung in Zweckham spre-
chen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Wegen der Lage im wasserrechtlichen Vorranggebiet ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass fur eine schadlose bauliche Entwicklung in Zweckham die vorhan-
dene Grundwasseruberdeckung ausreichend ist. Die Satzung wird, gemaf} Stel-
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lungnahme des Wasserwirtschaftsamts, um detaillierte Festsetzungen zur Ab-
wasserentsorgung erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die notwendige Erschliel3ung (Brand- und Léschwasser) muss sichergestellt
sein. Die Stadt hat und wird weiterhin den Kreisbrandrat sowie den Zweckver-
band im Verfahren beteiligen.

Eine ErschlieRung Uber die Kreisstral3e wird durch die Festlegung der offentli-
chen Grinflache ausgeschlossen. Die mdglichen Neubauten werden auf der
Stral3e nach Hurt nicht zu einer Ubermé&Rigen Verkehrsbelastung fuhren. Die vor-
handene Fahrbahnbreite ist auch fur die ErschlieBung der zusétzlichen Hauser
ausreichend.

Der Ausgleich fur die durch die Neubauten entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt (z. B. Versiegelung) ist vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen.

In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft auch eine Rege-
lung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Niederschlagen insbeson-
dere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

Die durch die Satzung ermoglichte bauliche Entwicklung stellt eine Arrondierung
der vorhandenen Bebauung in Zweckham dar. Eine Zersiedelung der Landschaft
findet hierdurch nicht statt.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e.

Die Ubereinstimmung der Planung, sowohl mit dem Schutz des Grundwassers,
sowie im Hinblick auf den erforderlichen Immissionsschutz, ist vor Rechtskraft
der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschliisse zu den Stellungnahmen des WWA
und der Unteren Immissionsschutzbehorde).

Durch die Aufstellung der Satzung und die Darstellung als Dorfgebiet soll eine
vertragliche bauliche Entwicklung tiber das entsprechend der Privilegierung fur
Landwirte nach 8 35 BauGB zulassige Mal3 hinaus ermoglicht werden.

Das genannte Denkmal (Feldkreuz im Bereich der festgesetzten Griinflache) soll
nachrichtlich in die Satzung tbernommen werden. Zum Umgang mit Boden-
denkmalern wird entsprechend der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege ein Hinweis in den Satzungstext aufgenommen (vgl. Be-
schluss zur Stellungnahme des BLfD).

Die Aufstellung der Satzung dient dazu, dem vor Ort vorhandenen Wohnflachen-
bedarf durch angemessene Erganzung der vorhandenen Bebauung in einer der
dorflichen Situation angemessenen Mal3stablichkeit begegnen zu kénnen. Durch
die Darstellung als Mischgebiet und die vorab durchzufihrende Klarung der im-
missionsrechtlichen Vertraglichkeit soll sichergestellt werden, dass ein gedeihli-
ches Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen mdglich ist.

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Wegen der Lage im wasserrechtlichen Vorranggebiet ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass fur eine schadlose bauliche Entwicklung in Zweckham die vorhan-
dene Grundwasseruberdeckung ausreichend ist. Die Satzung wird, gemalf Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamts, um detaillierte Festsetzungen zur Ab-
wasserentsorgung erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).
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Die notwendige Erschlieung (Brand- und Léschwasser) muss sichergestellt
sein. Die Stadt hat und wird weiterhin den Kreisbrandrat sowie den Zweckver-
band im Verfahren beteiligen.

Eine ErschlieRung Uber die Kreisstral3e wird durch die Festlegung der offentli-
chen Grinflache ausgeschlossen. Die mdglichen Neubauten werden auf der
Stral3e nach Hurt nicht zu einer Ubermé&Rigen Verkehrsbelastung fuhren. Die vor-
handene Fahrbahnbreite ist auch fur die ErschlieBung der zusétzlichen Hauser
ausreichend.

Der Ausgleich fur die durch die Neubauten entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt (z. B. Versiegelung) ist vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen.

In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft auch eine Rege-
lung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Niederschlagen insbeson-
dere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

Die durch die Satzung ermoglichte bauliche Entwicklung stellt eine Arrondierung
der vorhandenen Bebauung in Zweckham dar. Eine Zersiedelung der Landschaft
findet hierdurch nicht statt.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e.

Die Ubereinstimmung der Planung, sowohl mit dem Schutz des Grundwassers,
sowie im Hinblick auf den erforderlichen Immissionsschutz, ist vor Rechtskraft
der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschliisse zu den Stellungnahmen des WWA
und der Unteren Immissionsschutzbehorde).

Durch die Aufstellung der Satzung und die Darstellung als Dorfgebiet soll eine
vertragliche bauliche Entwicklung tiber das entsprechend der Privilegierung fur
Landwirte nach 8 35 BauGB zulédssige Mal3 hinaus ermdglicht werden.

Das genannte Denkmal (Feldkreuz im Bereich der festgesetzten Griinflache) soll
nachrichtlich in die Satzung tbernommen werden. Zum Umgang mit Boden-
denkmalern wird entsprechend der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege ein Hinweis in den Satzungstext aufgenommen (vgl. Be-
schluss zur Stellungnahme des BLfD).

Die Aufstellung der Satzung dient dazu, dem vor Ort vorhandenen Wohnflachen-
bedarf durch angemessene Erganzung der vorhandenen Bebauung in einer der
dorflichen Situation angemessenen Mal3stablichkeit begegnen zu kénnen. Durch
die Darstellung als Mischgebiet und die vorab durchzufihrende Klarung der im-
missionsrechtlichen Vertraglichkeit soll sichergestellt werden, dass ein gedeihli-
ches Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen mdglich ist.

far

17

gegen

Beschluss:

Wegen der Lage im wasserrechtlichen Vorranggebiet ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass fur eine schadlose bauliche Entwicklung in Zweckham die vorhan-
dene Grundwasseruberdeckung ausreichend ist. Die Satzung wird, gemald Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamts, um detaillierte Festsetzungen zur Ab-
wasserentsorgung erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die notwendige ErschlieBung (Brand- und Léschwasser) muss sichergestellt
sein. Die Stadt hat und wird weiterhin den Kreisbrandrat sowie den Zweckver-
band im Verfahren beteiligen.
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Eine ErschlieBung Uber die Kreisstral3e wird durch die Festlegung der offentli-
chen Griinflache ausgeschlossen. Die mdglichen Neubauten werden auf der
Stral3e nach Hurt nicht zu einer Gbermafigen Verkehrsbelastung fuhren. Die vor-
handene Fahrbahnbreite ist auch fur die Erschlie3ung der zusétzlichen Hauser
ausreichend.

Der Ausgleich fur die durch die Neubauten entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt (z. B. Versiegelung) ist vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen.

In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft auch eine Rege-
lung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Niederschlagen insbeson-
dere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

Die durch die Satzung ermdglichte bauliche Entwicklung stellt eine Arrondierung
der vorhandenen Bebauung in Zweckham dar. Eine Zersiedelung der Landschaft
findet hierdurch nicht statt.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e.

Die Ubereinstimmung der Planung, sowohl mit dem Schutz des Grundwassers,
sowie im Hinblick auf den erforderlichen Immissionsschutz, ist vor Rechtskraft
der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschliisse zu den Stellungnahmen des WWA
und der Unteren Immissionsschutzbehorde).

Durch die Aufstellung der Satzung und die Darstellung als Dorfgebiet soll eine
vertragliche bauliche Entwicklung tber das entsprechend der Privilegierung fr
Landwirte nach § 35 BauGB zuldssige Mal3 hinaus ermoglicht werden.

Das genannte Denkmal (Feldkreuz im Bereich der festgesetzten Grinflache) soll
nachrichtlich in die Satzung tibernommen werden. Zum Umgang mit Boden-
denkmalern wird entsprechend der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege ein Hinweis in den Satzungstext aufgenommen (vgl. Be-
schluss zur Stellungnahme des BLfD).

Die Aufstellung der Satzung dient dazu, dem vor Ort vorhandenen Wohnflachen-
bedarf durch angemessene Erganzung der vorhandenen Bebauung in einer der
dorflichen Situation angemessenen Mal3stablichkeit begegnen zu kénnen. Durch
die Darstellung als Mischgebiet und die vorab durchzufiihrende Klarung der im-
missionsrechtlichen Vertraglichkeit soll sichergestellt werden, dass ein gedeihli-
ches Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen mdglich ist.

- Christian Vodermayer, Zweckham
Schreiben vom 27.12.2017

,2Als Einwohner von Zweckham lege ich mit diesem Schreiben Widerspruch ge-
gen die geplante Entwicklungssatzung, die Flachenausweisung und Einstufung
als landwirtschaftliches Mischgebiet ein.

Grunde:

- Schutz des Grundwassers (siehe Regionalplan der Regierung von
Sudostoberbayern, Wasserwirtschaftsamt Traunstein etc.)
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- Fehlende Infrastruktur far eine Ortsabrundung (kein Kanalanschluss,
kein ausreichender Schutz gem. Brandschutzverordnung, zu kleine Was-
serrohre, fehlende Strafienanbindung). Zudem wurde eine Ortsabrundung
fur Zweckham abgelehnt.

- Zusatzkosten fur die Einwohner von Zweckham (neue Wasserrohre,
Kosten fur den Stral3enausbau gem. StralRenausbaubeitragssatzung, Zu-
satzkosten fur Kanalanschluss, obwonhl erst in neue Kleinklaranlagen in-
vestiert wurde)

- Flachenversiegelung (Zerstérung von Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen, Verlust von Griunland)

- Ungeeignete Bodenverhaltnisse fir weitere Kleinklaranlagen

- Zersiedelung der AulRenbereiche (siehe dazu Regionalplan der Regie-
rung von Sudostoberbayern, sowie 8§ 35 Baugesetzbuch)

- Beeintrachtigung der aktiven Landwirte

- Denkmalschutz (auf der Flache befindet sich ein Siihnekreuz aus dem
16. Jahrhundert)

- Erhohung der Uberschwemmungsgefahr der Fahrbahn, da das Re-
genwasser nicht mehr ausreichend versickern kann

- Verschwendung von Steuergeldern fur Gutachten, Stellungnahmen,
Planungen, Satzungsanderungen etc. und das schon seit Jahrzehnten!

Da seit Jahrzehnten durch den Antragsteller versucht wird, in Zweckham Bau-
land ausweisen zu lassen und diese Antrage seit Jahrzehnten zuriickgewiesen
wurden, ist es unverstandlich, warum weiterhin versucht wird, eine Flachenaus-
weisung in Zweckham durchzusetzen. Vor allem vor dem Hintergrund, der be-
reits bekannten Ablehnungsgriinde, wie Wasserschutzgebiet, schlechte Boden-
verhaltnisse und fehlende Infrastruktur.

Da eine Flachenausweisung in einem Gebiet vorangetrieben wird, das dazu gar
nicht geeignet ist, lasst zu dem Schluss kommen, dass entweder die Griinde des
Antragstellers bevorzugt behandelt werden oder aber, dass die Stadt Traunreut
Flachen fur weitere Siedlungstatigkeiten sucht.

Wenn die Stadt Traunreut weitere Siedlungsflachen bendtigt, dann sollen sich
diese, laut Regionalplan Studostoberbayern, auf die Hauptsiedlungsbereiche
konzentrieren. Diese waren fuir das Gemeindegebiet z. B. im Stadtgebiet von
Traunreut, Sankt Georgen, Stein a. d. Traun, Traunwalchen und Matzing zu su-
chen und nicht in kleinen Weilern und Dérfern im Aul3enbereich.
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Bitte lassen Sie mir eine kurze Bestatigung fur den Erhalt meines Widerspruchs
zukommen. Vielen Dank.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Wegen der Lage im wasserrechtlichen Vorranggebiet ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass fur eine schadlose bauliche Entwicklung in Zweckham die vorhan-
dene Grundwasseruberdeckung ausreichend ist. Die Satzung wird gemal} Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes um detaillierte Hinweise zur Abwasser-
entsorgung erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die notwendige Erschliel3ung (insbesondere Stral3en, Brand- und Loschwasser)
muss sichergestellt sein. Die Stadt wird die Kreisstra3enverwaltung, den Kreis-
brandrat sowie den Zweckverband weiterhin im Verfahren beteiligen.

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Stral3enaus-
baubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung abgeschafft wer-
den. Zur Wasserversorgung hat sich der Zweckverband nicht gedufert.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e. In die Satzung
werden detaillierte wasserwirtschaftliche Hinweise aufgenommen (vgl. Beschluss
zur Stellungnahme des WWA).

Eine Zersiedelung der Landschatft findet durch die mégliche Erganzung der Be-
bauung nicht statt.

Die Ubereinstimmung der Planung mit dem erforderlichen Immissionsschutz ist
vor Rechtskraft der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschluss zur Stellungnahme
der Unteren Immissionsschutzbehorde), damit die aktiven Landwirte durch die
neue Wohnbebauung nicht eingeschréankt werden.

Das genannte Denkmal (Feldkreuz im Bereich der festgesetzten Grinflache) soll
nachrichtlich in die Satzung ibernommen werden.

In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft auch eine Rege-
lung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Niederschlagen insbeson-
dere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Wegen der Lage im wasserrechtlichen Vorranggebiet ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass fur eine schadlose bauliche Entwicklung in Zweckham die vorhan-
dene Grundwasseruberdeckung ausreichend ist. Die Satzung wird gemal} Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes um detaillierte Hinweise zur Abwasser-
entsorgung erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die notwendige Erschliel3ung (insbesondere Stral3en, Brand- und Loschwasser)
muss sichergestellt sein. Die Stadt wird die KreisstralRenverwaltung, den Kreis-
brandrat sowie den Zweckverband weiterhin im Verfahren beteiligen.

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Stral3enaus-
baubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung abgeschafft wer-
den. Zur Wasserversorgung hat sich der Zweckverband nicht geaul3ert.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e. In die Satzung
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werden detaillierte wasserwirtschaftliche Hinweise aufgenommen (vgl. Beschluss
zur Stellungnahme des WWA).

Eine Zersiedelung der Landschatft findet durch die mégliche Erganzung der Be-
bauung nicht statt.

Die Ubereinstimmung der Planung mit dem erforderlichen Immissionsschutz ist
vor Rechtskraft der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschluss zur Stellungnahme
der Unteren Immissionsschutzbehorde), damit die aktiven Landwirte durch die
neue Wohnbebauung nicht eingeschréankt werden.

Das genannte Denkmal (Feldkreuz im Bereich der festgesetzten Griinflache) soll
nachrichtlich in die Satzung tibernommen werden.

In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft auch eine Rege-
lung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Niederschlagen insbeson-
dere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

flr

21

gegen

Beschluss:

Wegen der Lage im wasserrechtlichen Vorranggebiet ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass fur eine schadlose bauliche Entwicklung in Zweckham die vorhan-
dene Grundwasseruberdeckung ausreichend ist. Die Satzung wird gemal Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes um detaillierte Hinweise zur Abwasser-
entsorgung erganzt (vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die notwendige Erschlielung (insbesondere Stral3en, Brand- und Loschwasser)
muss sichergestellt sein. Die Stadt wird die KreisstralRenverwaltung, den Kreis-
brandrat sowie den Zweckverband weiterhin im Verfahren beteiligen.

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Stral3enaus-
baubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung abgeschafft wer-
den. Zur Wasserversorgung hat sich der Zweckverband nicht gedufert.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e. In die Satzung
werden detaillierte wasserwirtschaftliche Hinweise aufgenommen (vgl. Beschluss
zur Stellungnahme des WWA).

Eine Zersiedelung der Landschaft findet durch die mégliche Erganzung der Be-
bauung nicht statt.

Die Ubereinstimmung der Planung mit dem erforderlichen Immissionsschutz ist
vor Rechtskraft der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschluss zur Stellungnahme
der Unteren Immissionsschutzbehorde), damit die aktiven Landwirte durch die
neue Wohnbebauung nicht eingeschréankt werden.

Das genannte Denkmal (Feldkreuz im Bereich der festgesetzten Grinflache) soll
nachrichtlich in die Satzung tibernommen werden.

In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft auch eine Rege-
lung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Niederschlagen insbeson-
dere bei Starkregenereignissen aufgenommen.
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Konrad Billinger, Traunstein
Schreiben vom 18.12.2017

»Als Miteigentimer am Anwesen , Zweckham 1" lege ich mit diesem Schreiben,
gegen das von der Stadt Traunreut beabsichtigte und geplante Mischgebiet in
Zweckham, Widerspruch aus folgenden Griinden ein:

Erhebliche Kosten fur die Anwohner von Zweckham durch einen An-
schluss an das stadtische Abwassersystem.

Erhebliche Kosten fur die Grundstticksanrainer durch den Ausbau der
Stral3e nach Hurt gem. der StraRenausbauverordnung, da die jetzige
Stralde fur zwei PKW's nicht breit genug ist. Zusatzkosten durch neue
Wasserleitungen der Wassergenossenschaft Kammer-Rettenbach far
Zweckham, wenn mindestens drei weitere Wohngebaude errichtet wer-
den.

Versiegelung wertvollen Grinlandes, um das Oberflachenwasser ablei-
ten zu kénnen, da es bei Starkregen in Zweckharn haufig zu Uberflutun-
gen in der Ortsmitte, sowohl der Fahrbahn als auch der angrenzenden
Geb&ude kommit.

Flachenfrald und Zersiedelung der Dorfer und Landschaft durch weite-
re Bebauungen im AuRRenbereich (Schaffung eines Prazedenzfalles!)

Grund und Trinkwasserschutz: Da Zweckharn im wasserwirtschaftlichen
Vorranggebiet fur Trinkwasser liegt, sollte dem auch stattgegeben werden,
da sauberes Trinkwasser fur uns und vor allem fur die nachfolgenden Ge-
nerationen essentiell ist. Zudem ist die Bodenbeschaffenheit in Zweckham
fur weitere Sickergruben durch den lehmhaltigen Boden nicht besonders
geeignet. Das Wasserwirtschaftsamt in Traunstein, sowie die Regierung
von Oberbayern lehnt eine Flachenausweisung in Zweckharn, zum Schutz
des Grundwassers, ab.

Zerstbrung der gewachsenen dorflichen Struktur durch den Zuzug von
Ortsfremden, was Nachbarschaftsstreitigkeiten wegen Geruchs- und
Larmbelastigung nach sich ziehen kann (siehe jliingstes Beispiel: ,Kuhglo-
ckenstreit® in Holzkirchen).

Verschwendung von o6ffentlichen Geldern, da seit Jahren neue Gutach-
ten und Plane angefertigt werden missen, wobei eine Ausweisung von
Bauland im Au3enbereich nach § 35 BauGB bereits geregelt ist.

Abschliel3end mdchte ich darauf hinweisen, dass zur Kapitalbeschaffung auch
landwirtschaftlicher Nutzgrund verduf3ert werden kann, ohne dass es vorher als
Bauland ausgewiesen werden muss!
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Sollte dem Vorhaben in Zweckham stattgegeben werden, wird ein Prazedenzfall
geschaffen (siehe auch Stellungnahme von Wasserwirtschaftsamt Traunstein),
der dem Flachenfrald im Gemeindegebiet Tur und Tor 6ffnet. Es kbnnen dann
auch andere Grundbesitzer ihre Wiesen und Felder als Bauland ausweisen las-
sen, was eine Zersiedelung der Landschaft und einen ungeheuren Flachenfral3
zur Folge hatte.

Zudem sollten bei einer solch pragnanten Veranderung von Zweckharn auch alle
Einwohner in die Entscheidungsfindung miteinbezogen werden.*

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Stral3enaus-
baubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung abgeschafft wer-
den. Zur Wasserversorgung hat sich der Zweckverband nicht geaul3ert.

Die moglichen Neubauten werden auf der Straf3e nach Hurt nicht zu einer tber-
mafigen Verkehrsbelastung fihren. Die vorhandene Fahrbahnbreite ist auch fur
die Erschliel3ung der zusatzlichen Hauser ausreichend.

Der Ausgleich fur die durch die Neubauten entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt (z. B. Versiegelung) ist vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zuséatzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e.

In die Satzung werden detaillierte wasserwirtschaftliche Hinweise aufgenommen
(vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die Ubereinstimmung der Planung, sowohl mit dem Schutz des Grundwassers,
sowie im Hinblick auf den erforderlichen Immissionsschutz, ist vor Rechtskraft
der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschlisse zu den Stellungnahmen des WWA
und der Unteren Immissionsschutzbehorde).

far

gegen

Beschlussempfehlung:

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die StralRenaus-
baubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung abgeschafft wer-
den. Zur Wasserversorgung hat sich der Zweckverband nicht geaul3ert.

Die moglichen Neubauten werden auf der Straf3e nach Hurt nicht zu einer tber-
mafigen Verkehrsbelastung fuihren. Die vorhandene Fahrbahnbreite ist auch fir
die Erschlie3ung der zusatzlichen Hauser ausreichend.

Der Ausgleich fur die durch die Neubauten entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt (z. B. Versiegelung) ist vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zusétzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e.

In die Satzung werden detaillierte wasserwirtschaftliche Hinweise aufgenommen
(vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die Ubereinstimmung der Planung, sowohl mit dem Schutz des Grundwassers,
sowie im Hinblick auf den erforderlichen Immissionsschutz, ist vor Rechtskraft
der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschlisse zu den Stellungnahmen des WWA
und der Unteren Immissionsschutzbehorde).
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far

17

gegen

Beschluss:

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Stral3enaus-
baubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung abgeschafft wer-
den. Zur Wasserversorgung hat sich der Zweckverband nicht geaul3ert.

Die moglichen Neubauten werden auf der Straf3e nach Hurt nicht zu einer tber-
mafigen Verkehrsbelastung fuhren. Die vorhandene Fahrbahnbreite ist auch fur
die Erschlie3ung der zusatzlichen Hauser ausreichend.

Der Ausgleich fur die durch die Neubauten entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt (z. B. Versiegelung) ist vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen.

Die Versiegelung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt durch
die einzelnen zusétzlichen Bauten nur in untergeordnetem Mal3e.

In die Satzung werden detaillierte wasserwirtschaftliche Hinweise aufgenommen
(vgl. Beschluss zur Stellungnahme des WWA).

Die Ubereinstimmung der Planung, sowohl mit dem Schutz des Grundwassers,
sowie im Hinblick auf den erforderlichen Immissionsschutz, ist vor Rechtskraft
der Satzung nachzuweisen (vgl. Beschlisse zu den Stellungnahmen des WWA
und der Unteren Immissionsschutzbehorde).

- Josef Hobmayer, Zweckham
Schreiben vom 29.12.2017

.Hiermit lege ich unter Wahrung der Form- und Fristvorschriften vorsorglich Ein-
spruch gegen den o. g. Erlass ein.

Die Einspruchsgrinde werde ich Ihnen kurzfristig mit separater Post nach-
reichen. Andernfalls werde ich lhnen die Ricknahme des Einspruches mitteilen.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang meines Einspruches.”

- Josef Hobmayer, Zweckham
Fax vom 10.01.2018 (Eingang Stadtbauamt: 18.01.2018)
- Ergédnzung zum Schreiben vom 29.12.2017

,Ich habe am 29.12.2017 einen Einspruch eingelegt, weil ich der Meinung bin,
daf3 ich aufgrund des vorlaufig ausgewiesenen Baugrundes auf der Flachen
(Flurstiick Nr. 1648) diesen nicht wirklich sinnvoll dafiir nutzen kann, da mitten
durch diese Flache (s. Lageplan) die Hauptwasserleitung fur die Trinkwasserver-
sorgung Zweckham verlauft.



Seite 135

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 05.03.2018

Traunreut

Dadurch wirden mir in erster Linie nur steuerliche Mehrkosten entstehen, weil
ich diese Flache nicht als Bauland nutzen kann.

Deshalb ware es fur mich sinnvoller, wenn die Grenzlinie der Ausweisung nach
Westen hin verschoben wiirde, um eine Bauflache auch sinnvoll dafir nutzen zu
kdénnen.

In diesem Zusammenhang wére es aber auch gunstiger, wenn die Erweiterung
auf dem Flurstiick 1738 vollzogen wiirde, da sich hier die Flachenaufteilung bes-
ser gestalten wiurde und das andere Grundstuck (Nr. 1648) nicht so sehr ,zersti-
ckelt* wirde.

AuRerdem wirde man sich auch beim Bau auf dem Grundstiick Nr. 1648 jegliche
Moglichkeit einer evtl. spateren landwirtschaftlichen Hoferweiterung verbauen,
weil dies die einzige Ausweichmaoglichkeit ist.

Dies alles mufRte ich aber erst mit meinem Steuerberater besprechen, welche
steuerlichen Mehrkosten in diesem Falle auf mich zukommen wiirden bzw., ob
ich diese auch finanziell verkraften kann.

Deshalb mochte ich Sie um einen Aufschub von ca. 2 Wochen bitten, um dies
abklaren zu kénnen.

Grundsatzlich bin ich nicht gegen eine Ortserweiterung, sofern sie in einem ver-
nunftigen Rahmen geschieht.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die im Entwurf der Satzung vorgenommene Abgrenzung nach Westen nimmt die
in diesem Bereich im Stden und Norden vorhandenen Baufluchten auf und gibt
so eine aus dem Bestand entwickelte relativ selbstverstandliche Linie fur die bau-
liche Entwicklung vor. Durch die Satzung werden keine “Bauflachen® dargestellt.
Es wird der Innenbereich nach § 34 BauGB definiert, der bei den hier betroffenen
Grundstiicken tatséchlich eher fur Erweiterungen des von der Traunsteiner Stra-
3e aus erschlossenen Bestandes geeignet ist. Eine wesentliche Vergrol3erung
des Satzungsumgriffs nach Westen (insbesondere, wenn sie ausschlief3lich auf
der Flur-Nr. 1738 erfolgen wiirde) ware stadtebaulich nur schwer zu begrinden.
Nachdem im Bereich des Antragstellers eine sinnvolle bauliche Erganzung tber
die reine Bestandserweiterung hinaus stadtebaulich nicht vertretbar erscheint,
zudem die noérdlich angrenzenden Nachbarn ein bauliche Entwicklung nach Wes-
ten ablehnen, wird die Abgrenzung des Satzungsgebietes zuriickgenommen.

flr

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Die im Entwurf der Satzung vorgenommene Abgrenzung nach Westen nimmt die
in diesem Bereich im Stden und Norden vorhandenen Baufluchten auf und gibt
so eine aus dem Bestand entwickelte relativ selbstverstandliche Linie fir die bau-
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liche Entwicklung vor. Durch die Satzung werden keine “Bauflachen® dargestellt.
Es wird der Innenbereich nach 8§ 34 BauGB definiert, der bei den hier betroffenen
Grundstiicken tatséachlich eher fir Erweiterungen des von der Traunsteiner Stra-
Re aus erschlossenen Bestandes geeignet ist. Eine wesentliche Vergrof3erung
des Satzungsumgriffs nach Westen (insbesondere, wenn sie ausschlief3lich auf
der Flur-Nr. 1738 erfolgen wirde) ware stadtebaulich nur schwer zu begrinden.
Nachdem im Bereich des Antragstellers eine sinnvolle bauliche Erganzung tber
die reine Bestandserweiterung hinaus stadtebaulich nicht vertretbar erscheint,
zudem die noérdlich angrenzenden Nachbarn ein bauliche Entwicklung nach Wes-
ten ablehnen, wird die Abgrenzung des Satzungsgebietes zuriickgenommen.

far

17

gegen

Beschluss:

Die im Entwurf der Satzung vorgenommene Abgrenzung nach Westen nimmt die
in diesem Bereich im Stden und Norden vorhandenen Baufluchten auf und gibt
so eine aus dem Bestand entwickelte relativ selbstverstandliche Linie fur die bau-
liche Entwicklung vor. Durch die Satzung werden keine “Bauflachen® dargestellt.
Es wird der Innenbereich nach 8 34 BauGB definiert, der bei den hier betroffenen
Grundstuicken tatséchlich eher fir Erweiterungen des von der Traunsteiner Stra-
Be aus erschlossenen Bestandes geeignet ist. Eine wesentliche VergréRerung
des Satzungsumgriffs nach Westen (insbesondere, wenn sie ausschlief3lich auf
der Flur-Nr. 1738 erfolgen wirde) ware stadtebaulich nur schwer zu begrinden.
Nachdem im Bereich des Antragstellers eine sinnvolle bauliche Erganzung tber
die reine Bestandserweiterung hinaus stadtebaulich nicht vertretbar erscheint,
zudem die noérdlich angrenzenden Nachbarn ein bauliche Entwicklung nach Wes-
ten ablehnen, wird die Abgrenzung des Satzungsgebietes zuriickgenommen.

- Rechtsanwalt Christoph Wamsler, Traunstein, in Vertretung seines
Mandanten Josef Parzinger, Zweckham
Schreiben vom 29.12.2017

,Unter anwaltlicher Versicherung ordnungsgemalfer Bevollmachtigung zeige ich
an, dass ich Herrn Josef Parzinger, Zweckham, anwaltlich vertrete.

Fur meinen Mandanten bringe ich zu dem in der Zeit vom 29.11.2017 bis
29.12.2017 offentlich ausliegenden Satzungsentwurf der Entwicklungssatzung
flr den Ortsteil ,Zweckham" der Stadt Traunreut folgende Bedenken und Anre-
gungen vor:

Mein Mandant ist Eigentiimer der auf dem Grundsttick FI.Nr. 1652 der Gemar-
kung Traunwalchen gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle. Er ist als Inhaber
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eines Milchviehbetriebes mit derzeit Gber 70 Grol3vieheinheiten Haupterwerbs-
landwirt.

Mit der Entwicklungssatzung fur den Ortsteil Zweckham, der laut Flachennut-
zungsplan im planungsrechtlichen Auf3enbereich liegt und tberwiegend durch
landwirtschaftliche Hofstellen gepragt ist, soll nun neben einigen Flachenabrun-
dungen am westlichen Ortstrand vor allem eine einzelne Aul3enbereichsflache zu
Bauland gemacht werden. Es handelt sich um eine Teilflache des derzeit als
Grunland genutzten Grundstticks FI.Nr. 1643 der Gemarkung Traunwalchen dst-
lich der Traunsteiner Stral3e (Kreisstralle TS 1).

Die im Rahmen der Entwicklungssatzung Zweckham geplanten neuen Bau-
grundstticke liegen 6stlich unmittelbar gegentber der Hofstelle meines Mandan-
ten und sind von dieser nur durch die Traunsteiner Stral3e (Kreisstraf3e TS 1) und
eine laut dem Entwurf der Entwicklungssatzung vorgesehene Grunflache mit be-
sonderer Bedeutung fur das Ortshild/Ortsrandeingriinung getrennt.

Im Rahmen der in Aufstellung befindlichen 13. Anderung des Flachennutzungs-
plans soll der Umgriff der Satzung als gemischte Bauflache (M) dargestellt wer-
den.

Der Ortsteil Zweckham verfugt tber keinen Kanal, d. h. keine Anschlussmdglich-
keit an eine zentrale Klaranlage, und in einem wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet fur Trinkwasser.

1) Die nach dem Entwurf der Entwicklungssatzung maogliche Bebauung auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1643 dstlich des landwirtschaftlichen Anwesens
meines Mandanten stellt fir dessen landwirtschaftlichen Betrieb und eine
mogliche weitere Entwicklung dieses Betriebes einen existenzgefahrden-
den Eingriff dar.

Die geplante Wohnbebauung weist die aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht einzuhaltenden Mindestabstande zu dem landwirtschaftlichen Be-
trieb meines Mandanten nicht aus.

Ob dberhaupt und falls ja, auf welchen Teilflachen aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht Uberhaupt eine Bebauung zuldssig ware, lasst sich nur
Uber ein Immissionsschutzgutachten klaren, das nach den bislang vorlie-
genden und o6ffentlich ausliegenden Unterlagen noch nicht eingeholt wor-
den ist.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein hat in sei-
ner Stellungnahme vom 18.10.2012 wegen der damals noch bestehenden
drei aktiven Landwirte, zu denen auch mein Mandant zahlt, eine Bauleit-
planung, d. h. im konkreten Fall den Erlass einer Entwicklungssatzung als
maogliches Verfahren zur Schaffung von Baurecht abgelehnt.
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Die Erschliel3ung ist nicht gesichert, da keine Anschlussmaoglichkeit an ei-
ne zentrale Klaranlage besteht.

Bereits bei dem Versuch vor wenigen Jahren, eine entsprechende bauli-
che Entwicklung von Zweckham zu ermdglichen, ist klar und eindeutig
festgestellt worden, dass es keinen Kanalanschluss fir Zweckham geben
wird. Deshalb enthalt auch jede bislang erteilte Baugenehmigung die Auf-
lage, dass die Regenwasserentsorgung auf dem eigenen Grundstiick und
die Abwasserentsorgung tber eine Kleinklaranlage zu erfolgen hat.

Sowohl die Niederschlagswasserentsorgung als auch die Abwasserent-
sorgung stellen sich in Zweckham auf3erst problematisch dar, da es kei-
nen versickerungsfahigen Untergrund gibt.

Bei den zuletzt errichteten Sickerschachten musste bis in eine Tiefe von
12 m gegraben werden, um auf versickerungsfahigen Kies zu stof3en.

Die Niederschlagswasserentsorgung hat bereits in der Vergangenheit er-
hebliche Probleme bereitet. Nach starkeren Regenereignissen ist es be-
reits mehrfach vorgekommen, dass Zweckharn grof3flachig unter Wasser
gestanden hat. Dies liegt unter anderem auch daran, dass das gesamte
Oberflachenwasser der dstlich an Zweckham angrenzenden Flachen nach
Zweckham ablauft, nachdem sich der hdchste Gelandepunkt ca. 300 m
ostlich von Zweckharn befindet.

Bedenken gegen eine weitere Bebauung des Ortsteils Zweckham beste-
hen auch deshalb, weil es sich um ein Vorranggebiet fur Trinkwasser han-
delt.

Eine Grundwassergefahrdung ist nicht auszuschliel3en, wenn flr eine
ordnungsgemalie Versickerung méglicherweise bis in grundwasserfiih-
rende Schichten gegraben werden muss.

Bei einer weiteren Bebauung von Zweckham durfte auch der Brandschutz
nicht gewahrleistet sein.

Es gibt derzeit nur einen Oberflurhydranten und eine Wasserzuleitung mit
einem Durchmesser von 80 mm. AulRerdem ist ein kleiner Léschweiher
am sudlichen Ortseingang von Zweckham vorhanden.

Die Loschwassersituation und damit auch die Gewahrleistung eines
ausreichenden Brandschutzes sind bereits fur die jetzt schon vorhandene
Bebauung von Zweckham als sehr problematisch einzustufen.

Eine weitere Bebauung wirde dazu fihren, dass kein ausreichender
Brandschutz mehr gegeben ist, da die Loéschwasserversorgung nicht mehr
ausreicht.
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Letztlich dient die geplante Entwicklungssatzung nur der Durchsetzung der Inte-
ressen eines einzelnen Grundstickseigentimers, der es Uber Jahrzehnte hinweg
mangels Privilegierung vergeblich versucht hat, die im planungsrechtlichen Au-
Renbereich gelegene Teilflache des derzeit als Grinland genutzten Grundstiicks
FI.Nr. 1643 der Gemarkung Traunwalchen 6stlich der Traunsteiner Stral3e
(KreisstralRe TS 1) zu Bauland zu machen. Ein 6ffentliches Interesse an der
Schaffung dieser neuen Baugrundsticke ist nicht erkennbar.

Die Ausweisung zusatzlicher Baugrundstiicke in diesem Bereich wirde nicht nur
zu einer Gefahrdung wenn nicht sogar Zerstérung der gewachsenen dorflichen
Struktur, sondern auch zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft fuhren, die
vermieden werden sollte.

Auch von einer maf3vollen Nachverdichtung kann im Zusammenhang mit der
Schaffung neuen Baulands im planungsrechtlichen Aul3enbereich keine Rede
sein, da eine Nachverdichtung ublicherweise im bereits beplanten oder unbe-
planten Innenbereich stattfindet.

Sollte die geplante Entwicklungssatzung unverandert in Kraft treten, musste ich
meinem Mandanten die Einleitung eines Normenkontrollverfahrens zum Schutz
seines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes empfehlen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes
(Geruchs- und Larmbelastung) ist durch Gutachten nachzuweisen (vgl. Stellung-
nahme zur Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde).

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Belange des
Grundwasserschutzes im wasserrechtlichen Vorranggebiet sind vorab zu prufen.
Gemal} Beschluss zur Stellungnahme des WWA ist fur die mégliche Zulassung
weiterer Kleinklaranlagen zunachst die ausreichende Grundwasseruberdeckung
nachzuweisen. In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft
auch eine Regelung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Nieder-
schlagen insbesondere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

Die notwendige Loschwasserversorgung in Zweckham muss sichergestellt sein.
Hierzu wird der zustandige Kreisbrandrat im Verfahren weiterhin beteiligt.

Aus Sicht der Stadt ermdglicht die Satzung lediglich eine angemessene Entwick-
lung (Arrondierung und Nachverdichtung) fur Zweckham.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes
(Geruchs- und Larmbelastung) ist durch Gutachten nachzuweisen (vgl. Stellung-
nahme zur Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde).

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Belange des
Grundwasserschutzes im wasserrechtlichen Vorranggebiet sind vorab zu prifen.
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Gemal Beschluss zur Stellungnahme des WWA ist fur die mdgliche Zulassung
weiterer Kleinklaranlagen zunachst die ausreichende Grundwasseruberdeckung
nachzuweisen. In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft
auch eine Regelung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Nieder-
schlagen insbesondere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

Die notwendige Loschwasserversorgung in Zweckham muss sichergestellt sein.
Hierzu wird der zustandige Kreisbrandrat im Verfahren weiterhin beteiligt.

Aus Sicht der Stadt ermdglicht die Satzung lediglich eine angemessene Entwick-
lung (Arrondierung und Nachverdichtung) fur Zweckham.

flr

18

gegen

Beschluss:

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes
(Geruchs- und Larmbelastung) ist durch Gutachten nachzuweisen (vgl. Stellung-
nahme zur Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde).

Ein Kanalanschluss wird von den Stadtwerken ausgeschlossen. Die Belange des
Grundwasserschutzes im wasserrechtlichen Vorranggebiet sind vorab zu prufen.
Gemald Beschluss zur Stellungnahme des WWA ist fur die mdgliche Zulassung
weiterer Kleinklaranlagen zunachst die ausreichende Grundwasseruberdeckung
nachzuweisen. In die Satzung wird unter den Hinweisen zur Wasserwirtschaft
auch eine Regelung zum Umgang mit Schichtwasser und anfallenden Nieder-
schlagen insbesondere bei Starkregenereignissen aufgenommen.

Die notwendige Loschwasserversorgung in Zweckham muss sichergestellt sein.
Hierzu wird der zustandige Kreisbrandrat im Verfahren weiterhin beteiligt.

Aus Sicht der Stadt ermdglicht die Satzung lediglich eine angemessene Entwick-
lung (Arrondierung und Nachverdichtung) fur Zweckham.

- Georg Brunner, Zweckham
Schreiben vom 15.01.2018

,Zuallererst muf} ich mich fur Ihren Einsatz bedanken.

Zweckham ist ein kleines Dorf, mit einem Altersdurchschnitt geschatzt ca.55
Jahren.

1. Das Privileg der Landwirte ist durch eine Bebauung nicht beeintrachtigt. Hier
kénnte man eine Klausel aufnehmen, um Landwirte nicht zu beeintrachtigen.

2. Kleinklaranlagen - nach Aussagen von Behdrden sind diese zulassig und stel-
len keine Gefahr dar. Sonst hatte ja der Kanalanschluf3 kommen missen!?

3. StraRenausbaubeitragssatzung wie es manche Birger befurchten, ist meines
Wissens im Aul3enbereich nicht der Fall und wéare noch abzuklaren.
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4. Fragestellung an Sie
Wie kdnnen wir den demographischen Wandel unserer Zeit mitgestalten?

Der bauerliche Dorfcharakter wird verschwinden, wenn wir nicht Alt und Jung
zusammenbringen. Und den jungen Leute die Chance geben zu bleiben.

Ortskerne verdichten, nicht junge Leute vertreiben!

Wenn wir nicht die Chance bekommen, uns entwickeln zu kénnen, werden wir
abgehangt. Hier meine ich Chancengleichheit gegentiber anderen Ortschaften.

Hier kdnnten Hauser mit einer Nahwéarme (Biomasseheizung) versorgt werden,
ware doch sinnvoll in einem Wasservorranggebiet, hier waren aktive Landwirte
sicherlich auch nicht benachteiligt. Wenn Sie das Miscanthusfeld von Niedling
Richtung Zweckham sehen, das ist eine freiwillige Malinahme von uns und dient
auch dem Gewasserschutz. Wir machen Waldumbau auf Mischwald fur unsere
(Gesellschaft), Strom aus Photovoltaik, wir hatten Potential, unser Dorf zukunfts-
stark zu machen, wie es andere Dorfer auch machen und an Attraktivitat gewin-
nen. Energie erzeugen, wo sie benotigt wird. Das braucht aber auch Entwick-
lungsmaoglichkeiten und Wohnraum.

Wir sollten anpacken nicht alles blockieren.

Anbei habe ich noch eine Unterschriftenliste, die eine Bebauung auf dem Flur-
stuck 1643 befurworten und nicht entgegenstehen.

Unterschriften:
Die fur eine Bebauung auf dem Flurstiick 1643, Gemarkung Traunwalchen, zu-
stimmen und keine Einwande haben.*

- Herbert Strohmayer

- Josef Hobmayer

- Claudia und Konrad Hobmayer (unterschrieben: Konrad Hobmayer)
- Johann Billinger

- Georg Brunner, Zweckham
Schreiben vom 26.02.2018 (Erganzung zum Schreiben vom 15.01.2018)

»Ich bitte, die Stadtrate in offentlicher Sitzung des Stadtrats am 01.03.2018 oder
am 05.03.2018 uber nachfolgendes Schreiben in Kenntnis zu setzen.

Anlage zum Schreiben:
Plan fur Vorranggebiet Trinkwasser (Wasserwirtschaftsamt Traunstein) in Kopie
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Laut Telefonat mit Herrn Wolkersdorfer (Wasserverband Kammer) ist in Gerating
eine Probebohrung fir Trinkwasser.

Dieser Grundwasserspiegel senkt sich jedes Jahr weiter ab!

Die Wasserleitung fur Zweckham kdnnte noch einige Hauser versorgen (bis zu
10 Einfamilienhauser)

Telefonat vom 15.02.2018 mit Herrn Helmdach von den Stadtwerken Traunreut.

Auf Anfrage von Grundwasserstanden im Osten von Traunwalchen bestétigte er
mir miundlich, dass der Grundwasserspiegel sinke. In Zweckham haben die
Stadtwerke nicht vor, Trinkwasser zu gewinnen. Er tendiere eher dazu, mit dem
Zweckverband Otting-Pallinger-Gruppe tUber Wasserversorgung bei Engpassen
zu kooperieren.

Mein Appell wéare an die Stadtrate, die Entwicklungssatzung weiterzuverfolgen
und auch die Bohrungen durchzufiihren, damit Ungereimtheiten aus dem Weg
geschafft sind und Klarheit besteht, wie es aussieht.

Um unser hochstes Gut Trinkwasser zu schiitzen, finde ich ohnehin fir eine sehr
wichtige Gemeinschaftsaufgabe. (Dies ware auch beim Kanalanschluss die Auf-
gabe der Stadt gewesen).

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Durch die Satzung soll keine Beeintrachtigung der gemalf3 heutiger Privilegierung
nach § 35 BauGB bestehenden oder méglichen Wohnungen erfolgen. Es wird
auf den Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde verwie-
sen.

Gemal Beschluss zur Stellungnahme des WWA ist fur die mdgliche Zulassung
weiterer Kleinklaranlagen zuné&chst die ausreichende Grundwasseriberdeckung
nachzuweisen.

Die Stral3enausbaubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung ab-
geschafft werden. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

far

10

gegen

Beschlussempfehlung:

Durch die Satzung soll keine Beeintrachtigung der gemaf heutiger Privilegierung
nach 8 35 BauGB bestehenden oder mdglichen Wohnungen erfolgen. Es wird
auf den Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde verwie-
sen.

Gemal Beschluss zur Stellungnahme des WWA ist fur die mégliche Zulassung
weiterer Kleinklaranlagen zunéchst die ausreichende Grundwasseriberdeckung
nachzuweisen.

Die Stral3enausbaubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung ab-
geschafft werden. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Durch die Satzung soll keine Beeintrachtigung der gemaf3 heutiger Privilegierung
nach § 35 BauGB bestehenden oder moglichen Wohnungen erfolgen. Es wird
auf den Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehdrde verwie-

Gemal Beschluss zur Stellungnahme des WWA ist fur die mdgliche Zulassung
weiterer Kleinklaranlagen zunachst die ausreichende Grundwasseriberdeckung

Die Stral3enausbaubeitragssatzung soll nach Planungen der Staatsregierung ab-
geschafft werden. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-Wie heute bereits telefonisch besprochen, bitten wir Sie, die nicht von uns bean-
tragte Bauplatzausweisung in lhrer Entwicklungssatzung Zweckham fir Haus Nr.
10 zu entfernen. Von uns wird nicht beabsichtigt, zu bauen.”

Es handelt sich bei der westlichen Abgrenzung des Satzungsbereiches nicht um
eine “Baulandausweisung®, sondern um die aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle
maximale Ausdehnung des nach § 34 BauGB definierten Innenbereichs. Die
Grenze des Geltungsbereichs wird aber trotzdem zurtickgenommen, insbeson-
ders, weil auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick der Geltungsbereich we-
gen der vorhandenen Wasserleitung auch reduziert wird (siehe Beschluss zu Jo-

fur | gegen )

17 3 Beschluss:
sen.
nachzuweisen.
- Annemarie Hainzl, Zweckham

Schreiben vom 15.01.2018

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
sef Hobmayer).

fur | gegen .

101 1 Beschlussempfehlung:

Es handelt sich bei der westlichen Abgrenzung des Satzungsbereiches nicht um
eine “Baulandausweisung®, sondern um die aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle
maximale Ausdehnung des nach § 34 BauGB definierten Innenbereichs. Die
Grenze des Geltungsbereichs wird aber trotzdem zurtickgenommen, insbeson-
ders, weil auf dem sudlich angrenzenden Grundstlick der Geltungsbereich we-
gen der vorhandenen Wasserleitung auch reduziert wird (siehe Beschluss zu Jo-
sef Hobmayer).
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flr

21

gegen

Beschluss:

Es handelt sich bei der westlichen Abgrenzung des Satzungsbereiches nicht um
eine “Baulandausweisung®, sondern um die aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle
maximale Ausdehnung des nach § 34 BauGB definierten Innenbereichs. Die
Grenze des Geltungsbereichs wird aber trotzdem zuriickgenommen, insbeson-
ders, weil auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick der Geltungsbereich we-
gen der vorhandenen Wasserleitung auch reduziert wird (siehe Beschluss zu Jo-
sef Hobmayer).

- Johann Billinger, Zweckham
Schreiben vom 16.02.2018

,Hiermit mdchte ich einen Antrag stellen, zur Anderung der Entwicklungssatzung
Zweckham.

Das von lhnen ausgewiesene Grundstick Flur-Nr. 1714, wo man ein Haus
errichten konnte, befindet sich an einem Platz der, wo uns total unginstig
erscheint.

1 Grund: Fahrsilo der Nachbarin.

2 Grund: Misthaufen der Nachbarin.

3 Grund: Jauchegrube der Nachbarin.

4 Grund: Stall der Nachbarin ist in unmittelbarer Nahe.

Es wirde nicht nur beim Jauchefahren stinken,

ja man héatte den Geruch das ganze Jahr im Haus.

5 Grund: man hat fir das ausgewiesene Grundstiick auch keine geeignete
Zufahrt. Der bessere Standort wiirde sich auf der Flur-Nr. 1668 befinden.
Da auf dieser Flache bereits zwei Hauser stehen.

Anbei finden Sie einen Plan, wo ich die Grundflache und Haus eingezeichnet
habe. Da einer meiner S6hne gern ein Wohngebaude errichten mochte,
wurden wir uns sehr freuen, wenn dieser Antrag nochmal tUberarbeitet werden
kénnte. (kein Baugrund - Verkauf nur Eigenbedarf).”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Dem Antrag wird stattgegeben. Der Geltungsbereich westlich der Hofstelle wird
reduziert. Dafur wird der Bereich dstlich der Kreisstra3e TS 1 in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. am noérdlichen und Ostlichen Rand ist eine Ortsrandeingri-
nung vorzusehen.
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Dem Antrag wird stattgegeben. Der Geltungsbereich westlich der Hofstelle wird
reduziert. Dafur wird der Bereich dstlich der Kreisstra3e TS 1 in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Am ndrdlichen und 6stlichen Rand ist eine Ortsrandeingri-

o
u7r geien Beschlussempfehlung:
nung vorzusehen.
fur | gegen ]
15 | 10 Beschluss:

Dem Antrag wird stattgegeben. Der Geltungsbereich westlich der Hofstelle wird
reduziert. Dafur wird der Bereich dstlich der Kreisstra3e TS 1 in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Am nérdlichen und 6stlichen Rand ist eine Ortsrandeingri-
nung vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

(aus der Stadtratssitzung vom 25.01.2018):

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein weist erneut darauf hin, dass der Ortsteil
Zweckham im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fur Trinkwasser des Regio-
nalplanes Sudostoberbayern liegt und nicht an eine zentrale Klaranlage ange-
schlossen ist und auch kinftig nicht angeschlossen wird. Grundsétzlich sollen
nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes in nicht kanalisierten Siedlungsbe-
reichen im Vorranggebiet keine zusatzliche bauliche Entwicklung zugelassen
werden. Des weiteren fordert das Wasserwirtschaftsamt, dass in jedem Fall vor
weiteren Verfahrensschritten zunachst nachzuweisen ist, dass schéadliche Aus-
wirkungen auf den nutzbaren Grundwasserkérper ausgeschlossen werden kén-
nen.

Die Untere Immissionsschutzbehorde weist auf die Larmbelastung durch die
Kreisstrallen TS 1 und TS 48 sowie auf mogliche Geruchsbelastigungen durch
die noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung hin. Auch hier wa-
ren entsprechende Gutachten einzuholen.

AulRerdem gingen mehrere Schreiben von Grundeigentiimern aus Zweckham
ein, die den Erlass einer Entwicklungssatzung ,Zweckham® ablehnen bzw. mas-
sive Bedenken dagegen vorbringen. Hier werden Bedenken in Hinblick auf die
Auslbung der Landwirtschaft und im Speziellen der Tierhaltung geauf3ert. Es
wird befirchtet, dass durch die zusatzliche Wohnbebauung Einschréankungen fur
die weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen Betreibe entstehen.

AuRerdem wird auf mdgliche erforderliche Aufwendungen hinsichtlich der Trink-
und Loschwasserversorgung sowie Erschlie3ung verwiesen.

Auch von privaten Einwendern wird der Schutz des Vorranggebiets fur Trinkwas-
serwasser wegen der fehlenden Kanalisation kritisiert.

Es wird aul3erdem beflrchtet, dass sich die bestehende Hochwasserproblematik
mit zunehmender Versiegelung weiter verscharft.
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Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlaqg der Verwaltung:

Der Stadtrat billigt die Entwicklungssatzung fur den Ortsteil ,Zweckham® der
Stadt Traunreut gemalf § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit Art. 23 Baye-
rische Gemeindeordnung der AKFU Architekten und Stadtplaner, von Angerer |
Konrad | Fischer | Urbaniak, Friedenstral3e 21 b, 82110 Germering, i. d. F. v.
23.08.2017 mit der Begrindung i. d. F. v. 23.08.2017, einschlief3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Gutachten einzuholen, erneut die Beteiligung der Offentlichkeit und der Tra-
ger offentlicher Belange durchzufuhren bzw. ggf. bei entsprechendem Ergebnis
der Gutachten zunachst den Stadtrat zu beteiligen.

Der Stadtrat billigt die Entwicklungssatzung fur den Ortsteil ,Zweckham® der
Stadt Traunreut gemafR 8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit Art. 23 Baye-
rische Gemeindeordnung der AKFU Architekten und Stadtplaner, von Angerer |
Konrad | Fischer | Urbaniak, FriedenstralBe 21 b, 82110 Germering, i. d. F. v.
23.08.2017 mit der Begriindung i. d. F. v. 23.08.2017, einschlie3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Gutachten einzuholen, erneut die Beteiligung der Offentlichkeit und der Tra-
ger offentlicher Belange durchzufuhren bzw. ggf. bei entsprechendem Ergebnis

=
lg gegen Beschlussempfehlung:

der Gutachten zunachst den Stadtrat zu beteiligen.
fur | gegen ]
13| 12 Beschluss:

Der Stadtrat billigt die Entwicklungssatzung fur den Ortsteil ,Zweckham® der
Stadt Traunreut gemaf 8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit Art. 23 Baye-
rische Gemeindeordnung der AKFU Architekten und Stadtplaner, von Angerer |
Konrad | Fischer | Urbaniak, FriedenstraRe 21 b, 82110 Germering, i. d. F. v.
23.08.2017 mit der Begriindung i. d. F. v. 23.08.2017, einschlie3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Gutachten einzuholen, erneut die Beteiligung der Offentlichkeit und der Tra-
ger offentlicher Belange durchzufiihren bzw. ggf. bei entsprechendem Ergebnis
der Gutachten zunachst den Stadtrat zu beteiligen.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet
Augelwald“ um die stidlich der alten KreisstraRe TS 49 gelegenen
Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 536/730, 536/1348, 536/1701,
Gemarkung Traunreut und ff.;

Behandlung der Anregungen — Billigungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 19.01.2018

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 31.01.2018

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 03.01.2018

,Zum 0. g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Wasserversorqung:

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert.
Das Gewerbegebiet kann aus wirtschaftlichen Griinden nur tber den sidlichen
Bereich vom Geh-und Radweg aus angeschlossen werden.

Abwasserentsorgung:

Es darf nur Schmutzwasser in die Kanalisation eingeleitet werden.

Die Einleitung des Schmutzwassers kann aus wirtschaftlichen Grinden nur Uber
den Strang zwischen Schacht 118014A und 118015A erfolgen (siehe Lageplan-
ausschnitt).

Niederschlagswasserentsorqung:

Das Niederschlagswasser von Stral3en- und Privatflachen ist in den Untergrund
zu leiten.
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Ausgleichsflachen:

Im Bereich der Ausgleichsflache 1 FI.Nr. 782T Gem. Haldmoning befindet sich
eine Trinkwasserversorgungsleitung. Diese muss fur evtl. Reparaturarbeiten frei-
gehalten werden, Schutzstreifen 4,00m."

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:
Die Hinweise werden bei der Erschliel3ung bzw. bei der Bepflanzung berticksich-
tigt.

Die Hinweise werden bei der ErschlieBung bzw. bei der Bepflanzung bertcksich-

fur | gegen .

111 0o Beschlussempfehlung:
tigt.

fur | gegen ]

25 0 Beschluss:

Die Hinweise werden bei der ErschlieRung bzw. bei der Bepflanzung bertcksich-
tigt.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 08.01.2018

,Die Ausgleichsflachen Fl. Nrn. 728, 729, 730 und 732 der Gemarkung Traun-
walchen liegen teilweise im amtlich festgesetzten bzw. teilweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet der Traun.

Das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen ist dort nach § 78 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 6 WHG nur zulassig, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes nicht entgegenstehen.

Hierzu ist das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu horen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das Wasserwirtschaftsamt wurde beteiligt, Einwendungen oder Hinweise zu den
Ausgleichsflachen wurden vom Wasserwirtschaftsamt aber nicht vorgebracht.
Die Bepflanzung der genannten Ausgleichsflachen entspricht der umliegend be-
reits grof3flachig bestehenden Auwaldvegetation und steht somit dem vorsorgen-
den Hochwasserschutz nicht entgegen.
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Das Wasserwirtschaftsamt wurde beteiligt, Einwendungen oder Hinweise zu den
Ausgleichsflachen wurden vom Wasserwirtschaftsamt aber nicht vorgebracht.

Die Bepflanzung der genannten Ausgleichsflachen entspricht der umliegend be-
reits grof3flachig bestehenden Auwaldvegetation und steht somit dem vorsorgen-

fur | gegen .
111 0o Beschlussempfehlung:
den Hochwasserschutz nicht entgegen.
fur | gegen )
25| 0 Beschluss:

Das Wasserwirtschaftsamt wurde beteiligt, Einwendungen oder Hinweise zu den
Ausgleichsflachen wurden vom Wasserwirtschaftsamt aber nicht vorgebracht.
Die Bepflanzung der genannten Ausgleichsflachen entspricht der umliegend be-
reits gro3flachig bestehenden Auwaldvegetation und steht somit dem vorsorgen-
den Hochwasserschutz nicht entgegen.

- Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Freilassing
Schreiben vom 08.01.2018

,ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungska-
bel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Ho6-
hen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezo-
nen mit endgiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstral3en bzw. Geh-
wegen und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den Erschlie3ungstrager (Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz
GmbH ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefihrt wer-
den kdnnen.

Je nach Leistungsbedarf kdnnten die Errichtung einer neuen Transformatoren-
station im Planungsbereich sowie das Verlegen zuséatzlicher Kabel erforderlich
werden. Fur die Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp ein
Grundstick mit einer Grof3e zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine be-
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schrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu
sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein,
dass wir Uber die Stationsgrundstticke verfigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt mas-
sen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befah-
ren werden kdnnen.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rick-

fragen jederzeit gerne zur Verfigung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden bei der ErschlielRung bzw. Bepflanzung berucksichtigt.

Die Hinweise werden bei der ErschlieBung bzw. Bepflanzung bericksichtigt.

fur | gegen .
111 0o Beschlussempfehlung:
fur | gegen ]
25| 0 Beschluss:

Die Hinweise werden bei der ErschlieRung bzw. Bepflanzung berlcksichtigt.

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 19.01.2018

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehoérde wie
folgt Stellung:

Planung

Im Sudosten der Stadt Traunreut sollen im Bereich zwischen den bereits beste-
henden Industrie- und Gewerbegebieten ,Augelwald“ und ,Oderberg* und der
Firmen ,Siteco und Bosch-Siemens-Hausgeratewerke®, nordlich der KreisstralRe
TS 49 und sudlich der alten Kreisstral3e (Philipp-Reis-Strale), weitere Gewerbe-
flachen ausgewiesen werden. Diese sollen fur die Neuansiedlung mittelstandi-
scher Betriebe geschaffen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird von ei-
ner Unterteilung der Gewerbeflachen abgesehen, um ausreichend Gestaltungs-
spielraum fur den Bedarf von Bauwerbern zu behalten. Selbstandige Einzelhan-
delsbetriebe sind laut Bebauungsplan unzuldssig. Einzelhandelsbetriebe mit
Ausstellungs- und Verkaufsflachen sollen nur in funktionell untergeordneter Er-
ganzung und als Einheit mit Handwerks- und Gewerbebetrieben zuldssig sein.
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Von der Planung sind die Grundstticke FI.Nrn. 497/2T, 1070/19, 1070/22T und
1070/9T der Gemarkung Traunwalchen sowie die Grundstticke FI.Nrn.
536/1348T, 536/730T und 536/1701 der Gemarkung Traunreut betroffen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von insgesamt ca. 3,6

ha, wovon die gewerbliche Bauflache etwa 2,6 ha einnimmt. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist dieser bereits als Gewerbegebiet, im Siden als sonstige
Grunflache mit besonderer Bedeutung flr das Ortsbild/Ortsrandeingriinung dar-
gestellt.

Beriihrte Belange

Forstwirtschaft, Natur und Landschaft

Von der Planung sind nahezu ausschlie3lich Waldflachen betroffen, die geman
Planunterlagen laut aktualisiertem Waldfunktionsplan keine besondere Waldfunk-
tion aufweisen.

Aufgrund der Inanspruchnahme von Wald ist den Belangen der Forstwirtschaft
im Sinne des Ziels Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) B 11l 3.1, in Abstim-
mung mit der zustandigen Forstbehorde, Rechnung zu tragen.

Larmschutz

Zum vorbeugenden Immissionsschutz und zur gerechten Verteilung des insge-
samt zur Verfugung stehenden Schallkontingents auf die derzeit noch nicht be-
kannten Parzellen im geplanten Gewerbegebiet, wurden im Bebauungsplan
Emissionskontingente basierend auf Erfahrungswerten festgesetzt, um den
Schutz der Nachbarschaft zu gewahrleisten.

Ob die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz
ausreichen, um den Belangen des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landespla-
nungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7) gerecht zu werden, ist mit der unte-
ren Immissionsschutzbehorde abzuklaren.

Daruber hinaus ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzu-
lassig sind. Der vollstandige Ausschluss von Wohnungen im Gewerbegebiet wird
ausdrucklich begruf3t. Die Festsetzung entspricht den raumordnerischen Erfor-
dernissen der Wirtschaft, da dadurch die zu vermarktenden Flachen ihrem ei-
gentlichen Sinn vorbehalten bleiben.

Ergebnis

Bei Berucksichtigung der genannten Punkte steht der Bebauungsplan ,Erweite-
rung Gewerbegebiet Augelwald“ den Erfordernissen der Raumordnung nicht ent-
gegen.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden bei der Planung be-
ricksichtigt. Die Forstbehorde, die Naturschutzbehdrde und die Immissions-
schutzbehdrde wurden im Bauleitplanverfahren beteiligt.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden bei der Planung be-
rucksichtigt. Die Forstbehoérde, die Naturschutzbehérde und die Immissions-
schutzbehdrde wurden im Bauleitplanverfahren beteiligt.

fur | gegen

25 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden bei der Planung be-
ricksichtigt. Die Forstbehorde, die Naturschutzbehdrde und die Immissions-
schutzbehdrde wurden im Bauleitplanverfahren beteiligt.

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 23.01.2018

»2Aus der Sicht der gewerblichen Wirtschatft ist es ausdrtcklich zu begrufRen und
zu beflirworten, dass mit diesem Planvorhaben der grol3en Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen Rechnung getragen wird.

Mit den dargelegten Planvorhaben besteht demnach vollumfanglich Einverstand-
nis.

Bei den Festsetzungen C.1.2 hat sich ein Schreibfehler eingeschlichen. Die Nut-

zungen gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen) sind unzulassig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird korrigiert.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird korrigiert.

fur | gegen

25 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird korrigiert.
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- Landratsamt Traunstein, Gesundheitsamt
Schreiben vom 26.01.2018

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen ...

»Hygienische Belange sind nicht betroffen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:
Der Hinweis des Gesundheitsamtes Traunstein wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis des Gesundheitsamtes Traunstein wird zur Kenntnis genommen.

flurl gegen Beschlussempfehlung:
fur | gegen )
25 | 0 Beschluss:

Der Hinweis des Gesundheitsamtes Traunstein wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehdrde, SG 4.40
Schrieben vom 26.01.2018

,Grundsatzlich besteht mit der Bebauungsplanédnderung Einverstandnis.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

In der Festsetzung 3.1 muss die Benennung der konkreten Rechtsgrundlage -
Art. 6 Abs.5 Satz 2 BayBO erfolgen.

Bei der Festsetzung 5.1 ist der nachfolgende Auszug sinngemalf? zu beachten.

VG Minchen, Urteil vom 24.08.2010 — M 1 K 10.1525

Aus Grunden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind bestimmte Anforderun-
gen an die Bezugspunkte zu stellen. Dazu gehdrt, dass die Bezugspunkte feste
Bezugspunkte sind und Veranderungen nicht zu erwarten sind. Dies gilt gleich-
ermalen fur die unteren wie die oberen Bezugspunkte. Als untere Bezugspunkte
der in Meter festzusetzenden Hohe sind zu nennen: die festgesetzte Hohenlage
der anbaufahigen Verkehrsflache, trigonometrische Punkte sowie die mittlere
Hbhe des Meeresspiegels. Die naturliche Gelandeoberflache ist als Bezugspunkt
grundsatzlich nicht geeignet, da sie nicht ausreichend gegen Veranderungen ge-
sichert ist. Auf Punkte oder Ebenen, die_nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden kdonnen, kann nicht Bezug genommen werden, z. B nicht auf die Ober-
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kante des Erdgeschossful3bodens und auch nicht auf der Schnittlinie der Au-
Benwéande eines Gebaudes mit der Gelandeoberflache (vgl. Ernst/Zinkahn/
Bielenberg, Komm. zur BauNVO, § 18, RdNr. 3 m. w. N.).

Die Festsetzung 6.1 sollte auf die Notwendigkeit der vertikalen Fassadengliede-
rung bei entsprechenden Geb&audelangen eingehen. Was stellt man sich konkret
unter der Gliederung von Dachflachen vor? Zur Erlauterung der Festsetzung soll-
ten mindestens Beispiele angefiihrt werden, wenn eine néhere Definition nicht
maoglich ist.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.*

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:
Die Festsetzungen 3.1, 5.1 und 6.1 werden entsprechend angepasst.

Die Festsetzungen 3.1, 5.1 und 6.1 werden entsprechend angepasst.

ffrl gegen Beschlussempfehlung:
f2ur5 gegen Beschluss:

Die Festsetzungen 3.1, 5.1 und 6.1 werden entsprechend angepasst.

- Landratsamt Traunstein, Kreisstral3enverwaltung, SG 3.13
Schreiben vom 25.01.2018

.In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der Kreisstraldenverwaltung des
Landkreises Traunstein zur 0. g. Anderung des Bebauungsplanes, erstellt durch
Planungsbuiro ing Traunreut GmbH, i. d. F. vom 29.09.2017.

Das Planungsgebiet befindet sich an der stral3enrechtlich freien Strecke von
Traunreut an der Kreisstral3e TS 49 von ca. Station TS49 120 0,870 km —
1,160 km links.

Mit 0. g. Anderung des Bebauungsplanes, erstellt durch das Planungsbiiro ing
Traunreut GmbH, Georg-Simon-Ohm-Stral3e 10, 83301 Traunreut, i. d. F. vom
29.09.2017, besteht seitens der Kreisstraldenverwaltung des Landkreises Traun-
stein, Einverstandnis.

Folgendes ist zu beachten:



Seite 155

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 05.03.2018

Traunreut

1. Die Anbauverbotszone - gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstral3e -
aul3erhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen ist im Plan
gekennzeichnet und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2. Der Verkehrsfluss auf der Kreisstral3e, die Leistungsfahigkeit sowie die
Funktion der Kreisstral3e, darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Der Kreisstral3e oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein Nieder-
schlagswasser von Grundsticken, Zufahrten und Einmindungen zuge-
fuhrt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Stral3e darf
nicht behindert oder verschlechtert werden.

4, Die VerkehrserschlieRung erfolgt tiber die bestehenden Erschlie3ungs-
stral3en zur Kreisstral3e TS 49. Wir weisen darauf hin, dass neuen Zufahr-
ten zur Kreisstrafl3e nicht zugestimmt wird. Diese sind Sondernutzungen
und bedurfen der Erlaubnis der Kreisstral3enverwaltung.

5. Bei Baumneupflanzungen auf3erhalb geschlossener Ortschaften ist It.
ESAB 2006 (Empfehlungen zum Schutz vor Unféllen mit Aufprall auf
Baume) ein Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Kreisstra-
3e einzuhalten. Sichtdreiecke und Lichtraum sind auf Dauer freizuhalten.
Grundsatzlich sind Baumpflanzungen entlang von Kreisstraf3en rechtzeitig
vor Pflanzung mit der KreisstraRenverwaltung abzustimmen.

6. Fur Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragstellers
durch das von der Stral3e abflieRende Niederschlagswasser, der Durch-
fuhrung des StralRenwinterdienstes oder durch den Stral3enverkehr allge-
mein erwachsen, stehen dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger
keine Ersatzanspriiche gegen den Landkreis Traunstein zu.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da im Bebauungsplan keine
Festsetzungen zu baulichen Anlagen oder Bepflanzungen im Nahbereich der
Kreisstral3e erfolgen, ergeben sich keine Konflikte.

fur | gegen

10! 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da im Bebauungsplan keine
Festsetzungen zu baulichen Anlagen oder Bepflanzungen im Nahbereich der
Kreisstral3e erfolgen, ergeben sich keine Konflikte.

fur | gegen

25 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da im Bebauungsplan keine
Festsetzungen zu baulichen Anlagen oder Bepflanzungen im Nahbereich der
Kreisstral3e erfolgen, ergeben sich keine Konflikte.
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- Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 01.02.2018

,2das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- entfallt -

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
- entfallt -

3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kon-
nen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfallt -

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse tber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Wasserschutzgebietsbelange werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz der Stadtwerke Traunreut sichergestellt. Die
Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager
eigenverantwortlich zu tberprufen.

Der Versorgungstrager ist zum Vorhaben zu héren.

4.2 Oberflachengewasser/Uberschwemmungssituation

4.2.1 Oberflachengewasser

Oberirdische Gewéasser werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
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4.2.2 Starkniederschlage

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das
von aul3en zuflieRende Wasser zu beachten. Wir empfehlen dringend, diese
Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen und
eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
Schutzmalnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Je nach Grol3e und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumalinahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflie3enden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir
Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir empfehlen daher 8 37 WHG entsprechend zu
bericksichtigen.

4.3 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser und Niederschlagswasser sind im Trennsystem abzuleiten
(vgl. 8 55 Abs. 2 WHG).

4.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll Uber die zentrale Kanalisation entsorgt werden.
Hierzu ist die Leistungsfahigkeit der Kanalisation eigenverantwortlich zu
Uberprufen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung zu
prifen und zu behandeln.

Gemal den Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf soll das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig in den Untergrund geleitet werden.

Nach den Ausfuhrungen in Nr. 5 (Schutzgut Oberflachen- und
Niederschlagswasser) des Umweltberichtes ist eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers aufgrund der geringen Versickerungsleistung
der anstehenden Decklehme im Planungsgebiet jedoch schwierig zu
bewerkstelligen.

AulR3erdem ist bei der Planung zur Behandlung und Ableitung des
Niederschlagswassers darauf zu achten, dass in Bereichen von méglichen
Bodenverunreinigungen (siehe Begriindung Nr. 10 - Bodenkontamination)
grundsatzlich keine punktuelle oder linienhafte Versickerung von



Seite 158

Sitzungsniederschrift
Stadtrat 05.03.2018

Traunreut

Niederschlagswasser vorgenommen werden darf, es sei denn, es wird
nachgewiesen, dass die fur die Versickerung vorgesehenen Bereiche
unbelastet sind.

Es wird gebeten, die Entwasserungsplanung mit uns friihzeitig abzustimmen und
diese im Zuge der erneuten Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB in den
textlichen Festsetzungen bzw. Hinweisen entsprechend darzustellen.

4 .4 Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen
Bodenverunreinigungen z. B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten,
Altlasten etc. ist beim Landratsamt Traunstein einzuholen.

Maogliche Bodenverunreinigungen kdonnen direkte negative Auswirkungen auf
Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der
Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu berticksichtigen. Im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine
Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur Giber unbelastetes
Bodenmaterial zulassig.

Weiterhin kdnnen anthropogene Auffillungen zu erheblichen Entsorgungskosten
bei Baumal3nahmen fuhren.

Auch wenn der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast im
Sinne des 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 BBodSchG ausgeraumt werden konnte bzw. nur
geringfugige Kontaminationen (unterhalb der Prifwerte) festgestellt wurden,
besteht fur Eingriffe in den Boden immer ein Restrisiko. Bei Verdachtsfallen sind
zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und
Boden-Wasser die erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchzufiihren. Mit den Untersuchungen sollten nur
Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den
Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der Baumal3ihahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu
verstandigen.

Mit den in der Begrindung unter Punkt ,10. Bodenkontaminationen® und im
Umweltbericht unter dem Punkt ,Schutzgut Boden® gegebenen Hinweisen
besteht Einverstandnis. Diese sollten insbesondere bei Bodeneingriffen beachtet
werden, sowie bei der Versickerung von Niederschlagswasser (siehe 4.3.2).

Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit und SG 4.16 - Wasserrecht) erhéalt
einen Abdruck der Stellungnahme.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden bei der ErschlieRung beriicksichtigt. Hinsichtlich der Ent-
wasserungsplanung werden die textlichen Festsetzungen bzw. Hinweise erganzt.

Die Hinweise werden bei der ErschlieRung beriicksichtigt. Hinsichtlich der Ent-
wasserungsplanung werden die textlichen Festsetzungen bzw. Hinweise erganzt.

fur | gegen
101 0 Beschlussempfehlung:
f2ur5 gegen Beschluss:

Die Hinweise werden bei der Erschliel3ung bericksichtigt. Hinsichtlich der Ent-
wasserungsplanung werden die textlichen Festsetzungen bzw. Hinweise erganzt.

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 01.02.2018

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 27.12.2017 bei uns einge-
gangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu ver-
zichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach 8 78 TKG
wird sichergestellt.

Entlang der KreisstralRe TS 49 befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten Baumalinahmen maoglicherweise berthrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Glultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuwei-
sen, bei der Planung und Bauausfiuihrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterir-
dische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlielBung maglich ist. Wir beantragen daher
Folgendes sicherzustellen:

. dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen Stralen und Wege mdglich ist,

. dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalRnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

. Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorha-
ben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berticksichti-
gung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. FlUr unsere Baumalinahme
wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten bendtigt.

. In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kandale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden bei der Erschlie3ung bericksichtigt.

Die Hinweise werden bei der ErschlielRung berlcksichtigt.

fur | gegen .
101 0 Beschlussempfehlung:
fur | gegen ]
25 | 0 Beschluss:

Die Hinweise werden bei der Erschliel3ung bericksichtigt.
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- Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Untere Forstbehdrde
Schreiben vom 09.02.2018

»ZU 0. g. Vorgang nimmt die Untere Forstbehdrde am Amt fur Ernéhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Traunstein wie folgt Stellung:

1. Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Augel-
wald“ sollen im Bereich zwischen den bereits bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebieten Augelwald und Oderberg und der Firmen Siteco und Bosch-
Siemens-Hausgeratewerke sudlich der alten Kreisstral3e, weitere Gewerbefla-
chen ausgewiesen werden.

2. Betroffene Waldflachen

Von der geplanten MalRnahme ist Wald i. S. d. Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen
Waldgesetzes (BayWaldG) unmittelbar betroffen.

Auf den Flurstiicken 536/1701, 536/730 sowie 1070/19 soll Wald auf einer Fl&-
che von insg. ca. 2,5 ha zugunsten einer anderen Bodennutzungsart entfernt
werden.

Ein Grol3teil der betroffenen Waldflache besteht aus lickigen, 0 — 20 jahrigen
Jungbestanden mit tiberwiegend Fichte und ca. 10 % Birke sowie einzelnen Ei-
chen. Im westlichen Bereich stocken noch einzelne Altholzinseln aus ca. 70 —
100 jahrigen Fichten mit einzelnen Kiefern und Eichen.

Die benannte Waldflache ist weder Schutz-, Bann- oder Erholungswald nach
BayWaldG und besitzt keine besonderen Waldfunktionen nach Waldfunktionskar-
te.

3. Waldrechtliche Beurteilung

3.1. Rodung
Die beabsichtigte Beseitigung von Wald auf o. g. Flache stellt eine Nutzungsén-

derung (Rodung) gemal Art. 9 Abs. 2 des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) dar. Die Rodung der betroffenen Waldflachen bedarf der Erlaubnis.
Die Rodungserlaubnis kann durch ein Verfahren im Sinne des Art. 9 Abs. 8
BayWaldG ersetzt werden. Die die Rodung betreffenden Abséatze 4 bis 7 des Art.
9 BayWaldG sind dabei sinngemal3 zu beachten.

Durch das Vorhaben geht Wald auf einer Flache von ca. 2,5 ha dauerhaft verlo-
ren.

Gem. Ziel 3.1 des WFP (Waldfunktionsplan) fir die Region Stidostoberbayern
haben die Walder wichtige Schutz- und Erholungsfunktionen und leisten einen
wichtigen Beitrag zur Rohstoffversorgung sowie zum Erhalt der biologischen Viel-
falt. Daher sollen die Walder in ihrer Flachensubstanz erhalten und nicht zer-
schnitten werden.
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Gem. Art. 9 Abs. 5 Nr. 2 BayWaldG soll die Rodung versagt werden, wenn die
Erhaltung des Waldes aus anderen Grunden im offentlichen Interesse liegt und
dieses vor den Belangen des Antragstellers Vorrang verdient. Das 6ffentliche In-
teresse an der Erhaltung des Waldes wird u. a. im Landesentwicklungsprogramm
dokumentiert:

Das Landesentwicklungsprogramm misst dem Erhalt der Flachensubstanz
des Waldes als Grundsatz besondere Bedeutung zu (,Land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.” (5.4.1 G)).

Die Gemeinde Traunreut hat einen Waldflachenanteil von derzeit 29 % und liegt
damit deutlich unter dem bayerischen Durchschnitt. Der Walderhalt liegt daher im
erhohten Interesse der Offentlichkeit und dieses genief3t bei der Abwagung zum
Interesse des Antragstellers Vorrang. Waldflachenverluste sollen daher vermie-
den werden.

3.2. Ersatzaufforstungen

In vorliegendem Planwerk ist ein Ersatz der durch die Rodung verlorengegange-
nen Waldflache vorgesehen. Drei Flurstiicke sollen auf einer Flache von insge-
samt mehr als 2 ha aufgeforstet werden. Die aufgeforsteten Flachen stellen aus
forstfachlicher Sicht zum gréf3ten Teil eine Aufwertung dar. Der 6kologisch be-
deutsame Laubholzanteil wird im Vergleich zum Altbestand deutlich erhdht. Es
sollen klimatolerante, stabile und standortgerechte Wéalder begriindet werden.
Die fur die Ersatzaufforstungen vorgesehenen Flurstiicke sind aus forstfachlicher
Sicht geeignet. Die nach Art. 16 BayWaldG erforderliche Erlaubnis zur Erstauf-
forstung kann im Zuge der Konzentrationswirkung erteilt werden.

4. Ergebnis
Die Prifung des Vorhabens unter waldrechtlichen Gesichtspunkten und Beriick-

sichtigung der geplanten Ersatzaufforstungsflache fiihrt zu dem Ergebnis, dass
die Erlaubnis zur Rodung grundsatzlich erteilt werden kann.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande.
Der geplanten Rodung im vorgenannten Umfang kann zugestimmt werden.
Das Einvernehmen i. S. d. Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayWaldG wird hiermit er-
teilt.

Bei Planung und Durchfiihrung der Ersatzaufforstungsflachen ist der 6rtlich zu-
standigen Revierleiter der Forstverwaltung einzubinden.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, das Einvernehmen der Forstbe-
horde mit den AusgleichsmalRnahmen wird begrift. Gemal Textfestsetzung
C13.1 erfolgen die Ausgleichsmal3nahmen in Abstimmung mit der Forstbehérde.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, das Einvernehmen der Forstbe-
hérde mit den AusgleichsmalRnahmen wird begrif3t. Gemal Textfestsetzung
C13.1 erfolgen die Ausgleichsmafl3nahmen in Abstimmung mit der Forstbehdrde.

fur | gegen

111 0 Beschlussempfehlung:
fur | gegen )

25 | 0 Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, das Einvernehmen der Forstbe-
hérde mit den AusgleichsmalRnahmen wird begrif3t. Gemal Textfestsetzung
C13.1 erfolgen die Ausgleichsmafl3nahmen in Abstimmung mit der Forstbehdrde.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vor-
gebracht:

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, SG 4.14
Schreiben vom 11.01.2018

»Zum Punkt ,spezieller Artenschutz® ist folgende Erganzung notwendig:

Es ist die Zeitdauer zu benennen, bis die vorgezogenen CEF-Mal3nahmen
voraussichtlich ihre Wirksamkeit entfaltet haben und der Waldbestand entfernt
werden kann.

Es handelt sich um die Mafinahmen: Anbringen von Fledermauskasten, Geholz-
pflanzungen, Anlage von Krautsaumen, Baumpflanzung als Uberflughilfe, Anlage
AusgleichsmalZinahme.

Hinweise:
. Anpassung der Aussage auf S. 23 des Umweltberichts: Es sind dort 20
Nist- und Fledermauskésten gefordert, aber nur 10 qualitativ festgelegt.

. Des weiteren weisen wir drauf hin, dass die Ausgleichsflachen — soweit
sie nicht im Eigentum der Gemeinde sind — dinglich zu sichern sind.
Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die Zeitdauer der beschrankt personli-
chen Dienstbarkeit (Duldung und Unterlassung) so lange fortdauern muss,
wie der Eingriff anhalt.

. Die Meldung der Ausgleichsflachen fihrt die Stadt durch und nicht die
UNB, wie irrtimlicherweise im Umweltbericht auf S. 27 angegeben.”
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bereits mit der uNB abgestimmt. Eine Vorbedingung
fur den Einschlag der Waldflache besteht demnach nicht. Gemafly Abstimmung
hat der Einschlag der Waldflache bis Ende Februar zu erfolgen (aul3erhalb der
Vogelbrutzeit), anschlieBend sind die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdolz-
gurtel bis Anfang Mai als wirksame Verbund- und Leitstrukturen anzulegen (ge-
schlossene Strauchpflanzung, bereits mind. 2 m hoch, mit einzelnen Baumen
und Krautsaum) und die 20 bereits durch Planzeichen festgesetzten Nist- und
Fledermauskasten dort anzubringen. Festsetzungen und Umweltbericht werden
entsprechend angepasst.

Die Stellungnahme wurde bereits mit der uNB abgestimmt. Eine Vorbedingung
fur den Einschlag der Waldflache besteht demnach nicht. Gemafd Abstimmung
hat der Einschlag der Waldflache bis Ende Februar zu erfolgen (aulRerhalb der
Vogelbrutzeit), anschliel3end sind die im Bebauungsplan festgesetzten Geholz-
gurtel bis Anfang Mai als wirksame Verbund- und Leitstrukturen anzulegen (ge-
schlossene Strauchpflanzung, bereits mind. 2 m hoch, mit einzelnen Baumen
und Krautsaum) und die 20 bereits durch Planzeichen festgesetzten Nist- und
Fledermauskasten dort anzubringen. Festsetzungen und Umweltbericht werden

fur | gegen .

111 0o Beschlussempfehlung:
entsprechend angepasst.

fur | gegen ]

25| 0 Beschluss:

Die Stellungnahme wurde bereits mit der uNB abgestimmt. Eine Vorbedingung
fur den Einschlag der Waldflache besteht demnach nicht. Gemaf Abstimmung
hat der Einschlag der Waldflache bis Ende Februar zu erfolgen (auRerhalb der
Vogelbrutzeit), anschlie3end sind die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlz-
gurtel bis Anfang Mai als wirksame Verbund- und Leitstrukturen anzulegen (ge-
schlossene Strauchpflanzung, bereits mind. 2 m hoch, mit einzelnen Baumen
und Krautsaum) und die 20 bereits durch Planzeichen festgesetzten Nist- und
Fledermauskasten dort anzubringen. Festsetzungen und Umweltbericht werden
entsprechend angepasst.

|Fo|gende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Siteco Beleuchtungstechnik GmbH, Traunreut
Schreiben vom 02.02.2018

,Mit der vorliegenden Stellungnahme mdchten wir, die Siteco Beleuchtungstech-
nik GmbH, Georg-Simon-Ohm-Str. 50, 83301 Traunreut als planbetroffener
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Nachbar (Eigentiimer der Flurstiicke 536/1700 und 536/730, jeweils der Gemar-
kung Traunreut — teilweise Betriebsgelande Georg-Simon-Ohm-Stral3e, Traun-
reut) zur beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Au-
gelwald" Stellung nehmen.

Wir begruRen die Weiterentwicklung des Gewerbegebiets Augelwald als gewerb-
liche Bauflache. Das bislang brachliegende Gebiet sollte sinnvoll verdichtet und
gewerblich genutzt werden. Dies gilt insbesondere fur die Entwicklungsperspekti-
ve des Flurstiickes 536/1700, das perspektivisch auch zur Nutzung als Gewerbe-
flache vorgesehen ist.

Dennoch gibt der vorliegende Planentwurf in einzelnen Punkten Anlass zu Kritik:

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im nordwestlichen Bereich reicht
Uber die mit Kaufvertrag vom 24.11.2017 an die Stadt Traunreut verkaufte Teil-
flache des Flurstiicks Nr. 536/730 (neu: Flurstiick Nr. 536/1728) hinaus. Mithin
werden Teilbereiche unseres aktuellen Betriebsgrundstiicks Uberplant. Dieser In-
anspruchnahme unseres Privateigentums widersprechen wir ausdriicklich, da auf
diese Weise zugunsten der Grundstiickseigentimer der Gewerbebauflachen und
zu unseren Lasten zusatzlicher Bauraum geschaffen wird. Die festgesetzten
Grunflachen fuhren zu einem Wertverlust der entsprechenden Teilflachen und zu
Bauraumeinschrankungen bei zukinftigen Umgestaltungen unseres Betriebsge-
landes.

2.

Durch die grol3zugige Schaffung von Bauraum wird die geplante gewerbliche
Bebauung an die bestehenden baulichen Anlagen unseres Gewerbebetriebs auf
dem Flurstiick 536/730 deutlich heranriicken. Die Festsetzung in Ziffer 3.1 der
textlichen Festsetzungen verstehen wir dahingehend, dass hinsichtlich der Ab-
standsflachen auf Art 6. Abs. 5 Satz 2 2. Alt BayBO (= Begrenzung der Ab-
standsflache auf 0,25 H) verwiesen werden soll. Eine Wandhdhenbegrenzung ist
gemal Ziffer 5.1 jedoch nur fur ,seitliche Wande" vorgesehen. Die 12,00 m
Wandhohe bedeuten dann 4,00 m Abstandsflache. Es wird nicht ndher begrin-
det, warum die Wandhdhenfestsetzung lediglich auf Seitenwande begrenzt wird.
Wir regen an, die Wandhéhenbegrenzung auf alle Wande von zu errichtenden
Gebauden und alle sonstigen baulichen Anlagen, die nicht innerhalb der Ab-
standsflachen zulassig sind (Art. 6 Abs. 9 BayBO), zu begrenzen. Wir sind
grundsatzlich nicht bereit, Abstandsflachen auf unseren Grundbesitz zu Uber-
nehmen. Es muss daher bereits auf planerischer Ebene sichergestellt werden,
dass Abstandsflachen grundsatzlich auf den Grundsticken der Bauwerber zu
liegen kommen und dass es sich bei dieser Festsetzung um einen abweichungs-
festen Grundzug der Planung handelt.

3.

Die gleiche Erwéagung gilt hinsichtlich der Baugrenzen auf dem jetzt noch vor-
handenen Flurstiick 536/1348 (Teilstiick der Philipp-Reis-Straf3e). Die Linienftih-
rung der nordlichen Baugrenze in Kombination mit den Hohenfestsetzungen flhrt
dazu, dass mdoglicherweise Abstandsflachen auf das Flurstiick 536/1700 anfal-
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len. Dieses Grundstick befindet sich zwar derzeit im Auf3enbereich nach § 35
BauGB. Es sollten hier jedoch keine Fakten geschaffen werden, die die zukunfti-
ge Nutzbarkeit des Grundstiickes abstandsflachenrechtlich beeintrachtigen.

4.

Der geplanten ErschlieBungsvariante tber die Philipp-Reis-Stral3e einerseits und
Uber eine neu zu erschaffende ErschlieBungsstralRe sudlich davon andererseits
wird grundsatzlich begrufRt. Uber die Philipp-Reis-Straze wird nunmehr die Er-
schlieBung des Hauptbaufeldes und des kleineren, nérdlich gelegenen Baufeldes
statt. Bei der Dimensionierung der Erschlie3ung ist darauf zu achten, dass die
zukunftige ErschlieRung des Grundstiickes 536/1700 ermdglicht wird. Hier gibt
es ebenfalls noch Optimierungsbedartf:

a) Bei der Verlangerung der Philipp-Reis-Stral3e ist keine Wendemadglichkeit
vorgesehen. Wir regen an, auch dort einen Wendehammer festzusetzen,
damit das Wenden - insbesondere von grof3eren Kraftfahrzeugen - ge-
wahrleistet wird.

b) Weiterhin wird im norddstlichen Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
Philipp-Reis-Stral3e die Anpflanzung eines grof3kronigen Baumes festge-
setzt. Wenn wir die Planzeichnung richtig interpretieren, soll dieser groR3-
kronige Baum auf dem Flurstiick 536/1700 gepflanzt werden. Hier ist kein
Grund ersichtlich, warum unser Eigentum daflr in Anspruch genommen
werden soll. Hier ist sicherzustellen, dass eine Anpflanzung ausschliel3lich
auf der offentlichen Verkehrsflache erfolgt. Die Vorgaben des (zivilrechtli-
chen) Nachbarrechts sind bei der Bepflanzung einzuhalten.

C) Die sudliche ErschlieBungsstral3e halten wir derzeit mit dem bestehenden
Bebauungsplan Nr. 49 fur nicht vereinbar. Das 0Ostlich an das Flurstick
536/1701 angrenzende Flurstiick (im B-Plan 49 mit 1070/4 bezeichnet), ist
sudlich der Philipp-Reis-Stral3e derzeit vollstandig als Gewerbebauflache
ausgewiesen. Dies misste angepasst werden, zumal unklar bleibt, wie der
Anschluss dieser ErschlielBungsstrafie an die Kreisstral3e TS 49 oder das
sonstige Stral3ennetz vorgenommen werden soll. Vorsorglich weisen wir
bei einer eventuellen Anpassung des ErschlieRungskonzepts darauf hin,
dass einer Doppelerschliel3ung des Flurstiicks 536/1700 oder unseres Be-
triebsgeléandes ausdrticklich widersprochen wird.

5.

Der Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
wird begruf3t. Es ist darauf hinzuweisen, dass der Verweis den textlichen Fest-
setzungen unter 1.2 unzutreffend ist (dort heil3t es 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Wohnungen); richtig ware 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

6.

Hinsichtlich des Immissionskontingents ist noch darauf hinzuweisen, dass das
festgesetzte Immissionsschutzkonzept zu einem ,Windhundrennen" der Bauwer-
ber zur optimalen Ausnutzung der Kontingente fihren kénnte. Wir bezweifeln,
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dass damit die im Plangebiet auftretenden Immissionskonflikte auf diese Weise
planerisch angemessen bewaltigt werden kdnnen —vorzugswurdig ware die De-
finition von Immissionsorten und die verpflichtende Einhaltung der Werte der TA
Larm. Ob die fur die Kontingentierung regelmafiig notwendige schallschutztech-
nische Untersuchung durchgefihrt wurde, ist den Unterlagen nicht zu entneh-
men. lhr Fehlen wird gerlugt, das Abstellen auf ,Erfahrungswerte"” ist nicht ausrei-
chend und begriindet ein Ermittlungsdefizit. Der (bauliche und immissionsschutz-
rechtliche) Charakter als Gewerbegebiet muss in jedem Fall erhalten bleiben.

Wir bitten um Prifung der vorgetragenen Einwendungen und um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses. Ferner bitten wir um Mitteilung, wenn der Stadtrat fur
den vorliegenden Bebauungsplanentwurf einen Billigungsbeschluss gefasst hat
und die Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB eingeleitet wird."

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Zu 1:

Die Stadt hat mittlerweile die Abgrenzung zu FIl.-Nr. 536/730 vermessen lassen.
Im Entwurf wird die dem Kaufvertrag entsprechende Abgrenzung geman
Vermessung zugrunde gelegt, der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend an-
gepasst. Eine Uberplanung von FIl.-Nr. 536/730 findet nicht statt.

Zu 2:

Die Festsetzung C.5.1 zu einer maximalen seitlichen Wandhdhe entbindet nicht
von den gemal Festsetzung C.3.1 ebenfalls einzuhaltenden Bestimmungen der
BayBO. Daher ergeben sich aus dem Bebauungsplan keine Konflikte beztiglich
Abstandsflachen. Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan ein wegen Arten-
schutzrecht erforderlicher 10 m breiter Gringirtel im Randbereich von FI.-Nr.
536/1728 eingeplant, so dass sich grol3e Abstande zur Grundstlicksgrenze er-
geben.

Zu 3:

Die Festsetzung C.5.1 zur maximalen seitlichen Wandhdhe entbindet nicht von
den gemal} Festsetzung C.3.1 ebenfalls einzuhaltenden Bestimmungen der
BayBO.

Zu 4 a:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich bis einschliel3lich der
sudlichen Erschliefdungsstral3e im derzeit rechtgultigen Bebauungsplan wird im
Zuge des Bebauungsplanentwurfs mit tiberplant und in die Anderung mit einbe-
zogen und es wird eine Ringstral3e geplant.

Zu 4 b:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baumpflanzung als artenschutz-
rechtlich erforderliche ,Uberflughilfe ist fahrbahnangrenzend im Bankettbereich
der StralRe durchzufiihren, damit die Baumkronen in den Lichtraum der Fahrbahn
Uberragen, wie in Festsetzung C.12.1 festgelegt. Die Pflanzung des Baumpaars
kann aber im Bereich des geplanten Gehdlzgirtels etwas nach Osten verscho-
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ben werden, so dass Fl.-Nr. 536/1700 auch nachbarschaftsrechtlich nicht betrof-
fen sein kann; die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Zu 4c:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich bis einschlief3lich der
sudlichen ErschlieRungsstralde im derzeit rechtgultigen Bebauungsplan wird im
Zuge des Entwurfs mit tberplant und in die Anderung mit einbezogen und es
wird eine Ringstral3e geplant.

Zu5.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird berichtigt.

Zu 6.:

Die Festsetzungen zum Larmschutz schranken bestehende Emissionskontingen-
te von umliegenden Flachen aulRerhalb des Geltungsbereichs in ihrem Rechts-
bestand nicht ein. Da die Kontingente flachenbezogen festgesetzt sind, ergibt
sich kein ,Windhundrennen® fir Bauwerber.

Die Kontingentierung entspricht den angrenzenden Bebauungsplanen; von der
im Verfahren beteiligten unteren Immissionsschutzbehérde sind hierzu keine
Einwande oder Hinweise eingegangen; vorsorglich wird aber eine Stellungnahme
bzw. ein Schallschutzgutachten eingeholt.

flr

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Zu 1:

Die Stadt hat mittlerweile die Abgrenzung zu FI.-Nr. 536/730 vermessen lassen.
Im Entwurf wird die dem Kaufvertrag entsprechende Abgrenzung gemafi
Vermessung zugrunde gelegt, der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend an-
gepasst. Eine Uberplanung von FI.-Nr. 536/730 findet nicht statt.

Zu 2:

Die Festsetzung C.5.1 zu einer maximalen seitlichen Wandhdhe entbindet nicht
von den gemal Festsetzung C.3.1 ebenfalls einzuhaltenden Bestimmungen der
BayBO. Daher ergeben sich aus dem Bebauungsplan keine Konflikte bezlglich
Abstandsflachen. Darlber hinaus wird im Bebauungsplan ein wegen Arten-
schutzrecht erforderlicher 10 m breiter Grungurtel im Randbereich von FI.-Nr.
536/1728 eingeplant, so dass sich grol3e Abstande zur Grundstiicksgrenze er-
geben.

Zu 3:

Die Festsetzung C.5.1 zur maximalen seitlichen Wandhohe entbindet nicht von
den gemal} Festsetzung C.3.1 ebenfalls einzuhaltenden Bestimmungen der
BayBO.

Zu 4 a:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich bis einschlie3lich der
sudlichen ErschlieBungsstralRe im derzeit rechtgiltigen Bebauungsplan wird im
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Zuge des Bebauungsplanentwurfs mit tiberplant und in die Anderung mit einbe-
zogen und es wird eine Ringstral3e geplant.

Zu 4 b:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baumpflanzung als artenschutz-
rechtlich erforderliche ,Uberflughilfe ist fahrbahnangrenzend im Bankettbereich
der StralRe durchzufiihren, damit die Baumkronen in den Lichtraum der Fahrbahn
Uberragen, wie in Festsetzung C.12.1 festgelegt. Die Pflanzung des Baumpaars
kann aber im Bereich des geplanten Gehdlzgirtels etwas nach Osten verscho-
ben werden, so dass FI.-Nr. 536/1700 auch nachbarschaftsrechtlich nicht betrof-
fen sein kann; die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Zu 4c:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich bis einschlief3lich der
sudlichen ErschlieBungsstralie im derzeit rechtgultigen Bebauungsplan wird im
Zuge des Entwurfs mit tiberplant und in die Anderung mit einbezogen und es
wird eine Ringstral3e geplant.

Zu5.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird berichtigt.

Zu 6.:

Die Festsetzungen zum Larmschutz schranken bestehende Emissionskontingen-
te von umliegenden Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs in ihrem Rechts-
bestand nicht ein. Da die Kontingente flachenbezogen festgesetzt sind, ergibt
sich kein ,Windhundrennen® fur Bauwerber.

Die Kontingentierung entspricht den angrenzenden Bebauungspléanen; von der
im Verfahren beteiligten unteren Immissionsschutzbehorde sind hierzu keine
Einwande oder Hinweise eingegangen; vorsorglich wird aber eine Stellungnahme
bzw. ein Schallschutzgutachten eingeholt.

Herr Stadtrat Gerer war wahrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

flr

24

gegen

Beschluss:

Zu 1:

Die Stadt hat mittlerweile die Abgrenzung zu FIl.-Nr. 536/730 vermessen lassen.
Im Entwurf wird die dem Kaufvertrag entsprechende Abgrenzung gemalfi
Vermessung zugrunde gelegt, der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend an-
gepasst. Eine Uberplanung von FI.-Nr. 536/730 findet nicht statt.

Zu 2:

Die Festsetzung C.5.1 zu einer maximalen seitlichen Wandhthe entbindet nicht
von den gemal Festsetzung C.3.1 ebenfalls einzuhaltenden Bestimmungen der
BayBO. Daher ergeben sich aus dem Bebauungsplan keine Konflikte beztglich
Abstandsflachen. Dartber hinaus wird im Bebauungsplan ein wegen Arten-
schutzrecht erforderlicher 10 m breiter Grungurtel im Randbereich von FI.-Nr.
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536/1728 eingeplant, so dass sich grol3e Abstéande zur Grundstiicksgrenze er-
geben.
Zu 3:

Die Festsetzung C.5.1 zur maximalen seitlichen Wandhéhe entbindet nicht von
den gemal Festsetzung C.3.1 ebenfalls einzuhaltenden Bestimmungen der
BayBO.

Zu 4 a:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich bis einschlief3lich der
sudlichen ErschlielBungsstralRe im derzeit rechtgiltigen Bebauungsplan wird im
Zuge des Bebauungsplanentwurfs mit tiberplant und in die Anderung mit einbe-
zogen und es wird eine Ringstral3e geplant.

Zu 4 b:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baumpflanzung als artenschutz-
rechtlich erforderliche ,Uberflughilfe ist fahrbahnangrenzend im Bankettbereich
der StralRe durchzufiihren, damit die Baumkronen in den Lichtraum der Fahrbahn
Uberragen, wie in Festsetzung C.12.1 festgelegt. Die Pflanzung des Baumpaars
kann aber im Bereich des geplanten Gehdlzgurtels etwas nach Osten verscho-
ben werden, so dass FI.-Nr. 536/1700 auch nachbarschaftsrechtlich nicht betrof-
fen sein kann; die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Zu 4 c:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich bis einschliel3lich der
sudlichen ErschlielBungsstralRe im derzeit rechtgultigen Bebauungsplan wird im
Zuge des Entwurfs mit tiberplant und in die Anderung mit einbezogen und es
wird eine Ringstral3e geplant.

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird berichtigt.

Zu 6.:

Die Festsetzungen zum Larmschutz schranken bestehende Emissionskontingen-
te von umliegenden Flachen aufR3erhalb des Geltungsbereichs in ihrem Rechts-
bestand nicht ein. Da die Kontingente flachenbezogen festgesetzt sind, ergibt
sich kein ,Windhundrennen® fir Bauwerber.

Die Kontingentierung entspricht den angrenzenden Bebauungsplanen; von der
im Verfahren beteiligten unteren Immissionsschutzbehorde sind hierzu keine
Einwande oder Hinweise eingegangen; vorsorglich wird aber eine Stellungnahme
bzw. ein Schallschutzgutachten eingeholt.

Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtrat billigt den Planentwurf fur die Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Augelwald“ um die sudlich der alten Kreisstral3e
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TS 49 gelegenen Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 536/730, 536/1348,
536/1701, Gemarkung Traunreut, sowie um die Teilflachen der Grundstiicke
Flur-Nrn. 497/2, 1070/19, 1070/22 und 1070/9, Gemarkung Traunwalchen, i. d.
F. v. 29.09.2017 mit der Begriindung i. d. F. v. 29.09.2017 der ing Traunreut
GmbH, Georg-Simon-Ohm-StralRe 10, 83301 Traunreut, einschlief3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes und die Begrindung sind auf die Dauer eines
Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

far

11

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fiir die Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Augelwald“ um die sudlich der alten Kreisstralle
TS 49 gelegenen Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 536/730, 536/1348,
536/1701, Gemarkung Traunreut, sowie um die Teilflachen der Grundstiicke
Flur-Nrn. 497/2, 1070/19, 1070/22 und 1070/9, Gemarkung Traunwalchen, i. d.
F. v. 29.09.2017 mit der Begrindung i. d. F. v. 29.09.2017 der ing Traunreut
GmbH, Georg-Simon-Ohm-StralRe 10, 83301 Traunreut, einschlief3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes und die Begrindung sind auf die Dauer eines
Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

flr

25

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fir die Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Augelwald“ um die siidlich der alten KreisstraRe
TS 49 gelegenen Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 536/730, 536/1348,
536/1701, Gemarkung Traunreut, sowie um die Teilflachen der Grundstiicke
Flur-Nrn. 497/2, 1070/19, 1070/22 und 1070/9, Gemarkung Traunwalchen, i. d.
F. v. 29.09.2017 mit der Begriindung i. d. F. v. 29.09.2017 der ing Traunreut
GmbH, Georg-Simon-Ohm-StralRe 10, 83301 Traunreut, einschlief3lich der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen. Der Entwurf der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes und die Begriindung sind auf die Dauer eines
Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich der ,,Finkenstei-
ner Strafe*;

Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss (bzw. erneuter
Billigungsbeschluss)
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Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen gegen die
Planung vorgebracht:

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehotrde, SG 4.14
Schreiben vom 28.12.2017

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 04.01.2018

- Landratsamt Traunstein, Kommunalaufsicht, SG 2.20
Schreiben vom 23.01.2018

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehorde, SG 4.40
Schreiben vom 26.01.2018

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut
Schreiben vom 31.01.2018

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstdndnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 08.01.2018

~Wasserrechtliche und bodenschutzrechtliche Belange werden durch die Bauleit-
planung nicht berthrt.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Hinweis des Landratsamtes Traunstein, SG 4.16, wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis des Landratsamtes Traunstein, SG 4.16, wird zur Kenntnis genom-

fur | gegen ]

111 0 Beschlussempfehlung:
men.

fur | gegen ]

25 | 0 Beschluss:

Der Hinweis des Landratsamtes Traunstein, SG 4.16, wird zur Kenntnis genom-
men.
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- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 19.01.2018

,Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde bereits
mit Schreiben vom 17.03.2017 zum Bebauungsplan ,Finkensteiner Stralle“ Stel-
lung genommen. Er steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, hohere Lan-
desplanungsbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
desplanungsbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen ]

25| 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehdérde, wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Privatpersonen haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Architekt Karl Bobinger, Altenmarkt, im Auftrag von Bekim Elshani
und Sead Dubravac
Schreiben vom 03.02.2018

»ZUr erneuten Auslegung des o. a. Bebauungsplanes haben wir folgende Bitten:

1.

Verlangerung der blauen Baugrenze nach Stden hin um ca. 5,0 m bis auf Héhe
der sudlichen Perlenkette der bestehenden Garage. Der davon betroffene Baum
ist bereits altersschwach und wiirde an geeigneter Position durch eine Neupflan-
zung ersetzt werden.

2.
An der Westgrenze des Grundstlickes werden Stellplatze bendtigt, da hier so-
wieso schon alles langsgeparkt wird. Auch dieser alte Baum wird ersetzt.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die beantragte Ausdehnung der Baugrenze nach Siden um ca. 5,0 m wird zu
einer weiteren Beeintrachtigung der Ostlich gelegen Grundstiicke durch
Verschattung fihren. Hierzu gab es von den betroffenen Nachbarn im laufenden
Verfahren bereits zahlreiche Einwénde, welche zu einer Reduzierung der
urspringlich beantragten seitlichen Wandhdéhe fihrten.

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Traunreut sind mehr als vier zusammen-
hangende Stellplatze, soweit méglich, Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt an
die offentliche Verkehrsflache anzuschlie3en. Dies ist bei der beantragen
Ausweisung von zusatzlichen Stellplatzen nicht méglich. Daher sollte die Anzahl
auf max. vier zuséatzliche Stellplatze beschrankt werden. Au3erdem entfallen
durch die Zulassung der privaten Stellplatze offentliche Stellplatze im Bereich der
Finkensteiner Stral3e.

Entfallende B&dume sind an anderer Stelle auf dem Grundstlck zu ersetzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung zu 1.: Erweiterung Baugrenze:
Der Stadtrat lehnt die Verlangerung des Bauraumes um ca. 5,0 m nach Siden
ab.

Der Bauausschuss empfahl mit 8:3 Stimmen, den Antraqg beziiglich der Verlange-
rung der Baugrenze abzulehnen.

Der Verlangerung der Baugrenze wird antragsgemaf zugestimmit.

Beschlussvorschlag der Verwaltung zu 2.: Stellplatze und Bdume:
An der Westgrenze werden von der Finkensteiner Stral3e aus maximal vier Stell-

Entfallende Baume sind an anderer Stelle auf dem Grundstiick vorzusehen.

Bezlglich der Stellplatzfrage lehnte der Bauausschuss mit 6:5 Stimmen den o.g.
Beschlussvorschlag der Verwaltung ab.

=

]l.tl gigfn Beschluss:
platze zugelassen.

=

er giggn Beschluss:

Der Errichtung von 8 Stellplatzen an der Westgrenze der Grundstiicke wird zu-
gestimmt. Eine entsprechende Festsetzung wird abweichend von den Vorgaben
der Stellplatzsatzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Billigungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltunag:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Finkensteiner Strale“ der Stadt Traunreut i. d. F. v. 03.07.2017 mit der
Begrindung i. d. F. v. 03.07.2017 der Architektin Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite
14 b, 83308 Trostberg, einschliel3lich der in der heutigen Sitzung beschlossenen
Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind auf
die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs.2 BauGB nochmals 6ffentlich auszulegen.

far

19

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat billigt den Planentwurf fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Finkensteiner Stralle“ der Stadt Traunreut i. d. F. v. 03.07.2017 mit der
Begrindung i. d. F. v. 03.07.2017 der Architektin Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite
14 b, 83308 Trostberg, einschliel3lich der in der heutigen Sitzung beschlossenen
Anderungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind auf
die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs.2 BauGB nochmals 6ffentlich auszulegen.

Anderung des Bebauungsplanes ,,Siid 11“ im Bereich des Grundsti-
ckes Flur-Nr. 536/748, Gemarkung Traunreut, Traunring 86;
Behandlung der Anregungen — Satzungsbeschluss

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine
Anregungen gegen die Planung vorgebracht:

- Stadtwerke Traunreut
Schreiben vom 11.01.2018

Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Pla-
nung mitgeteilt und dazu noch Hinweise abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Minchen
Hohere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 19.01.2018

,Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie
folgt Stellung:
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Planung

Das vorhandene Gebéaude auf dem Grundstiick Flur-Nr. 536/748 der Gemarkung
Traunreut, am sudlichen Stadtrand von Traunreut, soll aufgrund des Baualters
und der Bauschéaden abgerissen werden. Durch die Bebauungsplandnderung
soll die Errichtung eines Ersatzbaus mit unterschiedlichen Geschossen (max. bis
zu drei Vollgeschosse) ermdéglicht werden, um weiteren Wohnraum zu schaffen.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine Gréf3e von ca. 0,15
ha und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt.

Bewertung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Sud I1“ steht den Erfordernis-
sen der Raumordnung nicht entgegen.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-

Herr Stadtrat Czepan war wahrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

fur | gegen .

111 0 Beschlussempfehlung:
desplanungsbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

fur | gegen ]

24| 0 Beschluss:

Die zustimmende Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Lan-
desplanungsbehérde, wird zur Kenntnis genommen.

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz, SG 4.16
Schreiben vom 29.01.2018

Stellungnahme:

,Niederschlagswasserbeseitiqung:

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in Schachten, Rohren oder Rigolen
ohne vorherige Reinigung durch bewachsenen Oberboden oder Filteranlagen ist
nur in Ausnahmeféllen (z. B. bei unbelasteten Dachflachen) méglich. Hof-, Stra-
Ren- und Fahrflachen durfen nicht ohne vorherige Reinigung in Schachtanlagen
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versickert werden. Eine grof3flachige Versickerung Giber Mulden-Systeme ist an-
zustreben.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung werden zur Kenntnis ge-
nommen und eingearbeitet.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung werden zur Kenntnis ge-

Herr Stadtrat Czepan war wahrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung werden zur Kenntnis ge-

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, RegionalCenter Traunreut

»,3egen das o. g. Bauvorhaben bestehen unsererseits keine Einwande.

Aber das bestehende Gebaude Nr. 86, welches abgerissen wird, besitzt einen in

Rechtzeitig vor Baubeginn der Abrissarbeiten ist die Abtrennung dieses An-
schlusses im RegionalCenter Traunreut, Garchinger Stral’e 12, zu beantragen.”

Die zustimmende Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird
zur Kenntnis genommen und der Hinweis bezuglich der Abtrennung des An-

fur | gegen .

101 0 Beschlussempfehlung:
nommen und eingearbeitet.

fur | gegen ]

24| 0 Beschluss:
nommen und eingearbeitet.

Schreiben vom 31.01.2018

Betrieb befindlichen Erdgasnetzanschluss.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
schlusses wird eingearbeitet.

fur | gegen .

10! 0 Beschlussempfehlung:

Die zustimmende Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird
zur Kenntnis genommen und der Hinweis beziglich der Abtrennung des An-
schlusses wird eingearbeitet.
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Herr Stadtrat Czepan war wahrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Die zustimmende Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird
zur Kenntnis genommen und der Hinweis bezulglich der Abtrennung des An-

,Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 12.01.2018 bei uns einge-

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten BaumalRinahmen maoglicherweise berthrt werden (siehe Be-
standsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfthrung da-
rauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw. bescha-

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ba&ume, unterirdische
Leitungen und Kanéale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.”

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen und entsprechend berucksichtigt. Der Bebauungsplan wird um einen
Hinweis zum Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen und Baumpflan-

fur | gegen ]
24| 0 Beschluss:
schlusses wird eingearbeitet.
- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
Schreiben vom 08.02.2018
gangen.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
digt werden.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:
zungen erganzt.
fur | gegen ]
101 0 Beschlussempfehlung:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen und entsprechend berlcksichtigt. Der Bebauungsplan wird um einen
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Hinweis zum Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen und Baumpflan-
zungen erganzt.

far

25

gegen

Beschluss:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen und entsprechend berucksichtigt. Der Bebauungsplan wird um einen
Hinweis zum Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen und Baumpflan-
zungen erganzt.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung
vorgebracht:

- Landratsamt Traunstein, Untere Bauaufsichtsbehdrde, SG 4.40
Schreiben vom 01.02.2018

,Die Bebauungsplananderung wird zur Kenntnis genommen.
Um eine Uberprifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Das Quartier ist im wesentlichen von regelmafigen rechteckigen Baukdrpern mit
Sattel- oder Walm- bzw. Krippelwalmdéachern gepréagt. Kleinere Besonderheiten
gibt es bzgl. der Dachaufbauten in Form von Standgauben, Tonnengauben,
Quergiebeln oder auch Dachauffaltungen.

Das Vorhaben greift keines dieser Gestaltungsmerkmale auf, sondern verselb-
standigt sich innerhalb einer relativ homogenen Bebauung durch eine unregel-
mafige Baukdrperform und Pult- bzw. Flachdachern.

Insbesondere auch die Wandhdhe des Bauteils A findet sich in diesem Quartier
nicht wieder, der Bereich ist gepragt von einer zweigeschossigen Bebauung.
Auch die zwischenzeitlich erfolgten punktuellen Anderungen folgen dem Prinzip
der Zweigeschossigkeit.

Nordlich des Traunrings wechselt zwar der Charakter der Bebauung drastisch;
Mehrgeschosser mit Flachdachern bzw. langgezogene Mehrgeschosser mit Sat-
teldacher inmitten grofR3zugiger Freiflachen pragen die Baustruktur. Allerdings
kann hier u. a. auch durch die Trennwirkung des Traunrings kein direkter Bezug
zur geplanten Bebauung fur das Einzelgrundstiick hergestellt werden.

Zum Standort ist anzumerken, dass die Bebauung aus suddstlicher Richtung
kommend wohl auch frei einsehbar ist, da sich das Grundsttick an der Grenze
zum unbebauten Auf3enbereich und damit im Ubergang zur freien Landschaft be-
findet.
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Was in den Unterlagen zur Bebauungsplananderung vermisst wird, ist eine etwas
detailliertere Recherche zur stadtebaulichen Ausgangssituation und eine Erlaute-
rung zur Grundidee des Entwurfes aus stadtebaulicher bzw. ortsplanerischer
Sicht in Abgleich mit der Umgebungsbebauung.

Es wird daher empfohlen, die Unterlagen zu erganzen und die Planung zu tber-
denken.

Fiar Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.®

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die gestalterische Aussage der Planung, die in vielen Baukdrpermodellen, nicht
zuletzt auch auf die Einfigung in die Umgebungsbebauung untersucht wurde,
besteht in der klaren und einfachen Darstellung von raumlichen Funktionen in
mehrere unterschiedliche Baukérper (Kuben) mit den daraus resultierenden
Wand- bzw. Baukérperhéhen. Wichtige Elemente der Nachbarbebauung wie
Firsthéhen, Traufhéhen etc. werden auf abstrakte Art und Weise aufgenommen.
So entsteht eine durchdachte Bauform mit klar gegliederten Kuben im Sinne ei-
nes organischen Miteinanders von differenzierten Einheiten, dem eine Bauweise
mit unterschiedlichen Motiven in Form von Dachern samt deren Auf- und Einbau-
ten, - wie z. B. Zwerchgiebel, Gaupen etc. in allen Gré3en und Formen gegen-
Ubersteht, deren eigentliche konstruktive und inhaltliche Bedeutung verloren ge-
gangen ist.

Die gestalterische Aussage der Planung, die in vielen Baukdrpermodellen, nicht
zuletzt auch auf die Einfigung in die Umgebungsbebauung untersucht wurde,
besteht in der klaren und einfachen Darstellung von raumlichen Funktionen in
mehrere unterschiedliche Baukérper (Kuben) mit den daraus resultierenden
Wand- bzw. Baukdrperhdhen. Wichtige Elemente der Nachbarbebauung wie
Firsthéhen, Traufhéhen etc. werden auf abstrakte Art und Weise aufgenommen.
So entsteht eine durchdachte Bauform mit klar gegliederten Kuben im Sinne ei-
nes organischen Miteinanders von differenzierten Einheiten, dem eine Bauweise
mit unterschiedlichen Motiven in Form von Dachern samt deren Auf- und Einbau-
ten, - wie z. B. Zwerchgiebel, Gaupen etc. in allen Gré3en und Formen gegen-
Ubersteht, deren eigentliche konstruktive und inhaltliche Bedeutung verloren ge-

-

11 |70 | Beschlussempfehlung:
gangen ist.

-

2“% gege” Beschluss:

Die gestalterische Aussage der Planung, die in vielen Baukoérpermodellen, nicht
zuletzt auch auf die Einfiigung in die Umgebungsbebauung untersucht wurde,
besteht in der klaren und einfachen Darstellung von rdumlichen Funktionen in
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mehrere unterschiedliche Baukérper (Kuben) mit den daraus resultierenden
Wand- bzw. Baukdrperhohen. Wichtige Elemente der Nachbarbebauung wie
Firsthéhen, Traufhéhen etc. werden auf abstrakte Art und Weise aufgenommen.
So entsteht eine durchdachte Bauform mit klar gegliederten Kuben im Sinne ei-
nes organischen Miteinanders von differenzierten Einheiten, dem eine Bauweise
mit unterschiedlichen Motiven in Form von Dachern samt deren Auf- und Einbau-
ten, - wie z. B. Zwerchgiebel, Gaupen etc. in allen Grél3en und Formen gegen-
Ubersteht, deren eigentliche konstruktive und inhaltliche Bedeutung verloren ge-
gangen ist.

Satzungsbeschluss:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t aufgrund der 88 9 und 10 die von Architekt Stadtplaner
Mag. Dipl.-Ing. Martin Jobst, Breslauer StraRe 6, 83301 Traunreut, gefertigte An-
derung des Bebauungsplanes ,Sud I1“ im Bereich des Grundstickes Flur-Nr.
536/748, Gemarkung Traunreut, Traunring 86, i. d. F. v. 14.12.2017 mit der Be-
grundung i. d. F. v. 14.12.2017, einschlief3lich der in der heutigen Sitzung be-
schlossenen Anderungen, als Satzung.

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 die von Architekt Stadtplaner
Mag. Dipl.-Ing. Martin Jobst, Breslauer StraRe 6, 83301 Traunreut, gefertigte An-
derung des Bebauungsplanes ,Sud I1“ im Bereich des Grundstickes Flur-Nr.
536/748, Gemarkung Traunreut, Traunring 86, i. d. F. v. 14.12.2017 mit der Be-
grundung i. d. F. v. 14.12.2017, einschlief3lich der in der heutigen Sitzung be-

fur | gegen ]

111 0 Beschlussempfehlung:
schlossenen Anderungen, als Satzung.

fur | gegen ]

25 | 0 Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t aufgrund der 88 9 und 10 die von Architekt Stadtplaner
Mag. Dipl.-Ing. Martin Jobst, Breslauer StraRe 6, 83301 Traunreut, gefertigte An-
derung des Bebauungsplanes ,Sud I1“ im Bereich des Grundstuckes Flur-Nr.
536/748, Gemarkung Traunreut, Traunring 86, i. d. F. v. 14.12.2017 mit der Be-
grindung i. d. F. v. 14.12.2017, einschlie3lich der in der heutigen Sitzung be-
schlossenen Anderungen, als Satzung.

Herr Stadtrat Dangschat erscheint um 17:30 Uhr zur Sitzung.
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5. Verbot der Aufbringung von Glyphosat und ahnlicher Pflanzen-
schutzmittel auf stadtischen Flachen

Frau Anne Lamers aus Traunwalchen hat sich am 03.01.2018 an die Stadtver-
waltung mit nachfolgender E-Mail gewandt:

,Guten Tag Herr Kratzer,

in unserer kleinen, aktiven Gruppe recherchieren wir monatlich aktuelle Themen.
So ist meine Aufgabe bis zum 16. Januar ,Glyphosat®.

Herr Vilsmaier hat mir empfohlen, mich bei ihnen als Fachmann zu diesem The-
ma zu melden.

Meine Fragen hierzu sind:

1)Wieviel Geld gibt die Stadt Traunreut im Jahr fur Glyphosat aus?

2)Auf welchen stadtischen Flachen wird Gberwiegend Glyphosat angewendet?
3)Wird auch auf dem Friedhof Glyphosat verwendet?

Ware es mdoglich, dass die Stadt Traunreut nach dem Vorbild Dachau auf Gly-
phosat auch auf Ackerflachen verzichtet?

Mit freundlichen GriuRRen®

Stellungnahme des Stadtgartnermeisters — SG 312:

Es empfiehlt sich, nicht auf das Thema Glyphosat im Speziellen einzugehen,
denn es gibt im Bereich Pflanzenschutz mehr als 250 zugelassene Wirkstoffe.
Von diesen zugelassenen Wirkstoffen ist Glyphosat auch aufgrund der aktuellen
Diskussionen eines der am besten gepriften und Uberwachten Mittel. Man sollte
sich vielmehr die Frage stellen, wo die meisten Pflanzenschutzmittel in den Ein-
satz kommen. Hauptsachliche Verwender sind die Landwirtschaft und im Haus-
und Kleingartenbereich. Es ist zu bedenken, was passiert, wenn der Wirkstoff
Glyphosat nicht mehr verwendet werden darf. Vermutlich wird daftir ein neuer
chemischer Wirkstoff, womdéglich ein nicht so gut erforschter, verwendet werden.

Es ist nicht zielfihrend, fir unsere Stadt, ein Verbot fur die Anwendung aus-
schlief3lich von Glyphosat zu erlassen, sondern Ziel auf den Flachen, die sich im
Eigentum der Stadt Traunreut befinden, sollte die gro3flachige Bewirtschaftung
nach den 6kologischen Landbau-Richtlinien (EU-Verordnung Okologischer
Landbau) sein. Die Stadt sollte fur eine nachhaltige Landwirtschaft und einen
sorgféaltigen Umgang mit den Ressourcen der Natur sowie unseres Grundwas-
sers einstehen. Dieses Ziel sollte in den Vertragen fur unsere verpachteten
Landwirtschaftsflachen und bei den Schrebergarten verankert werden. Ebenso
ware es sinnvoll, die Stadtwerke beziiglich der bewirtschafteten Flachen in den
Wasserschutzgebieten mit in diesen Themenkreis einzubeziehen.

Da diese Thematik (Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, insbesondere Gly-
phosat), zurzeit sehr stark und kontrovers diskutiert wird, soll dartiber im Bau-
ausschuss beraten und das weitere Vorgehen beschlossen werden.
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Die Hauptanwendungsflachen fur den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, wie z.
B. ein Herbizideinsatz (Unkrautvernichtungsmittel) sind die landwirtschaftlichen
Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Traunreut befinden und an Landwirte zur
Nutzung verpachtet wurden. Die Stadt Traunreut hat zur Zeit 13,76 ha landwirt-
schaftliche Nutzflache verpachtet. In den Pachtvertrdgen wurde bisher keine Un-
terscheidung zwischen einer Grunlandnutzung sowie einer Ackerbaunutzung ge-
troffen.

Zusatzlich bewirtschaften wir im AulRenbereich 30 ha 6kologische Ausgleichsfla-
chen, die jetzt bereits ohne Pflanzenschutzmittel unter landschaftsékologischen
und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten bewirtschaftet werden.

Fur unsere o6ffentlichen, gartnerisch genutzten Grinanlagen, werden nur bei Be-
darf und selektiv, auf der Grundlage eines integrierten Pflanzenschutzes, Pflan-
zenschutzmittel eingesetzt. Unsere ausgebildeten Gartner vom stadtischen Bau-
hof sind geschult in der Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und besitzen den
dafur notwendigen Sachkundenachweis "Pflanzenschutz".

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist auf allen Flachen, die nicht land-
wirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt werden, wie z. B. auf
gepflasterten und anderweitig befestigten Wegen und Platzen — unabhéngig da-
von, ob es sich um private oder 6ffentliche handelt — grundséatzlich verboten (8§
12 Absatz 2 Pflanzen-schutzgesetz; PfISchG).

Unerwinschte Krauter und Graser auf Wegen und Platzen sollen mechanisch
oder thermisch beseitigt werden.

Die Bevolkerung, der Landkreis, Naturschutz-, Landwirtschafts-, und Bienen-
schutzverbande engagieren sich bereits, unsere Biodiversitat (Erhaltung und
nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt) zu verbessern. Hier kénnte sich
die Stadt Traunreut aktiv beteiligen, in dem sie gemaf3 nachfolgend vorgeschla-
genen Abstufungen grundsatzlich die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln,
durch eine Anderung der Pachtvertrage vermeidet. Dieses Vorgehen wiirde
nachhaltig dem Artenschutz, dem Naturhaushalt, dem Grundwasser und dem
Landschaftsbild zugutekommen und somit den Okostandard verbessern.

Eine Unterscheidung sollte anhand der Flachennutzung gezogen werden, und
zwar zwischen der Grinlandnutzung und der Ackernutzung.

Stellungnahme des Klimaschutzmanagers vom 05.02.2018:

Aus Besitz entsteht Verantwortung! Die Stadt Traunreut ist in Besitz zahlreicher
Griun- und Ackerflachen. Hier sollte der Besitzer vorgeben, wie diese Flachen
behandelt bzw. bewirtschaftet werden. Die Sensibilitdt der Menschen steigt, mehr
und mehr Birgerinnen und Birger ist es nicht mehr egal, wie in lhrer Stadt mit
Naturwerten umgegangen wird. Daher sollte die Stadt Traunreut vorbildlich han-
deln und jegliche Nutzung von Pflanzengift auf Ihren Flachen ausschliel3en.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmittel in Wasserschutzgebieten ist nicht ge-
nerell verboten, solange keine Auswaschung des Wirkstoffs stattfindet. Nur di-
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rekt, rund um den Brunnen ist dies verboten. In Wasserschutzgebieten soll die
Dungung reduziert erfolgen und organische Dungung ist verboten.

Man kann landwirtschaftliche Flachen auch nicht bewirtschaften und brachliegen
lassen. Man fordert dadurch die biologische Vielfalt und schafft Ausgleich fur die
immer mehr zunehmende Versiegelung von Naturflachen. Man sollte jedoch da-
rauf achten, dass keine Verbuschung stattfindet und dass die Flachen in einem
guten, 6kologischen Zustand bleiben. Um zu verhindern, dass die Flache ihre
Nutzungsart ,Acker® verliert, muss man sie alle 5 Jahre einmal umbrechen. Bei
der Vergabe von solchen Flachen sollte man zumindest fur zukinftige Verpach-
tung darauf achten, dass die Art der Flache auch zu der Art der geplanten Be-
wirtschaftung passt. Mit ausreichend Arbeitskraft kann man in nahezu allen Fal-
len bei stadtischen Grunflachen Pflanzengift durch mechanische oder thermische
Entfernung von Beikraut ersetzen.

Die Debatte um Glyphosat in der Landwirtschaft steht meiner Ansicht nach fur
die generelle Frage, welche Art der Lebensmittelproduktion wir eigentlich wollen.
Die Reduzierung dieser Debatte auf nur ein sogenanntes ,Pflanzenschutzmittel”
und sein Verbot greift daher zu kurz. Denn wiirde man einen, schadlichen aber
sehr gut erforschten und damit gut steuerbaren Wirkstoff verbieten, wirden An-
wender in kurzer Zeit auf andere, vielleicht noch schadlichere Wirkstoffe auswei-
chen. Ein solches Vorgehen wiirde somit zu noch mehr Problemen fuhren. Ziel
sollte sein, mit der Natur zu arbeiten und nicht gegen sie. Der Okolandbau in
Bayern zeigt seit vielen Jahren, wie Pflanzenschutz komplett ohne chemische
Mittel funktioniert.

Ich schlief3e mich daher im vollen Umfang dem Vorschlag von Herrn Kratzer,
Stadtgartnermeister, an. Anzustreben ist eine giftfreie und 6kologische Landwirt-
schaft — auf allen Flachen! Fangen wir als Stadt damit an.

Beschlussvorschlag der Verwaltung fur die Grinlandnutzung:

In der Griinlandnutzung kann mit einfachen Mitteln eine Anderung der Bewirt-
schaftungsweise nach den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien® erreicht
werden. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und ein Gbermalfiger Ein-
trag von landwirtschaftlichen Dungern kann mit nachfolgender Beschlussfassung
verringert werden, so dass Artenreichtum, biologische Vielfalt der Agrarland-
schaft einschlief3lich ihrer heimischen Nutzorganismen sowie ihre Lebens- und
Rickzugsraume wieder verbessert werden kdnnen. Der Pachter hat dadurch ei-
nen etwas erhghten Unterhaltungsaufwand zu erbringen und die Ertrage werden
sich vielleicht geringfligig senken.

Vorhandene Grinlandflachen im Eigentum der Stadt Traunreut sollen zukunftig
ohne Spritzmitteleinsatz nach den ,6kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien® be-
wirtschaftet werden. Das Immobilienmanagement der Stadt Traunreut erhalt den
Auftrag, die Pachtvertrage wie folgt zu ergéanzen:

1. Beim Abschluss von Neuvertragen ist die Nutzung von Griinland nach den
,2okologischen Bewirtschaftungsrichtlinien® verpflichtend im Pachtvertrag
festzulegen.
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2. Bei vorhandenen Vertragen ist diese Verpflichtung nach Vertragsablauf
bei Verlangerung des Vertrages zu erganzen.

3. Sollten jetzt schon Landwirte die Flachen 6kologisch bewirtschaften, so
kann, nach Absprache mit dem Péachter, der Vertrag sofort erganzt wer-
den.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

In der Griinlandnutzung kann mit einfachen Mitteln eine Anderung der Bewirt-
schaftungsweise nach den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien“ erreicht
werden. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und ein tbermaiiger Ein-
trag von landwirtschaftlichen Dingern kann mit nachfolgender Beschlussfassung
verringert werden, so dass Artenreichtum, biologische Vielfalt der Agrarland-
schaft einschlief3lich ihrer heimischen Nutzorganismen sowie ihre Lebens- und
Ruckzugsraume wieder verbessert werden kdnnen. Der Pachter hat dadurch ei-
nen etwas erhéhten Unterhaltungsaufwand zu erbringen und die Ertrage werden
sich vielleicht geringfligig senken.

Vorhandene Grunlandflachen im Eigentum der Stadt Traunreut sollen zuklnftig
ohne Spritzmitteleinsatz nach den ,6kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien“ be-
wirtschaftet werden. Das Immobilienmanagement der Stadt Traunreut erhalt den
Auftrag, die Pachtvertrage wie folgt zu erganzen:

1. Beim Abschluss von Neuvertrégen ist die Nutzung von Griinland nach den
»2okologischen Bewirtschaftungsrichtlinien verpflichtend im Pachtvertrag
festzulegen.

2. Bei vorhandenen Vertragen ist diese Verpflichtung nach Vertragsablauf
bei Verlangerung des Vertrages zu erganzen.

3. Sollten jetzt schon Landwirte die Flachen 6kologisch bewirtschaften, so
kann, nach Absprache mit dem P&chter, der Vertrag sofort erganzt wer-
den.

Beschlussvorschlag der Verwaltung fur die Ackerflachennutzung:
Vorhandene Ackerflachen im Eigentum der Stadt Traunreut sollen zukiinftig ohne
Spritzmitteleinsatz nach den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien“ bewirt-
schaftet werden. Das Immobilienmanagement der Stadt Traunreut wir beauftragt,
die Pachtvertrage wie folgt zu erganzen:

1. Beim Abschluss von Neuvertragen ist die Nutzung von Ackerland nach
den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien“ verpflichtend im Pachtver-
trag festzulegen.

2. Bei vorhandenen Vertragen ist diese Verpflichtung nach Vertragsablauf
bei Verlangerung des Vertrages zu erganzen.
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3. Sollten jetzt schon Landwirte die Flachen 6kologisch bewirtschaften so
kann, nach Absprache mit dem Péachter, der Vertrag sofort erganzt wer-
den.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Vorhandene Ackerflachen im Eigentum der Stadt Traunreut sollen zuklinftig ohne
Spritzmitteleinsatz nach den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien“ bewirt-
schaftet werden. Das Immobilienmanagement der Stadt Traunreut wird beauf-
tragt, die Pachtvertrage wie folgt zu erganzen:

1. Beim Abschluss von Neuvertragen ist die Nutzung von Ackerland nach
den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien® verpflichtend im Pachtver-
trag festzulegen.

2. Bei vorhandenen Vertragen ist diese Verpflichtung nach Vertragsablauf
bei Verlangerung des Vertrages zu erganzen.

3. Sollten jetzt schon Landwirte die Flachen 6kologisch bewirtschaften so
kann, nach Absprache mit dem P&chter, der Vertrag sofort erganzt wer-
den.

Bei einer Ablehnung ware folgender Beschluss zu fassen:

Beschlussvorschlag 2 Ackerflachennutzung:

Die Einhaltung der allgemeinen Grundsétze des integrierten Pflanzenschutzes ist
fur alle Mitgliedsstaaten der EU verbindlich und gehért zusammen mit dem
Schutz des Grundwassers zur "Guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz". Dies
steht bereits im Pflanzenschutzgesetz und das sollte in den Pachtvertrdgen zur
Vertragsgrundlage werden.

Das Immobilienmanagement der Stadt Traunreut wird beauftragt, die Pachtver-
tradge wie folgt zu ergéanzen:

Eine Bewirtschaftung der Ackerflachen ist nach den Grundséatzen des integrierten
Pflanzenschutzes sowie der guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz durchzu-
fuhren. Jeder Pflanzenschutzmitteleinsatz ist gemald dem geltenden Pflanzen-
schutzgesetz zu dokumentieren.

Vor Eintritt in die Beratung zu diesem TOP gab der Vorsitzende den folgenden
heute per E-Mail eingegangenen Antrag der Stadtratsfraktion Burgerliste
Traunreut e.V. (BL) bekannt:
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,Mit den beiden im Bauausschuss gefassten Beschllissen strebt die Stadt Traun-
reut die kiinftige Bewirtschaftung der ca. 15 ha verpachteten eigenen Griinland-
und Ackerflachen nach den ,0kologischen Bewirtschaftungsrichtlinien® an. Insbe-
sondere durch den Verzicht von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Mineral-
dunger sollen die Gewasserqualitat sowie die Stabilitat von Flora und Fauna im
Raum Traunreut verbessert werden.

Bei der Entscheidung Uber den Nutzen und Effekt dieser Verfahrensweise stellen
sich fur unsere Fraktion die Fragen im anliegenden Fragenkatalog, um dessen
Verlesung wir bitten. Sollte die Stadtratsmehrheit der Auffassung sein, dass es
fur die heutige Entscheidung im Hinblick auf diese Fragen noch Klarungsbedarf
gibt, kdbnnten wir uns vorstellen, dass Herr Prof. Alois HeiRenhuber zu einer
Stadtratssitzung geladen wird. In diesem Sinne stelle ich hiermit namens der
Fraktion der Burgerliste Traunreut e.V. einen derartigen Antrag mit der Bitte, Uber
ihn vor der Abstimmung tUber die Bauausschussbeschlisse abstimmen zu las-
sen.

Herr Prof. Alois HeilRenhuber ist Leiter der Kommission Landwirtschaft und Um-
welt am Umweltbundesamt und beschaftigte sich viele Jahre an seinem Lehr-
stuhl fur Wirtschaftslehre des Landbaus an der TU Minchen mit den Auswirkun-
gen der Landwirtschaft auf die Umwelt. Er war Mitglied im wissenschaftlichen
Beirat flr Agrarpolitik des BMELV Bonn/Berlin.”

JFragenkatalog zum Antrag der Birgerliste Traunreut e.V. vom 05.03.2018:

1) Welche greifbaren Indikatoren gibt es fir eine als optimal befundene Gewés-
serqualitat sowie Stabilitdt von Flora und Fauna im Raum Traunreut (Soll-
Situation)?

2) Wie stellt sich dahingehend die Ist-Situation dar bzw. wie lasst sich diese er-
fassen?

3) Inwieweit kdnnen etwaige Verbesserungsmalinahmen vorzuglich durch die
Bewirtschaftung nach den Kriterien des 6kologischen Landbaus erreicht wer-
den und kann durch besondere MalRnahmen im konventionellen Landbau
dieser Effekt &hnlich gut erreicht werden?

4) Sind ganz generell durch eine Bewirtschaftung nach den Kriterien des 6kolo-
gischen Landbaus negative Umweltauswirkungen auf3erhalb der Bereiche
Grundwasser sowie Flora und Fauna zu erwarten, insbesondere durch einen
maoglichen Mehrverbrauch an Diesel bei der erforderlichen Bodenbearbeitung
sowie Unkrautregulierung, der zu htheren CO2-Emissionen und damit Ver-
starkung der Ursache der Klimaerwarmung fihrt?

5) Ist es zu erwarten, dass eine Ausdehnung des 6kologischen Landbaus in der
Region zu einer intensiveren konventionellen Produktion in anderen Regio-
nen bzw. Landern und damit Verschiebung der Problematik fihren wird, wenn
nicht in der Region in gleichem Mal3 eine Zunahme des Konsums von Le-
bensmitteln stattfindet, die nach den Kriterien des 6kologischen Landbaus
produziert werden?
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6) Mit welchen Konzepten kann eine Verbesserung der Gewasserqualitat sowie
Stabilitdt von Flora und Fauna im Raum Traunreut erreicht werden, sodass
mdogliche andere negative Folgewirkungen verhindert/begrenzt werden und
den Pachtern der Flachen maoglichst geringe Nachteile entstehen?”

far

20

gegen

Beschluss:

Der 0.g. Antrag der BL-Stadtratsfraktion wird abgelehnt.

Herr Stadtrat Unterstein stellte namens der FW-Stadtratsfraktion folgenden
Antrag:

.,Nachdem wir alle ein Gesprach mit dem BBV Obmann fihren durften, pladiere
ich hier flr einen Kompromiss.

Fur die Bewirtschaftung des Griinlands beantrage ich daher, dass auch weiter-
hin eine konventionelle Arbeitsweise betrieben werden darf.

Im speziellen Fall ,Pflanzenschutzmittel“ schlage ich eine Einzelpflanzenbehand-
lung vor. Die Flachenspritzung, die meines Wissens nicht praktiziert wird, soll
verboten werden. Somit wirden wir uns bei diesem Punkt aufeinander zu bewe-
gen.

Beim Ackerland pladiere ich fur den Beschlussvorschlag 2 der Bauausschuss-
sitzung, dieser lautete:

Beschlussvorschlag 2

Ackerflachennutzung: Die Einhaltung der allgemeinen Grundsatze des integrier-
ten Pflanzenschutzes ist fur alle Mitgliedsstaaten der EU verbindlich und gehoért
zusammen mit dem Schutz des Grundwassers zur "Guten fachlichen Praxis im
Pflanzenschutz". Dies steht bereits im Pflanzenschutzgesetz und das sollte in
den Pachtvertragen zur Vertragsgrundlage werden. Das Immobilienmanagement
der Stadt Traunreut wird beauftragt, die Pachtvertrage wie folgt zu erganzen:
Eine Bewirtschaftung der Ackerflachen ist nach den Grundsatzen des integrierten
Pflanzenschutzes sowie der guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz durchzu-
fuhren. Jeder Pflanzenschutzmitteleinsatz ist gemaR dem geltenden Pflanzen-
schutzgesetz zu dokumentieren.

Begrindung:

Die Arbeitsweise in den landwirtschaftlichen Betrieben, biologisch oder konventi-
onell sollten wir den Landwirten schon noch selbst Uberlassen und sie nicht be-
vormunden. Sollten wir dennoch eine biologische Bewirtschaftung flr stadtische
Flachen bevorzugen, bringen wir die Landwirte eventuell in Sorgen und Noéte. Da
die stadtischen Flachen zum Teil inmitten fremder Flachen liegen, missten die
Landwirte, auch fur ihre eigenen Flachen, die Arbeitsweise umstellen. Das funk-
tioniert auch nicht von heute auf morgen, das dauert Jahre.
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Die Herren Bernhofer und Janetzky klarten uns diesbeziiglich und tber die Ar-
beitsweise auf und betonten dabei auch, dass sie die Natur als das oberste Gut
ansehen.

Wir sollten in das Wissen dieser Fachleute vertrauen und diesen Kompromiss
eingehen.”

Herr Stadtrat Stoib erklarte namens der SPD-Stadtratsfraktion seine Zu-
stimmung zum FW-Antrag, wobei bei der Grinlandbewirtschaftung jedoch
generell auf Glyphosat verzichtet werden soll.

Der Vorsitzende liel3 zunéachst Uber die Beschlussempfehlung des Bauaus-
schusses bezuglich der Grunlandbewirtschaftung abstimmen. Die Be-
schlussempfehlung wurde mit 3:23 Stimmen abgelehnt.

Es folgte die Abstimmung tber den durch den Vorschlag der SPD modifizierten
FW-Antrag.

Die Bewirtschaftung des Grinlands darf auch kunftig in konventioneller Arbeits-
weise erfolgen. Die Flachenspritzung mit Pflanzenschutzmitteln wird auf stadti-
schen Flachen verboten, die Einzelpflanzenbehandlung jedoch zugelassen, al-
lerdings ohne die Verwendung von Glyphosat. Die bestehenden und klnftigen
Pachtvertrage sind entsprechend anzupassen.

AnschlieBend wurde Uber die Beschlussempfehlung des Bauausschusses
zur Ackerflachennutzung abgestimmt. Die Beschlussempfehlung wurde mit

fur | gegen )
16 | 10 Beschluss:
4:22 Stimmen abgelehnt.
fur | gegen )
23 3 Beschluss:

Die Einhaltung der allgemeinen Grundsatze des integrierten Pflanzenschutzes ist
fur alle Mitgliedsstaaten der EU verbindlich und gehdrt zusammen mit dem
Schutz des Grundwassers zur "Guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz". Dies
steht bereits im Pflanzenschutzgesetz und das sollte in den Pachtvertragen zur
Vertragsgrundlage werden.

Das Immobilienmanagement der Stadt Traunreut wird beauftragt, die Pachtver-
trage wie folgt zu erganzen:
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Eine Bewirtschaftung der Ackerflachen ist nach den Grundsatzen des integrierten
Pflanzenschutzes sowie der guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz durchzu-
fuhren. Jeder Pflanzenschutzmitteleinsatz ist gemaf dem geltenden Pflanzen-
schutzgesetz zu dokumentieren.

Frau Stadtratin Gampert-Strafl3hofer verlasst die Sitzung um 17:45 Uhr.

Ausbau der Fridtjof-Nansen-Stral3e — Ergebnisse der Grundstlcks-
verhandlungen;
Entscheidung Uber das weitere Vorgehen

Ein Teil der zum Ausbau der Fridtjof-Nansen-Stral3e vorgesehenen Flachen ist
nicht im Eigentum der Stadt. Die aktuelle stral3enverkehrsrechtliche Widmung
umfasst ausschlie3lich die stadt. Grundsticksflache. Deshalb bemihte sich die
Stadtverwaltung um den Erwerb dieser Flachen. Alternativ dazu ist eine
Widmung als 6ffentliche Flache nur mdglich, wenn zugunsten der Stadt eine ent-
sprechende Grunddienstbarkeit eingetragen werden kann oder zumindest eine
entsprechende schriftliche Zustimmungserklarung aller betroffenen Grund-
stuicks(teil)eigentimer vorliegt. Bisher konnte mit mehreren Grundstiickseigen-
tumern insofern keine Einigung erzielt werden.

Es ist zu entscheiden, ob der Ausbau trotzdem dann unter Aussparung der fragli-
chen Flachen vollzogen werden soll. Eigentumsrechtliche Zwangsmalinahmen
waren sicher nicht angemessen, da die beabsichtigte und bereits stattfindende
Nutzung als Gehwegflache zwar eingeschrankt, aber auf der verbleibenden
stadt. Grundstucksflache in ausreichendem Mal3e rechtlich gesichert mdglich ist.

Im Hauptausschuss erfolgte dazu keine Abstimmung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausbau der Fridtjof-Nansen-Stral3e erfolgt auch, wenn nicht alle zur stra-
Ren- und wegerechtlichen Widmung notwendigen Zustimmungserklarungen fur
die nicht im Eigentum der Stadt Traunreut befindlichen Flachen vorliegen. Die
Bauausfuihrung nimmt auf die fehlenden Einverstandniserklarungen Rucksicht.

flr

21

gegen

Beschluss:

Der Ausbau der Fridtjof-Nansen-Stral3e erfolgt auch, wenn nicht alle zur stra-
Ren- und wegerechtlichen Widmung notwendigen Zustimmungserklarungen fir
die nicht im Eigentum der Stadt Traunreut befindlichen Flachen vorliegen. Die
Bauausfiihrung nimmt auf die fehlenden Einverstandniserklarungen Rucksicht.
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Gebiet zwischen Muna-, Kant- und
EichendorffstraBe“ im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 1177/59,
Gemarkung Traunreut, (Eichendorffstral3e 1);

Antragsteller: KfA CITYHAUS Gerer GmbH & Co KG, Traunreut

Herr Stadtrat Gerer nimmt an der Beratung und Abstimmung wegen personlicher
Beteiligung nicht teil (Art. 49 GO).

Antragsschreiben vom 30.01.2018

.Hiermit beantragen wir flr das Grundsttick Flur-Nr. 1177/59 der Gemarkung
Traunreut eine teilweise Aufstockung im 4. Obergeschol3, gemaf beiliegender
Planskizze.

Die hierzu notwendige Anderung des Bebauungsplanes beantragen wir eben-
falls.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Muna-, Kant- und Eichendorffstrale“ im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.
1177/59, Gemarkung Traunreut, Eichendorffstral3e 1, gemafld dem Antrag der KfA
CITYHAUS Gerer GmbH & Co. KG vom 30.01.2018.

Diese Anderung ist zusammen mit dem am 18.04.2017 beschlossenen Bebau-
ungsplanverfahren zur Umsetzung der Feinplanung von Frau Prof. Beer flr den
Bereich zwischen Muna- und Kantstral3e durchzufihren.

flr

gegen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Muna-, Kant- und Eichendorffstrale“ im Bereich des Grundstlickes Flur-Nr.
1177/59, Gemarkung Traunreut, Eichendorffstral3e 1, gemafld dem Antrag der KfA
CITYHAUS Gerer GmbH & Co. KG vom 30.01.2018.

Diese Anderung ist zusammen mit dem am 18.04.2017 beschlossenen Bebau-
ungsplanverfahren zur Umsetzung der Feinplanung von Frau Prof. Beer fur den
Bereich zwischen Muna- und Kantstral3e durchzufthren.

far

24

gegen

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen
Muna-, Kant- und Eichendorffstrale” im Bereich des Grundstlckes Flur-Nr.
1177/59, Gemarkung Traunreut, Eichendorffstral3e 1, gemaR dem Antrag der KfA
CITYHAUS Gerer GmbH & Co. KG vom 30.01.2018.
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Diese Anderung ist zusammen mit dem am 18.04.2017 beschlossenen Bebau-
ungsplanverfahren zur Umsetzung der Feinplanung von Frau Prof. Beer fur den
Bereich zwischen Muna- und Kantstral3e durchzufihren.

STADT TRAUNREUT
Vorsitzender Schriftfihrer
Klaus Ritter Sepp Maier

Erster Burgermeister Geschaftsleitender Beamter
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